UCHWALA NR 100/1X/2003
RADY GMINY CZERNICE BOROWE
z dnia 10 grudnia 2003 roku.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z po6zniejszymi
zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)
w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717)
oraz uchwala nr 205/XXIV/2002 Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 30 wrze$nia 2002r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy w Czernicach Borowych
uchwala co nastgpuje:

Cze$é A. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czernice Borowe
(powierzchnia 12 031 ha).

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1, zawarte sa w granicach administracyjnych gminy.

3. Ustalenia planu stanowia tre$¢ uchwaty, ktorej integralna czg$cia sa rysunki planu w skali

1:5000 o numerach od 1 do 33, bedace zatacznikiem nr 1 do uchwaty:

1)  wie$ Borkowo Boksy - rysunek nr 1
2)  wies$ Borkowo Falenta - rysunek nr 2
3)  wies$ Chojnowo - rysunek nr 3inr 4
4)  Chrostowo Wielkie - rysunek nr 5
5)  Chrostowo Zalesie - rysunek nr 6

6) Czernice Borowe i Nowe

rysunek nr7inr8

7)  Dzielin - rysunek nr 9



8)  Gorki rysunek nr 10
9) Grojec rysunek nr 11
10) Jastrzgbiec rysunek nr 12
11) Kadzielnia rysunek nr 13
12) Kosmowo i Nart rysunek nr 14
13) Kownaty Maciejowicta rysunek nr 15
14) Kuskowo i Jablonowo rysunek nr 16
15) Miloszewiec rysunek nr 17
16) Nalecze rysunek nr 18
17) Obrebiec rysunek nr 19
18) Olszewiec rysunek nr 20
19) Pawlowo rysunek nr 21
20) Pawlowko rysunek nr 22
21) Pierzchaty rysunek nr 23
22) Rostkowo rysunek nr 24
23) Smolen Poluby rysunek nr 25
24)  Skierki rysunek nr 26
25) Szczepanki rysunek nr 27
26) Turowo rysunek nr 28
27) Wegra rysunek nr 29
28) Zatogi rysunek nr 30
29) Zberoz rysunek nr 31
30) Zembrzus Wielki rysunek nr 32
31) Zebry rysunek nr 33

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

Uporzadkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istniejacej zabudowy wsi.

. Ustalenie zasad udostgpniania nowych terenow pod zabudoweg mieszkaniowa,

mieszkaniowa z ustugami, ustugowa i eksploatacj¢ surowcow mineralnych.

. Ochrona istniejacych waloréw $rodowiska naturalnego i kulturowego.



§ 3.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace przepisy gminne, obejmujace obszar okre§lony w § 1 ust. 2

niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz

z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104 KPA);

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia graficzne, oznaczone na rysunkach

w skali 1:5000 o nr od 1 do 33, stanowiacych zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony granicami opracowania

planu, uszczegdtowionymi w § 1, ust.3;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza wydzielona jednostke ustalen planu,

oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktdrej ustalono przepisy szczegdtowe;

pasie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w planie jako okreslonej
szerokos$ci pasmo terenu, w ktorym dopuszcza si¢ zabudoweg wedtug zasad ustalonych

w przepisach szczegdtowych;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke
gruntu , przeznaczona w planie pod zabudowe, ktorej wielkos¢, ksztatt, dostep do drogi
publicznej 1 wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spelniaja wymogi

realizacji obiektéw budowlanych, wynikajace z ustaw i ustalen planu;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep przez droge wewnetrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej

stuzebnosci drogowej;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni uzytkowej budynkéw

zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w danym terenie;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupeliajacym - nalezy przez to rozumie ciagi
komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz okreslone rodzaje

przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdziale 111;

towarzyszacych uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ uslugi nie
zaliczone do inwestycji znaczaco oddziatywujacych na srodowisko, gtéwnie z zakresu
handlu, gastronomii i rzemiosta, ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci. Ustugi te nie sa zwiazane z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi
metodami przemystowymi i nie powoduja nadmiernej generacji ruchu w terenach

og6lnodostepnych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatkach
linie okreSlajace najmniejsze dopuszczalne odleglosci zabudowy mieszkaniowej oraz
innych obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od zewngtrznej
krawedzi jezdni;

obiektach dla ushug lub dzialalno$ci produkcyjnej - nalezy przez to rozumie¢ taka
dzialalnos¢, ktorej strefa ucigzliwosci okreSlona odrgbnymi przepisami miesci si¢
w granicach wlasnej dziatki i dzialalno$¢ ta nie pogarsza stanu srodowiska;

budynkach adaptowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktore zachowuje si¢ bez
zmiany istniejacej formy, a dopuszcza si¢ zmiang funkcji;

budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w ktorych

przeprowadza si¢ dziatania dokonywane gtownie w ramach istniejacej bryly budynku;

budynkach rozbudowywanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace, w ktorych

powigksza si¢ ich kubature;



18.

19.

20.

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej
na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo
W glab gruntu, na nim oraz nad nim, nie stanowiaca nawierzchni dojazdoéw i doj$¢
pieszych, pokryta trwala roslinnoscia lub uzytkowana rolniczo. Typowa powierzchnia
biologicznie czynna sa tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym zadrzewienia,
zakrzewienia, trawniki,  zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne.
W szczegdlnosci za powierzchni¢ biologiczna nie uznaje si¢: zieleni projektowanej na
dachach 1 $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni
zwirowych, grysowych i azurowych;

urzgdzeniach infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych - nalezy przez to
rozumie¢ sie¢ instalacji: wodociagowej, kanalizacyjnej, telefonicznej, gazowej
I energetycznej wraz z urzadzeniami technicznymi zwiazanymi z funkcjonowaniem
tych sieci na wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi terenie z wylaczeniem urzadzen
technicznych zwiazanych z funkcjonowaniem tych sieci irealizowanych dla catej
miejscowosci lub kilku miejscowosci;

urzadzen komunikacji kolowej i pieszej dla potrzeb lokalnych - nalezy przez to
rozumie¢ komunikacje wewngtrzna tacznie z miejscami postojowymi dla potrzeb obstugi

terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

Czes¢ B. USTALENIA PLANU
ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne
§ 4.

Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1. ust. 2 plan ustala:

1) przeznaczenie terendw wyszczeg6Olnione w rozdziale II niniejszej uchwaty oraz inne
ustalenia , zawarte na rysunku planu,

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu

3) warunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

Ustalenia planu okreslone sa w tresci niniejszej uchwaty i na rysunkach planu.



1.

2.

§ 5.

Nastegpujace oznaczenia przedstawione graficznie na rysunkach planu, o ktéorych mowa

w § 1 ust.3 sa ustaleniami obowiazujacymi:
1) granice obszaru objgtego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgraniczajace

drog,
3) przeznaczenie terenow.

Nastgpujace oznaczenia na rysunkach planu maja charakter informacyjny lub

porzadkujacy:
1) granica obszaru chronionego krajobrazu,

2) granica stref ochrony lokalnego systemu przyrodniczego (obszary zrodliskowe rzek)

i kulturowego o zwigkszonych rygorach ochrony (stanowiska archeologiczne).

§6.

Na obszarze objetym niniejsza uchwata plan wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem

przepisow ogolnych 1 szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami, dla ktorych

ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1.
2.

tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MW,
tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem

MR/MN;

tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i uslug, oznaczone na rysunku planu

symbolem MR/MN/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu

symbolem MN/U;



10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.
19.

tereny ustug publicznych i komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

W szczeg6lnosci:

1) tereny ustug administracji, oznaczone na rysunku planu symbolem UA,
2) tereny ustug kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

3) tereny ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

4) tereny ustug ochrony zdrowia UZ,

5) tereny ustug tacznosci IL,

6) tereny ustug innych, oznaczone na rysunku planu symbolem Ul;

tereny rolne postulowane do zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem RL;
tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC:

1) cmentarzy czynnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCc,

2) cmentarzy nieczynnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZCy;
tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

tereny parkow podworskich, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem W;

tereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ;

tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania $ciekOw, oznaczone na rysunku planu

symbolem NO;

gospodarki odpadami, oznaczone na rysunku planu symbolem NU;

tereny komunikacji kotowej drog (ulic), oznaczone na rysunku planu symbolem K:
1) drogi wojewodzkie klasy G, oznaczone na rysunku planu symbolem KGyy,

3) drogi powiatowe klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KZp,

4) drogi gminne klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KLg,

5) drogi gminne klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDg;

tereny kolei waskotorowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

tereny produkcji i sktadow, oznaczone na rysunku planu symbolem P/S;

tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa, oznaczone na rysunku

symbolem PE.

planu



§7.

Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu, bedace przedmiotem decyzji

administracyjnych nalezy okresla¢ wedlug przepiséw ogolnych ustalonych dla catego obszaru

objetego planem (czg$¢ B, rozdziat II) oraz przepiséw szczegdtowych ustalonych dla

poszczegbdlnych terenow (czes¢ B, rozdziat III) z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych

obstugi komunikacyjnej (czg$¢ B, rozdziat IV) oraz infrastruktury technicznej (czg$¢ B,

rozdziat V).

1.

ROZDZIAL |1

Ustalenia ogolne dla calego obszaru gminy

§ 8.

Ustalenia zakresie w zakresie ochrony Srodowiska przyrodniczego

W catym obszarze plan ustala:

1)

2)

3)
4)

5)

zakaz lokalizacji na obszarze chronionego krajobrazu nowych lub rozbudowy
istniejacych inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska 1 zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, z wylaczeniem realizacji niezbgdnych
urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow 1 urzadzen

stuzacych ochronie srodowiska,

zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i1 do
ziemi,

nakaz realizacji ptyt obornikowych i zbiornikdéw na gnojowicg,

zakaz lokalizowania obiektow 1 urzadzen oraz prowadzenia dzialalnosci ustlugowe;j
i wytworczej mogacej powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
I zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego poza terenami, w obrgbie ktorych one

powstaja,

obowiazek zgodnego z zasadami ochrony §rodowiska unieszkodliwiania odpadow —
selekcje i gromadzenie odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjgtym

w gospodarce komunalnej gminy,



6) zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, oczek wodnych i niszczenia roslinnosci

wodnej i nadwodnej,

7) ochrong¢ walorow przyrodniczych i krajobrazowych dolin nadrzecznych poprzez
zakaz ich zabudowy,

8) ochrong istniejacych ciekdbw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod
projektowanymi drogami,

9) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, krzewow, zadrzewien spetniajacych
szereg funkcji ekologicznych,

10) ochrong istniejacych lasow i gruntow lesnych rowniez poza terenami wyznaczonymi

w niniejszej uchwale,

11) ochrong i utrzymanie istniejacych skupisk zieleni, zadrzewien oraz uksztaltowania

powierzchni terenu,

12) obowiazek maksymalnego nasycania terendw zréznicowana ro$linno$cia
(w przypadku  niezbgdnej wycinki  drzew, = wprowadzanie = nasadzen

rekompensujacych ubytki w drzewostanie),
13) zakaz realizacji obiektow budowlanych i ogrodzen w odleglosciach nie mniejszych
niz:
a) 25,0 mod linii brzegowe;j rzeki Wegierki,
b) 10,0 m od granicy terenu innych wod ptynacych,
C) 5,0 m od korony rowoéw melioracyjnych,
d) 5,0 mod skarp rzecznych
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki
WYNosi:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60%
b)  dlazabudowy ustugowej i produkcyjnej — 30%.
Realizacja planu winna by¢ zgodna z zasadami ochrony i gospodarowania na obszarach
i wokot obiektow prawnie chronionych — obszar chronionego krajobrazu, pomniki
przyrody ozywionej (4 lipy drobnolistne, klon srebrzysty, 2 dgby szyputkowe i 2 jesiony

wynioste w Chojnowie oraz 2 deby szyputkowe w Rostkowie) i nieozywionej (glaz

narzutowy w Pierzchatach).
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3. Realizacja lokalnego systemu obszaréw przyrodniczo cennych poprzez objgcie ochrona

prawna w formie uzytku ekologicznego:

1) korytarza ekologicznego o walorach krajobrazowo-kulturowych towarzyszacego
rzece Wegierce,

2) kompleksu podmoktego (czg$ciowo zabagniony, porosnigty olcha) na wschod od wsi
Jastrzebiec, stanowiacego cenne siedlisko awifauny,

3) dwoch zbiornikow wodnych (stawy przeplywowe) na rzece Wegierka we wsi
Kosmowo,

4) dwoch stawdw na rowie melioracyjnym we wsi Zebry Idzki,

5) niszy ekologicznej na zachod od wsi Rostkowo

6) obszaru zrodliskowego rzeki Smolanki w rejonie wsi Borkowo Falenta.

4. Plan ustala objecie ochrong obiektow stuzacych matej retencji.

§09.
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury

1. Dla terenéw polozonych na obszarach stanowisk archeologicznych ustala si¢ obowiazek:
1) Uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,
2) Powiadamiania inwestorow o koniecznosci przeprowadzania:
a) archeologicznych badan wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
zmiany i inwestycje,
b) prac archeologicznych przy robotach ziemnych zwiazanych z inwestycja
i trwatym zagospodarowaniem terenu — Zz rygorem ich zmiany na
archeologiczne badania wykopaliskowe, w przypadku ujawnienia w trakcie
robot ziemnych obiektow archeologicznych, wyprzedzajacych dziatania
inwestycyjne,
3) Zakres badan i prac archeologicznych wymienionych w pkt. 2 ustala Wojewodzki
Konserwator Zabytkow na etapie uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy

I zagospodarowania terenu.



2.

11

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i ujetych w ewidencji konserwatora

zabytkow ustala si¢ obowiazek:

1) Uzgadniania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
Z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw

2) Prowadzenia wszelkich prac remontowych i modernizacyjnych, dla ktorych nie jest
wymagane pozwolenie na budowe, w uzgodnieniu i pod nadzorem Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

Obszary dawnych zespotow dworskich w miejscowosciach: Chojnowo, Chrostowo
Bronki, Czernice Borowe, Gorki, Kuskowo-Dzierzno, Mitoszewiec, Obregbiec, Pawltowo
Koscielne, Rostkowo i1 Toki, uznaje si¢ za strefy ochrony konserwatorskiej ze wzgledow
historycznych, archeologicznych oraz z powodu istniejacych tu obiektéw zabytkowych.
W przypadku zamierzen inwestycyjnych nalezy dla tych obszarow wykona¢ studia

historyczno — przestrzenne zawierajace obligatoryjne wytyczne do projektowania.

Wykaz obiektow zabytkowych znajdujacych si¢ w rejestrze Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow:
e CHOJNOWO - Zespot podworski:
- dwor mur. XIX w.,
- zespot budynkéw gospodarczych pocz. XX w.: d. spichlerz, obora, stajnia,
d. mleczarnia,
- park krajobrazowy XIX/XX w.,
- warstwa kulturowa
Nr rej. 365/94 z dn. 14.05.1994 r.
e CZERNICE BOROWE - Kosciot parafialny p.w. Dziesigciu Tysigey
Mtodzieniaszkéw z pocz. XVI w. wraz z otaczajacym drzewostanem
Nrrej. 77/76 — 379/62 WA z dn. 10.03.1962 r.
e PAWLOWO - Kosciot parafialny p.w. $w. Antoniego Padewskiego wraz
Z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m
Nr rej. 88/76 — 567/62 WA z dn. 2.04.1962 r.
e ROSTKOWO — Dwér, park, pot. XIX w.
Nr rej. 89/76 — 568/62 WA z dn. 2.04.1962 r.
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o  WEGRA — Ko$ciot parafialny p.w. $w. Jana Chrzciciela, drewn. XVIII w., dzwonnica

wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50 m

Nr rej. 91/76 — 570/62 z dn. 2.04.1962 r.

ROZDZIAL 111

Ustalenia szczegoltowe dotyczace przeznaczenia terenow i zasad ich zagospodarowania

§ 10.

1. W miejscowosci BORKOWO BOKSY

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/MN 2,85 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2 MR/MN 1,25 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3 MR 0,45 Teren zabudowy zagrodowej

4 MR/MN 1,65 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

5 MR 1,30 Teren zabudowy zagrodowej

2. W miejscowosci BORKOWO FALENTA

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/MN 1,20 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2 MR 0,90 Teren zabudowy zagrodowej

3 MR/MN 5,90 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

4U 0,02 Teren ustug

5 MR 0,50 Teren zabudowy zagrodowej

6 MR 2,60 Teren zabudowy zagrodowej

7 MR/MN/U 0,90 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug

8 MR 1,30 Teren zabudowy zagrodowej

9 UO 0,87 Teren ustug o$wiaty

10U 0,90 Teren ustug

11 MR/MN 3,10 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12U 0,40 Teren ushug

13 MN/U 3,70 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug

14 MR 0,60 Teren zabudowy zagrodowej

15 MR 0,70 Teren zabudowy zagrodowej




13

W miegjscowosci CHOJNOWO

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/MN 0,60 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

2 MR/MN 1,40 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

3 MR/MN/U 2,80 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

4 MW 1,50 Teren zabudowy wielorodzinnej

5 MN 0,85 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

6 P/S 1,75 Teren produkcji i sktadow

7ZP 8,10 Teren parku podworskiego — na terenie
zlokalizowane ustugi handlu oraz obiekty produkcji,
sktadow 1 ustug. Wszelkie dziatania na terenie
musza by¢ uzgodnione
ze shuzbami konserwatora zabytkow

8u 0,15 Teren ushug

9 MR/MN 4,80 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

10 NU 1,45 Teren istniejacego sktadowiska odpadow statych

11 ZCy 0,08 Teren nieczynnego cmentarza z okresu [ wojny $w.

4. W miejscowosci CHROSTOWO WIELKIE

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR 5,70 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 0,90 Teren zabudowy zagrodowej
5. W miejscowosci CHROSTOWO ZALESIE

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR 1,00 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 0,70 Teren zabudowy zagrodowej
3 MR 1,30 Teren zabudowy zagrodowej
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6. W miejscowosci CZERNICE BOROWE | NOWE
Oznaczenie terenu Powierzchnia Ustalenia planu
na rysunku planu terenu (w ha)
1UO 2,90 Teren szkoty z salg gimnastyczna 1 boiskiem
sportowym
2\WZ 0,25 Teren ujgcia wody 1 stacji wodociggowej
3 MN/U 2,70 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushug
47Cc 1,30 Teren cmentarza czynnego
5 MR/MN 2,70 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
6 MN/U 0,60 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushug
7 MN/U 0,30 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushug
8 UK 0,65 Teren ushug kultu religijnego — kosciol parafialny
9 MN/U 0,12 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug
10U 0,10 Teren ushug
11 MR/MN 0,70 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
12 MN/U 0,75 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug
13 UA 0,25 Teren administracji i ushug
14 MR/MN/U 0,75 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug
15 MR/MN 1,90 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
16 MN/U 0,50 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ushug
17 MR/MN 6,10 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
18 MR/MN 0,55 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
19 UL 0,06 Teren ustug lacznosci
20 MN/MR/U 8,20 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej i1 ushug
21 UK 0,20 Teren ustug kultury
22 UA 0,12 Teren ustug 1 administracji
23UZ 0,30 Teren ushug ochrony zdrowia - o$rodek zdrowia
24 MR 0,30 Teren zabudowy zagrodowej
25 MR 5,00 Teren zabudowy zagrodowej
26 MR/MN 2,50 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
27 MN/MR 1,82 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
I zabudowy zagrodowej
28 P,S,U 2,60 Teren produkcji, sktadow i ushug
29 MR/MN 2,75 Teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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30 MR 1,60 Teren zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia
lokalizacji ustug

31 MR 2,70 Teren zabudowy zagrodowej

32 MR 5,30 Teren zabudowy zagrodowej

33 MR 8,80 Teren zabudowy zagrodowej

34 NO 0,75 Teren oczyszczalni $ciekow

35 MR/MN 0,55 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

7. W miejscowosci DZIELIN

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/MN/U 0,75 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

2 MR 0,80 Teren zabudowy zagrodowej

3 MR 1,45 Teren zabudowy zagrodowej

8. W miejscowoéci GO RKI

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 ZP/IMW

11,47

Teren parku dworskiego i zabudowy wielorodzinnej

objety strefa ochrony konserwatorskiej

9. W miejscowosci GROJEC

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/MN/U 2,70 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug

2U 0,69 Teren ushug

3 MR 0,70 Teren zabudowy zagrodowej

4 MR 3,90 Teren zabudowy zagrodowej

5 MR 0,90 Teren zabudowy zagrodowej

6 MR/MN 0,30 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

7U 0,20 Teren ushug

8 MR/MN 0,90 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

10. W miejscowosci JASTRZEBIEC

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 2 3
1 MR/MN/U 3,00 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustug
2U 0,70 Teren ustug
3 MR 1,40 Teren zabudowy zagrodowej
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4 MR 1,10 Teren zabudowy zagrodowej

5 MR/MN/U 1,40 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

6 MR/MN/U 1,70 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

11. W miejscowosci KADZIELNIA

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR 1,70 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 0,55 Teren zabudowy zagrodowej
12. W miejscowosct KOSMOWO | NART

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR 1,70 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 0,30 Teren zabudowy zagrodowej
3U 0,10 Teren ushug

4 MR 0,85 Teren zabudowy zagrodowej

13. W miejscowosci

KOWNATY MACIEJOWIETA

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR

0,45

Teren zabudowy zagrodowej

2 MR

1,70

Teren zabudowy zagrodowej

14. W miejscowosci

KUSKOWO I JABLONOWO

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MN 1,00 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2 MW/U 1,30 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
ushug

3ZP 6,00 Teren parku podworskiego — wszelkie dziatania na
terenie musza by¢ uzgodnione ze stuzbami
konserwatora zabytkow.

4 ZP 2,85 Teren parku podworskiego — na terenie

zlokalizowane obiekty produkcji 1 sktadow.
Wszelkie dziatania na terenie musza by¢ uzgodnione
ze stluzbami konserwatora zabytkow

15. W miejscowosci

MILOSZEWIEC

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR 3,46 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 3,00 Teren zabudowy zagrodowej
3 MR 3,00 Teren zabudowy zagrodowej
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NALECZE

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR

5,00

Teren zabudowy zagrodowej

17. W miejscowosci OBREBIEC

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MN 0,60 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2 MR 4,5 Teren zabudowy zagrodowej

3U 0,3 Teren ushug

4\WZ 0,04 Teren ujgcia wody

5 U/MN 0,7 Teren ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

6 ZC 0,02 Teren cmentarza nieczynnego

7 MR/MN 3,7 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

8 MR/MN 3,8 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

9 MR/MN 1,9 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

10 MR/MN 1,8 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

11 MR/MN 2,1 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12U 0,5 Teren ustug

13 ZP 3,56 Teren zabytkowego parku podworskiego. Wszelkie
dziatania na terenie musza by¢ uzgodnione
ze stuzbami konserwatora zabytkow.

14 U/MN 0,07 Teren ushug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

15 MR 4,8 Teren zabudowy zagrodowej

16 MN 0,7 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

17 MR/MN 0,7 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

18U 0,3 Teren ustug

19U 1,8 Teren ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej

18. W miejscowosci OLSZEWIEC

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MN/U 0,40 Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushug
2 MR/MN 5,20 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej
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3U 0,60 Teren ustug

4 U 0,10 Teren ushug

5 MR 8,50 Teren zabudowy zagrodowej

6 MR 3,60 Teren zabudowy zagrodowej

7 PE 4,30 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa
8 PE 4,60 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa
9 PE 1,80 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa

19. W miejscowosci PAWELOWO

Oznaczenie terenu Powierzchnia Ustalenia planu
na rysunku planu terenu (w ha)

1 MR/MN 6,80 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

272C 0,50 Teren cmentarza czynnego

3 MR/MN 1,60 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

4 U 0,20 Teren ushug

SWZ 0,30 Teren ujgcia wody i stacji wodociagowej

6 UK 0,70 Teren ustug kultury — ko$ciol parafialny

7 MR/U 1,80 Teren zabudowy zagrodowe;j i ustug

8 U 0,10 Teren ushug

97 0,10 Teren zbiornika przeciwpozarowego i zieleni
urzadzonej

10 MR 0,36 Teren zabudowy zagrodowej

11 ZP 1,45 Teren pozostatosci zabytkowego parku
podworskiego. Wszelkie dzialania na terenie musza
by¢ uzgodnione ze stuzbami konserwatora
zabytkow.

12 MR/MN 2,30 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

13 MR/MN/U 4,20 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug

14 MR 0,10 Teren zabudowy zagrodowej

20. W miejscowosci PAWELOWKO

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/U

0,15

Teren zabudowy zagrodowe;j i ustug

2 MR

4,40

Teren zabudowy zagrodowej

21.  Wmiejscowosci PIERZCHALY

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR

2,10

Teren zabudowy zagrodowej
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2 MR 2,40 Teren zabudowy zagrodowej

3 MR/MN 1,70 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

4 PE 3,20 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa

5 PE 5,63 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa

6 PE 8,83 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa

7 PE 6,60 Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa

22. W miejscowosci ROSTKOWO

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 UK 3,80 Teren ustug kultu religijnego

2WZ 0,13 Teren ujgcia wody

3UO 1,81 Teren ustug o$wiaty

4 U/MN 0,80 Teren ustug z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej

5 MN 0,70 Teren zabudowy jednorodzinnej

6 MR 2,80 Teren zabudowy zagrodowej

7 MR 2,70 Teren zabudowy zagrodowej

8 MR 2,90 Teren zabudowy zagrodowej

9 MR 3,10 Teren zabudowy zagrodowej

10 MR/MN 11,50 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

11IMR/MN 0,60 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

12U 0,40 Teren ushug

13 MR 1,20 Teren zabudowy zagrodowej

14 MR 0,20 Teren zabudowy zagrodowej

15 ZCc 1,48 Teren cmentarza czynnego

16 MR/MN 8,00 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

17 MR/MN 0,90 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

18 MR/MN 1,00 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

19U 0,30 Teren ustug

20 WZ 0,03 Teren ujgcia wody

21 Ul 0,03 Teren ustug innych

23. W miejscowosci SMOLEN -POLUBY

Oznaczenie terenu
na rysunku planu

Powierzchnia
terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR

3,20

Teren zabudowy zagrodowej

2 PE

34,08

Teren powierzchniowej eksploatacji kruszywa
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24. W miejscowosci SKIERKII

Oznaczenie terenu Powierzchnia
na rysunku planu terenu (w ha)

Ustalenia planu

1 MR/MN 3,10 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
2 MR 0,35 Teren zabudowy zagrodowej

25. Wmiejscowosci SZCZEPANKI

Oznaczenie terenu Powierzchnia Ustalenia planu

na rysunku planu terenu (w ha)

1 MR/MN/U 1,02 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

2 MR 2,00 Teren zabudowy zagrodowej

3 MR 0,95 Teren zabudowy zagrodowej

4U 0,18 Teren ushug

5MR 3,21 Teren zabudowy zagrodowej (potozony w strefie
ochronnej zrodet rzeki Petty).

26. W miejscowosci TUROWO

Oznaczenie terenu Powierzchnia Ustalenia planu
na rysunku planu terenu (w ha)

1 MR 2,60 Teren zabudowy zagrodowej.

2 MR 0,50 Teren zabudowy zagrodowej.

3 MR 1,50 Teren zabudowy zagrodowej

4U 0,06 Teren ustug wiejskich

5UZ 1,90 Teren uslug ochrony zdrowia

27. W miejscowosci W E GRA

Oznaczenie terenu Powierzchnia Ustalenia planu

na rysunku planu terenu (w ha)

1 MR 0,85 Teren zabudowy zagrodowej

2 MR 1,30 Teren zabudowy zagrodowej

3 MR 1,00 Teren zabudowy zagrodowej

4 U 0,10 Teren ushug

5 MR 0,95 Teren zabudowy zagrodowej

6 UO 0,95 Teren ushug o$wiaty — szkota z sala gimnastyczna
I boiskiem sportowym

7 MR/MN 0,50 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

8 UK 1,45 Teren ustug kultury — kos$ciol parafialny

9 MR 0,40 Teren zabudowy zagrodowej

10 U/MN 0,85 Teren ustug 1 zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

11 MR/MN 2,60 Teren zabudowy zagrodowej i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
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12 MR/MN/U 4,30 Teren zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

13U 0,25 Teren ustug wiejskich

14 MR 0,50 Teren zabudowy zagrodowej

15 ZCc 1,30 Teren cmentarza czynnego

16 WZ 0,04 Teren urzadzen pompowni wodociagowe]

28. W miejscowosci ZALOGI

Oznaczenie terenu Powierzchnia

na rysunku planu terenu (w ha) Ustalenia planu

1 MR 5,30 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 3,00 Teren zabudowy zagrodowej
3 MR 1,95 Teren zabudowy zagrodowej

29. W miejscowosci ZBEROZ

Oznaczenie terenu Powierzchnia
na rysunku planu terenu (w ha)
1 MR 1,00 Teren zabudowy zagrodowej
2 MR 0,60 Teren zabudowy zagrodowej

Ustalenia planu

30.  Wmiejscowosci ZEMBRZUS WIELKI

Oznaczenie terenu Powierzchnia Ustalenia planu
na rysunku planu terenu (w ha)

1 MR 5,30 Teren zabudowy zagrodowej.

2 MR 3,00 Teren zabudowy zagrodowej.

3 MR 1,95 Teren zabudowy zagrodowej

4 U 0,10 Teren ushug

31. W miejscowosci ZEBRY

Oznaczenie terenu Powierzchnia

na rysunku planu terenu (w ha) JeiElent gl

1 MR 1,10 Teren zabudowy zagrodowe;j.
2 MR 1,65 Teren zabudowy zagrodowej.
§ 11.

Tereny zabudowy mieszkaniowej
1. Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem: MN, MN/U, MN/MR,
MN/MR/U, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinna z funkcja uzupetniajaca — ustugowa.
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Na terenach wymienionych w pkt 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)

2)

3)
4)
5)

obiektow dla wustug laczonych 2z funkcja mieszkaniowa (w budynkach
wolnostojacych lub wbudowanych w budynki mieszkalne) lub na odregbnych

dziatkach jako samodzielne ustugi,

obiektow dla dziatalnosci produkcyjnej laczonych na jednej dziatce z funkcja

mieszkaniowa,
budynkow garazowych i gospodarczych,
urzadzen komunikacji kolowej 1 pieszej,

urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych.

Uciazliwos$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektéw 1 urzadzen ustugowo

— produkcyjnych nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu.

Wyklucza sig realizacje przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe, modernizacje oraz zmiang funkcji istniejacych

budynkow na zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.

Przy realizacji zainwestowania na wyznaczonych terenach ustala si¢ konieczno$¢

przestrzegania zasad:

1)

2)

3)

dla terenow, na ktorych moga by¢ wydzielone wigcej niz dwie dziatki budowlane
oraz drogi dojazdowe, wustala si¢ konieczno$¢ opracowania koncepcji

zagospodarowania przestrzennego przed podziatem terenu,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych do dziatek ustala si¢ na
min. 8,0 m. Dojazd do maksimum trzech dziatek dopuszcza si¢ w szerokosci 6,0 m,
dla terenéw potozonych przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 8,0 m ustala si¢ koniecznos¢ lokalizacji ogrodzeh min. 4,0 m od osi

drogi.
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Przy wyznaczaniu terenow budowlanych przy istniejacych drogach wustala sig
konieczno$¢ pozostawienia dojazdow o szerokosci min. 6,0 m do obstugi terenéw

rolnych lub lesnych na pozostalej czesci dziatek.

Na terenach budowlanych wustala si¢ konieczno$¢ utrzymania droznosci rowow
melioracyjnych. Wszelkie dziatania zwiazane z przebudowa lub przykryciem rowow
nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu i1 na warunkach odpowiedniego terenowo

zarzadcy urzadzen melioracyjnych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala sig:

1) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych konieczno$¢ zachowania ich
powierzchni min. 1000 m?, (przy czym powierzchnia ta powinna przypada¢ na jedno

mieszkanie) mozliwo$¢ pozostawienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej

2) realizacjg¢ budynkow mieszkalnych ze stromym dachem, z wykorzystaniem poddasza
do celow mieszkaniowych oraz parterowej zabudowy towarzyszacej,
architektonicznie zharmonizowanej z zabudowa mieszkaniowa. Poziom posadowienia

posadzki parteru ustala si¢ na wysokosci nawiazujacej do sasiedniej zabudowy.

§ 12.
Tereny zabudowy zagrodowej

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MR z podstawowym

przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa.

Ustala si¢ adaptacj¢ zabudowy zagrodowej rozproszonej, niewyodrebnionej na rysunkach
planu.

Poza okreslonymi planem terenami budowlanymi dopuszcza si¢ wymiang, modernizacj¢
1 rozbudoweg budynkéw mieszkalnych i gospodarczych w istniejacych zagrodach.

W uzasadnionych gospodarczo przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ powstawania

nowych siedlisk na wilasnych roztogach. Wielkos¢ siedliska powinna by¢ dostosowana

do profilu produkcyjnego gospodarstwa.
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5 W istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ przeksztalcenia siedlisk (obiektow)
w kierunku pelnienia funkcji niezwiazanych bezposrednio z produkcja rolnicza

(mieszkaniowej, rekreacyjnej, ustugowej, produkcyjnej nieuciazliwej dla srodowiska).

§ 13.

Tereny uslug

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem U z podstawowym

przeznaczeniem pod ustugi.

2. Dopuszcza sig lokalizacje funkcji mieszkaniowej dla wlasciciela obiektu ustugowego

jako uzupetnienie funkcji podstawowe;.

3. Uciazliwos¢ prowadzonej dzialalnosci produkcyjno — uslugowej, nie moze wykraczac¢

poza granice wlasnosci, do ktorej wilasciciel posiada tytul prawny.

4. Miejsca postojowe zwigzane z funkcjonowaniem dziatalno$ci uslugowej nalezy
zlokalizowa¢ w granicach wyznaczonego terenu.

5. W procesie realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ zielen izolacyjna ograniczajaca hatas
1 zapachy. W procesie ustugowym oraz transporcie zewngtrznym zastosowaé urzadzenia

ograniczajace hatas oraz emisj¢ niezorganizowana.

6. Prowadzenie wlasciwej gospodarki odpadami technologicznymi poprzez gromadzenie w
szczelnych pojemnikach na odpady, ktore powinny by¢ na biezaco wywozone do zaktadu
utylizacyjnego. Wytwarzane odpady (nie nadajace si¢ do ponownego wykorzystania)

przekazywac na wlasciwie urzadzone sktadowisko.

§ 14.
Tereny powierzchniowej eksploatacji kruszywa
1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunkach planu symbolem PE z podstawowym
przeznaczeniem pod powierzchniowa eksploatacjg kruszywa.

2. Eksploatacja zloza kruszywa naturalnego uwarunkowana jest opracowaniem
dokumentacji z zachowaniem procesow okreslonych w przepisach szczegodlnych

I prowadzona bedzie na podstawie udzielonej koncesji.
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3. Uciazliwo$¢ badz szkodliwos¢ dla $rodowiska wywolana prowadzona dziatalno$cia

gospodarcza nie moze wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu.

4. Trasy i warunki wywozu kruszywa z terenu kopalni drogami publicznymi nalezy
uzgodni¢ z wlasciwymi zarzadami drog.

5. Dopuszcza sig realizacjg¢ obiektow socjalno — gospodarczych oraz urzadzen infrastruktury

technicznej stuzacych prawidtowej obstudze terenu eksploatacji

6. Koniecznosé poprzedzenia inwestycji archeologicznym rozpoznaniem
powierzchniowym. W przypadku stwierdzenia stanowiska archeologicznego nalezy
wykona¢ przez inwestora badania ratownicze.

7. Rekultywacja terenu poeksploatacyjnego powinna przebiega¢ w kierunku okreslonym
w dokumentacji (preferowany kierunek lesny). Nadklad zdjety przed podjgciem
eksploatacji ztoza powinien by¢ tymczasowo gromadzony w obrgbie terenu gorniczego,

a nastgpnie uzyty do rekultywacji terenu.

§ 15.

Powierzchnie terenow wyznaczonych planem, wymienionych w niniejszej uchwale
nie sa ustaleniem planu i nalezy traktowaé je w sposob orientacyjny — beda podlegaé

uscisleniu na etapie realizacji.

ROZDZIAL IV

Ustalenia szczegotowe w zakresie obstlugi komunikacyjnej

§ 16.

Plan wustala w stosunku do terenow drog (w granicach wyznaczonych terenéw

budowlanych) oznaczonych na rysunku planu symbolem K:

1. Adaptacjg, oznaczonych symbolem KGy, terenéw drog wojewodzkich klasy G -
drogi gléwne, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 25,0 m.

Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci min. 25,0 m od krawedzi jezdni drogi.
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2. Adaptacjg, oznaczonych symbolem KZp, terenow drog powiatowych klasy Z - drogi
zbiorcze , 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych do 20,0 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci min.15,0 m od krawedzi jezdni drogi.
3. Adaptacje, oznaczonych symbolem KLG, terenéw droég gminnych klasy L - drogi

lokalne, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min.5,0 m od wyznaczonej linii

rozgraniczajacej teren zabudowy i teren drogi.

4. Adaptacjg, oznaczonych symbolem KDg, terenéow drog gminnych klasy D - drogi
dojazdowe, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 m.
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci min. 5,0 m od wyznaczonej linii
rozgraniczajacej teren zabudowy i teren drogi.

5. Dla istniejacej drogi w miejscowosci Olszewiec , ktora dotychczas zaliczona byta do

kategorii drég gminnych i oznaczona numerem 042, ustala si¢ rangg drogi wewngtrznej.

6. W granicach terendw wyznaczonych niniejszym planem pod zainwestowanie, ustala si¢
mozliwos¢ poprowadzenia drog wewngtrznych o szerokosci 6,0 — 8,0 m w liniach

rozgraniczajacych, ciagdw pieszych i §ciezek rowerowych.

§17.

Dla terenéw kolei waskotorowej, oznaczonych symbolem KK ustala sig:
1. Adaptacje istniejacej linii waskotorowej wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna.
2. Zespol Mtiawskiej Kolejki Dojazdowej jako zabytek techniki wpisany do rejestru
zabytkow, jest objety szczeg6lna ochrona prawna. Wszelkie dzialania z nim zwigzane
moga by¢ podejmowane wylacznie po uzyskaniu pozytywnej decyzji Wojewoddzkiego

Konserwatora Zabytkow.
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ROZDZIAL V

Ustalenia szczegotowe w zakresie uzbrojenia technicznego terenow

§ 18.

1. Zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu w oparciu o ujgcia wody zlokalizowane
w miejscowosciach: Czernice Borowe i Pawtowo Koscielne.

2. Podlaczenie projektowanej zabudowy do istniejacej sieci wodociagowe;.

§ 19.

1. Konieczno$¢ realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzajacej $cieki z terendéw o zwartej
zabudowie ze wskazaniem, aby zasi¢g systemOw kanalizacji $ciekowej odpowiadat

zasiggom systemow zasilania wody.

2. Obowiazek odprowadzania $ciekdw do oczyszczalni $ciekoOw poprzez system kanalizacji
sanitarnej lub dla teren6w o zabudowie rozproszonej - utylizacj¢ Sciekow

w oczyszczalniach przyzagrodowych.

1) W pierwszym etapie ustalenie to bgdzie realizowane poprzez budoweg kolektora
wzdhuz drogi wojewodzkiej ze wsi Czernice Borowe poprzez Chojnowo
do oczyszczalni w Przasnyszu, alternatywnie - poprzez budowg oczyszczalni na
potrzeby gminy w miejscowosci Czernice Borowe (teren oznaczony symbolem 34

NO).

3. W okresie przejsciowym dopuszcza si¢ budoweg szczelnych osadnikéw 1 wywoz $ciekdw

do punktu zlewczego do oczyszczalni w Przasnyszu

§ 20.

1. Konieczno$¢ realizowania planowych dziatan w zakresie gospodarki odpadami
wg Gminnego Planu  Gospodarki Odpadami, tj. przedsigwzigcia zmierzajace
do ograniczenia powstawania odpadéw i negatywnego ich wplywu na Srodowisko,
zapewnienie unieszkodliwiania odpadéw i1 odzysku surowcow wtornych.

2. Zasad¢ wywozu odpadow statych na wyznaczony dla potrzeb gminy teren sktadowiska.
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3. Wprowadzenie na terenie catej gminy - w miejscach do tego wyznaczonych - konteneréw

do selektywnej zbiorki odpadow.

4. Prowadzenie kontroli w zakresie udokumentowania wywozu nieczystosci ptynnych

1 statych.

§ 21.

1. Odprowadzenie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekow naturalnych i rowoéw
melioracyjnych w zlewni rzeki Wegierki poprzez infiltracj¢ powierzchniowa.
2. Zagospodarowanie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej na terenie

wiasnej dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu.

§ 22.

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych na terenie linii §redniego napigcia za
posrednictwem istniejacych i planowanych stacji transformatorowych, zgodnie

z warunkami Zaktadu Energetycznego. Zaleca si¢ realizacj¢ kablowej sieci NN.

2. Przy lokalizacji inwestycji w rejonie napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
(tereny miejscowosci Zatogi, Nalecze, Turowo, Skierki i Rostkowo) nalezy uwzglednié

strefe ochronng o szeroko$ci 38,0 m. (po 19,0 m. na kazda strong od osi linii).

§ 23.

Zaopatrzenie w ciepto ze zrodel indywidualnych, na bazie czynnikow grzewczych
(alternatywnie): gaz, energia elektryczna, olej opatlowy (o niskiej zawartosci siarki) lub

odnawialne Zrddta energii.

§ 24.

Zaopatrzenie w gaz ziemny — docelowo od strony Przasnysza lub gminy Opinogora
Gorna, rurociagiem zasilajacym wysokiego cisnienia do przewidywanej w rejonie Czernic
Borowych stacji redukcyjno — pomiarowej pierwszego stopnia. Rozprowadzenie do

odbiorcoéw rurociagami sredniego cisnienia.
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§ 25.

Realizacj¢ liniowych elementdw infrastruktury technicznej nie wymagajacych
przeznaczenia terenow na ten cel i nie kolidujacych z ustaleniami planu dopuszcza si¢ na

obszarze wyznaczonych planem terenow z zaleceniem prowadzenia ich wzdtuz drog 1 ulic.

ROZDZIAL V1

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 26.

Warto$¢ stawki procentowej powstalej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala si¢
w wysokosci:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - 0%
- dla teren6w produkcji i sktadow - 20%

- dla terenow ushug - 30%

§27.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia Miejscowego Planu
Ogoélnego Zagospodarowania Przestrzennego gminy Czernice Borowe zatwierdzonego
Uchwata Nr V/29/89 Gminnej Rady Narodowej w Czernicach Borowych z dnia 23 marca
1989 r. (Dz.Urz. Woj. Ciechanowskiego Nr 6 poz. 191 z 1989 r.) z p6zniejszymi zmianami.

§ 28.

Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernice Borowe.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodni

Wiodzimiefstolarczyk



