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WSTEP

Studium uwarunkowa i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego Gn@agrnice Borowe

skfada st z nas¢pujacych czsci:

CZESC I. Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, ziatyana

,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego &@iernice Borowe", zawiergja

uwarunkowania zewgtrzne i wewmtrzne zagospodarowania przestrzennego Gminy.

CZESC II. Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, aatyana

.Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminyr@ze Borowe”, w ktérej sktad wchogz

« ustalenia studium pt. ,Studium uwarunkawa kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernice Borowe — Kierunki zagospodarowame@egirzennego Gminy Czernice Borowe”,

« rysunek studium w skali 1:25000 pt. ,Studium uwdmmai i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czernice Borowe — Kierunkiozpgdarowania przestrzennego Gminy
Czernice Borowe”

Ustalenia studium okrelaja:

» kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminyzoraprzeznaczeniu terendw,

« kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenow, w tym tereny
wytaczone spod zabudowy,

» oObszary oraz zasady ochronyyodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, kragaor
kulturowego i uzdrowisk,

« obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegahytkow oraz débr kultury wspotczesneyj;

« kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruky technicznej,

« obszary, na ktérych rozmieszczongdinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

« obszary, na ktérych rozmieszczongldinwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokal
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania pzassiego wojewoddztwa i ustaleniami
programow radowych,

» obszary, dla ktérych obowikowe jest sporgizenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) na podstawie przepiséwebogch, w tym obszary wymagae
przeprowadzenia scdlei podzialu nieruchomwi, a take obszary rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzeggpowyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,

« oObszary, dla ktérych Gmina zamierza spdei¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagaj zmiany przeznaczenia gruntéw rolnychsnieh na
cele nierolnicze i niekne,

 kierunki i zasady ksztattowania rolniczej $iej przestrzeni produkcyjnej,

« obszary szczegdlnego zagenia powodz i osuwania g mas ziemnych,

» obiekty lub obszary, dla ktdrych wyznaczasiztozu kopaliny filar ochronny,

» obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnychzo@bowizujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziataldoi gospodarczej, zgodnie z przepisami dojggmi ochrony terenéw
bylych hitlerowskich obozéw zagtady,

» obszary wymagage przeksztalae rehabilitacji lub rekultywacii,

« granice terendéw zamkgtich i ich stref ochronnych.

Rysunek studium obowzuje w zakresie wymienionych v ustalé. Oznaczone poza granicami

administracyjnymi tréci maj charakter informacyjny.

Podstawy prawne opracowania Studium uwarunkofvai kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Czernice Borowe:

« Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zaggesrowaniu przestrzennym.

» Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@(2 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy.

« Uchwata Nr 178/XVII/12 z dnia 25 wrgeia 2012 r. w sprawie zmiany ,Studium uwarunkdwa
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy iz Borowe” oraz uchwala
Nr 277/XXV/13 z dnia 5wrzsmia 2013 r. w sprawie do spadzania zmiany Studium
Uwarunkowa i KierunkOw Zagospodarowania Przestrzennego Gm@gernice Borowe.
Wykonanie uchwat powierzono Wojtowi Gminy Czernigerowe.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
1.1.1. CEL GLOWNY

Zréwnowaony rozwoj spoteczno - gospodarczyzaity poprawie jakéci i warunkowzycia
mieszkacow, zwikszenie dogpu do ustug lokalnych, ograniczenie bezrobociay machowaniu
rbwnowagi médzy aktywndcig gospodarcg a ochrog srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

1.1.2. CELE SZCZEGOLOWE
Wypetnienie celéw szczeg6towych, ktorycirodiem opracowania jest dochodzenie do
zalazonego celu gtéwnego, stananiedzie podstaw rozwoju Gminy Czernice Borowe.

a) Cele ekonomiczne — tworzenie niednych mechanizmdw korzystnie wplyweaych na
rozwéj gospodarczy Gminy, zapewnjeych staly spadek bezrobocia, a co za tym idzie
podnoszenie zamoosci mieszkacow. Zapewnienie odpowiedniego standardu gmstdo
ustug publicznych (fwiata, ochrona zdrowia, sport i rekreacja, kultuea}ake dos¢pu do
ustug komercyjnych i handlu. Zapewnienie optymategyposaenia obszaru Gminy w
infrastruktue techniczr, w tym w szczegolnii terenéw zabudowanych oraz terenéw, ktére
beda przeznaczone pod zabudow Uwzgkdnienie aspiracji Gminy zwzanych z
mozliwosciami produkciji energii odnawialnej z petnym posazaaniem zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) cele spoteczne — uruchamianie procesow zapohigdj odptywom ludnéci z Gminy.
Ponadto ksztaltowanie struktury osadniczej wragstesnami gospodarki wodnoseiekowe;j
w taki sposob, aby tworzyha¢znie interesuca oferte mieszkaniow, a take inwestycyjn
zwigzam z rznego rodzaju formami dziataléa gospodarczej,

c) cele przyrodnicze — zachowanie, ochrona i poprawci¢i zasobow srodowiska
przyrodniczego poprzez egzekwowanie ohmwjacych zasad aytkowania i
zagospodarowania terenéw w dziatdltiglanistycznej i inwestycyjnej,

d) cele kulturowe — gbenie do zachowania dziedzictwa kulturowego, zahytkébiektow
archeologicznych. Podejmowanie stakaptywajacych na popraw stanu cennych obiektow
zabytkowych,

e) cele przestrzenne — ksztaltowanie struktury funma@joo-przestrzennej Gminy zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego. Propagowanie naatdgrewiejskich rozwoju zabudowy
zagrodowejscisle zwigzanej z prowadzan dziatalngcia rolnicza. Wspomaganie dziata
planistycznych magych na celu zlokalizowanie w formie bezkonfliktgweabudowy

mieszkaniowej, obiektow ustugowych i produkcyjnyariaz terenéw rolniczych.
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1.2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY, W  TYM
WYNIKAJ ACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

W obszarze Gminy naturalne warunki fizjograficznoprzyrodnicze oraz analiza @i
pierwszej studium tj. UwarunkowiaZagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernic@vior
pozwalaj wyodrebni¢c cztery strefy polityki przestrzennej o zmicowanych predyspozycjach
rozwojowych, dla ktérych okéta se skak rozwoju gospodarczego w tym takrozwoju zabudowy,
przy zachowaniu wartgoi srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych.

TABELA 1

Strefa obejmujca czs¢ Gminy na pograniczu Ksémicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i strefy A2. Stanowi steebuforowg w ktérej zakazuje silokalizacji elektrowni wiatrowych.
Strefa Al stanowi jednak cz$¢ strefy ochronnej elektrowni wiatrowych (lokalizomgch w strefie A2),
w ktérej wprowadza giograniczenia w zabudowie wynilgag z przekroczenia norm hatasu na terenach
podlegagcych ochronie akustycznej zgodnie z przepisamgtogmi.
Al Strefa Al stanowi obszar wykorzystywany rolniczodapuszczeniem lokalizacji w wyznaczonych
kierunkach rozwoju - zabudowy mieszkaniowej, zagreej i ustug nieugizliwych.

ch

W wyznaczonych kierunkach rozwoju terenow specjeingopuszczona jest lokalizacja inwestycji tak
jak: instalacje fotowoltaiczne.
Wszelkie inwestycje w granicach tej strefy rglerealizowd zgodnie z przepisami ogbhnymi

dotyczcymi ochrony przyrody oraz Kgaicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Strefa obejmujcasrodkowy czes¢ Gminy. W granicach strefy znajdugic miedzy innymi miejscowsci:

Turowo, Natcze, Chrostowo WIk., Dzielin, Kownaty Maciejasa, Mitoszewiec, Chojnowo, Gorki

Jastrzbiec, Pierzchaty, Borkowo Falenta, Olszewiegdd, Zbera, Borkowo Boksy.
Strefa stanowi obszar wykorzystywany rolniczo z ukmgzeniem lokalizacji w wyznaczonych
kierunkach rozwoju - zabudowy mieszkaniowej, zagwej i ustug nieuaizliwych, a take terenow
wykorzystywanych do dziatal§oi gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz skdad magazynow. W
A2 wyznaczonych kierunkach rozwoju terendw specjalngopuszczona jest lokalizacja inwestycji takich
jak: rozwéj parku w Chojnowie, skltadowiska odpadéwssiedztwie miejscowdei Gorki, a take
cmentarza w miejscowoi Wegra, oraz instalacji fotowoltaicznych.

W granicach strefy A2 dopuszcza $bkalizowanie inwestycji wytwarzagych energi z odnawialnych

zrédet energii 0 mocy przekraczagj 100 kW. Strefa A2 stanowi tak cz$¢ strefy ochronnej elektrowni
wiatrowych, w ktorej wprowadzagsbgraniczenia w zabudowie wynilgag z przekroczenia norm hatasu

na terenach podleggajych ochronie akustycznej zgodnie z przepisamglmzymi.

Strefa obejmujca czs¢ Gminy lezaca w Krosnicko-Kosmowskim Obszaru Chronionego Krajobrazu. W

granicach strefy znajdayjsie miedzy innymi miejscowéci: Czernice Borowe, Zembrzus Wielki

B Kuskowo, Chrostowo Zalesi&,ebry-Kordy, Zebry-ldzki, Kosmowo, Pawtowo Gory, e Pawlowa
Koscielnego, Nowe Pawlowo, Kadzielnia.
Obszar rozwoju funkcji mieszkalnych, ustug nieatiivych i zabudowy zagrodowej, na bazie wysokich

waloréw srodowiska przyrodniczego. Rozwoj obszaru gpeiva bedzie w wyniku lokalizacji funkciji
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zwigzanych z mieszkalnictwem. Uzupetnieniem ukladidabfunkcje ustugowe zwrane z obstug
miejscowdci. Wysoki reim gospodarowania przestrzgrgranicza maiwosé lokalizowania funkcj
mogcych znaczco oddzialywé nasrodowisko przyrodnicze.

Wszelkie inwestycje w granicach tej strefy rglerealizowd zgodnie z przepisami ogbnymi

dotyczicymi ochrony przyrody oraz Kéaicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach strefy znajdujsie miedzy innymi miejscowéci: czes¢ Czernic Borowych,Szczepanki
Piechy, Zatogi-ddrzejki, Zatogi-Toki, Rostkowo, Obbiec, Chojnowo, Nowe Czernic&hojnéwka

Grdjec, cz$¢ miejscowdci Wegra, czé¢ Pawtowa Kdcielnego.

C Strefa stanowi obszar wykorzystsmy rolniczo z dopuszczeniem lokalizacji w wyznaozmh
kierunkach rozwoju zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustug nigilovych, a take terenow
wykorzystywanych do dziatal§oi gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz sk¥ad magazynow.

1.2.1. OGOLNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA STREF POLITYKI

PRZESTRZENNEJ

Ustala s¢ nastpujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzensiegf polityki przestrzenne;j:

a)

b)

d)

e)

wskazuje s priorytety w zakresie lokalizacji nowej zabudowy goznie

Z rysunkiem studium: w pierwszej kolefmbd powinny zosté zainwestowane tereny patme
w granicach oznaczonych jako istaied zabudowa, a hagphie zabudowa powinna by
kontynuowana na terenach oznaczonych jako kiemazkioju zabudowy,

ustala s} konieczné¢ przeciwdziatania tendencjom do rozpraszania zalwygdo

ustala s} poza terenami oznaczonymi na rysunku studium jekeny zabudowy istnigjej

i kierunki rozwoju zabudowy, nmitiwos¢ tworzenia nowej zabudowy zagrodowej dla potrzeb
gospodarstw rolnych;

ustala s} nakaz chronienia i wzbogacania zieleni towaragsg zabudowie, ksztattowania
paséw zieleni izolacyjnej milzy terenami mieszkaniowymi i terenami dziatdbio
gospodarczej oraz wzdtarog,

nalezy dazy¢ do ograniczenia do minimum przeksztalcania grunt@nych na cele
niezwigzane z dziatalni@ia rolnicza w szczegoélnéci gruntéw chronionych na podstawie
przepiséw odgbnych.

Dla obszaru gminy nie spadzono dotychczas audytu krajobrazowego.

1.2.2.

SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA STREF POLITYK |
PRZESTRZENNEJ

Ustala st nastpujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzenwesfrefieAl:

a)

b)

ustala s mazliwo$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczydinedonych na
rysunku studium jako tereny istraegj zabudowy. Uzupetnienie zabudowy powinno statiowi
kontynuacg dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej

ustala s} rozwoj zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju dkvaym na rysunku studium,

8
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funkcje uslugowe realizowa jako nieucizliwe w formie uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowge odebmg funkcje ustugova,

dopuszcza w wyznaczonych obszarach o kierunku rjoztecenéw specjalnych lokalizowanie
inwestycji takich jak: instalacje fotowoltaiczne,

ustala s strek Al jako stre¢ ochronm elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w strefie
A2), w ktorej wprowadza siograniczenia w zabudowie wynikag z przekroczenia norm
hatasu na terenach podleggjch ochronie akustycznej zgodnie z przepisamglmdmi,
wszelkie inwestycje w granicach tej strefy rgleealizowa zgodnie z przepisami agbnymi
dotyczacymi ochrony przyrody oraz Kéaicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

w granicach strefy Al zakazujeeslokalizowania inwestycji wytwarzggych energi z
odnawialnychzrédel energii 0 mocy przekraczagj 100 kW z wydczeniem instalacji

fotowoltaicznych.

Ustala st nastpujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzenwestrefieA2:

a)

b)

d)

f)

9)

ustala s mazliwo$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczydinedonych na
rysunku studium jako tereny istniegj zabudowy. Uzupelnienie zabudowy powinno statiowi
kontynuacg dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej

ustala s} rozwéj zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju gksaym na rysunku studium,
funkcje uslugowe realizowa jako nieucizliwe w formie uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowse odebng funkcje ustugow,

w granicach terenéw dziatalfm gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej, sktadow i
magazynow dopuszczaggprowadzenie dziataldoi wydobywczej wydcznie w gsiedztwie
istniejacych kopah lub terenéw na ktére wydane zostaty odpowiednigcksje na wydobycie,
dopuszcza gi w wyznaczonych obszarach o kierunku rozwoju tenengpecjalnych
lokalizowanie inwestycji takich jak: rozw¢j parku @hojnowie, sktadowiska odpadéw w
sasiedztwie miejscowgei Gorki, a take poszerzenie cmentarza w miejscéevdVegra, oraz
instalacji fotowoltaicznych

w granicach strefy A2 dopuszcza dpkalizowanie inwestycji wytwarzagych energi z
odnawialnychzrédet energii o mocy przekraczagj 100 kW. Lokalizowanie elektrowni
wiatrowych winno uwzgldnia¢ wszelkie uwarunkowanidrodowiskowe i kulturowe, a w
szczegolnéci normy hatasu okétone w przepisach oglonych,

catas¢ strefy A2 stanowi stref ochronm elektrowni wiatrowych, w ktérej wprowadzagesi
ograniczenia w zabudowie wynilsgg z przekroczenia norm halasu na terenach

podlegagcych ochronie akustycznej zgodnie z przepisamglmgmi.
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Ustala st nastpujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzenwesirefieB:

a) ustala s mazliwos¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczydnedonych na
rysunku studium jako tereny istraegj zabudowy. Uzupetnienie zabudowy powinno statiowi
kontynuacg dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej

b) ustala s rozwdj zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju gkeaym na rysunku studium,

c) funkcje ustugowe realizowa jako nieucazliwe w formie uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowge odebmg funkcje ustugova,

d) dopuszcza w wyznaczonych obszarach o kierunku rjoztecenow specjalnych lokalizowanie
inwestycji takich jak: rozbudowa cmentarza w miejgosci Czernice Borowe, oraz budowa
instalacji fotowoltaicznych w gsiedztwie miejscow&ei Kadzielnia i Pawtowko,

e) w granicach strefy B zakazujeesiokalizowania inwestycji wytwarzagych energi z
odnawialnychzrédel energii 0 mocy przekraczagj 100 kW z wydczeniem instalacji

fotowoltaicznych.

Ustala s¢ nastpujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzenwesirefieC:

a) ustala s mazliwos$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczydinedonych na
rysunku studium jako tereny istniegj zabudowy. Uzupetnienie zabudowy powinno statiowi
kontynuacg dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej

b) ustala sj rozwdj zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju gkeaym na rysunku studium,

c) funkcje ustugowe realizowa jako nieucazliwe w formie uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowse odebng funkcje ustugow,

d) w granicach terenéw dziatalém gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej, sktadéw i
magazynow dopuszczaggprowadzenie dziataldoi wydobywczej wydcznie w gsiedztwie
istniejgcych kopah lub terendéw, na ktére wydane zostaly odpowiednancksje na
wydobycie,

e) w granicach strefy C zakazujeeslokalizowania inwestycji wytwarzagych energi z

odnawialnychzrodet energii 0 mocy przekraczegj 100 kW.
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2.  KIERUNKI | WSKA ZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYL ACZONE Z ZABUDOWY

2.1. PODSTAWOWE KIERUNKI DOTYCZ ACE ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW
Studium okréla zasady lokalizacji tiych rodzajéw zabudowy, wyznacgajna zajczniku
graficznym obszary podzielone na dwie grupgRENY OTWARTE i KIERUNKI ROZWOJU . Tereny
otwarte podzielone zostaty na funkcje odpowiackjaktualnemu wykorzystaniu lub przeznaczeniu
terenow. Kierunki rozwoju zabudowy wyznaczone Zgsta podstawie analiz przestrzennych w tym,
inwentaryzacji urbanistycznych wykonanych w tergale réwniez oceny rozwoju na podstawie map

satelitarnych.

2.1.1. TERENY OTWARTE

a) TERENY ISTNIEJ ACEJ ZABUDOWY
Tereny wielofunkcyjnego rozwoju jednostek osadnitzy Rozwdj zabudowy stawi bedzie
kontynuacg dotychczas uksztattowanej struktury urbanistyczbBejpuszcza gilokalizowanie w tych
obszarach zabudowy nie powogligj kolizji przestrzennych i ugiliwosci dla istniejcej zabudowy
sgsiedniej w tym jej mieszkaow.

b) TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Tereny rolnictwa ekstensywnego i intensywnego. dala zwizana 2z prowadzonym
gospodarstwem rolnym i stgca przede wszystkim prowadzonej produkgji rolnefym specjalnym
dziatlom rolnictwa. W sktad zabudowy zagrodowej pawi wchodzt réwniez budynki mieszkalne
stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rolnikaojeodziny, a take maliwosci prowadzenia
dziatalngci agroturystycznej. Mdiwos¢ lokalizacji obiektow zwizanych z chowem i hodowl
zwierzt.

C) TERENY EKSPLOATACJI KRUSZYW
Tereny istniejcych obszarow podlegalych wydobyciu lub posiadgych koncesje na wydobycie.

Zakaz lokalizowania obiektow budowlanych nie gz@inych z wydobyciem.

2.1.2. KIERUNKI ROZWOJU
a) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ , USLUG NIEUCIAZLIWYCH , ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ
Poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug migliwych nalery rozumi€ zabudow, w ktorej
realizowane g funkcje mieszkaniowe oraz wszelkabudow towarzyszca funkcji mieszkaniowej,
niezlxdng do jej prawidiowego funkcjonowania, wzbogagaj lub uzupetiajcg istniegca lub
projektowan zabudow. W szczegolngi zabudowie mieszkaniowej m® towarzyszy zabudowa

zwigzana z funkcjami ustugowymi oraz handlowymi (realianymi w powizaniu z budynkami
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mieszkalnymi lub stanowtych odebne obiekty budowlane), a takzabudowa zwkzana z ustugami

0 charakterze publicznym i zabudowa rekreacji irgpoZabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie jednorodzinnej. Dopuszczag slokalizacg funkcji wielorodzinnej jedynie w gsiedztwie
istniegcej zabudowy wielorodzinnej. Zabudewzagrodow nalezy lokalizow& w sposéb
ograniczajcy do minimum oddziatywanie na istriey zabudow mieszkaniow i ustugova. Obiekty
zabudowy zagrodowej zw#zane z chowem lub hodowizwierzat powinny by lokalizowane w
pierwszej kolejnéci poza lub na obrzach jednostek osadniczych. W granicach lgbiesiztwie
terenow zabudowanych zabudowa zagrodowa powinnanmg& Sic wytacznie do obiektow
zapewniajcych zaspokojenie potrzeb mieszkalnych rolnikowsdlo pracujcych w gospodarstwach

rolnych.

b) TERENY DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ, PRODUKCYJNEJ, UStUGOWEJ, SKLADOW |
MAGAZYNOW

Poprzez zabudoyvdziatalngci gospodarczej natg rozumiet: zabudow zwigzarg z produkcy,
przetwérstwem, ustugami rzendieiczymi, handlem i ustugami oraz zabudovwgospodarcy,
urzadzania i sieci infrastruktury technicznej i komueni, a take r&nego rodzaju skilady i
magazyny. Na terenie Gminy Czernice Borowe ustamaiizakaz lokalizacji nhowych zaktadéw o

zwiekszonym lub daym ryzyku wysgpienia powanej awarii przemystowe;.
C) TERENY SPECJALNE

W tej kategorii terendw mieszgzsie funkcje, ktorych nie mma przyporzadkowa kategoriom
opisanym powyej, a wekc przede wszystkim instalacje fotowoltaiczne, craezd, skladowiska
odpaddw, stacja paliw w Czernicach Borowych orazrterozwoju wielofunkcyjnego parku w
Chojnowie tworzcego kompleks zabudowy rekreacyjno — wypoczynkoveepz zabudowy
turystycznej i ustugowej.
2.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA | U ZYTKOWANIA TERENOW W

STREFACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki rozwoju Gminy Czernice Borowe i zasady asgodarowania przestrzennego
stanowé beda podstaw podejmowanych dziaba Samorzdu Terytorialnego. Przyje wskaniki
traktowa nalezy jako gtowne wytyczne, ktdre nalerespektowé przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuskiezadstpstwa od poriszych wskanikdw w

przypadku wysipienia szczegdlnych uwarunkosiviokalnych.
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TABELA 2

PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW

STREFA Al

PARAMETRY |
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE

RODZAJ ZABUDOWY

MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

ZAGRODOWA

MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

USLUGOWA
NIEUCI AZLIWA

LINIA ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami mpzp

MINIMALNY WSKA ZNIK
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

Nie mniej niz 1 %

Nie mniej nt 10 %

Nie mniej ni 10 %

Nie mniej ni 10 %

MAKSYMALNY
WSKAZNIK POWIERZCHNI
ZABUDOWY

Nie wigcej niz 30 %

Nie wecej niz 40 %

Nie wecej niz 55%

Nie wecej niz 40 %

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie mniej nz 60 %

Nie mniej i 50 %

Nie mniej ni 25%

Nie mniej ni 25 %

WYSOKOSC BUDYNKOW

Maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne

Maksymalnie cztery

kondygnacje nadziemne|

Maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne

POKRYCIE DACHOWE

Ustalenia pokr§ dachowych na podstawie mgzp
Do pokry dachowych iywa¢ materiaty w odcieniach koloréw czerwonegagdmwego lub czarnego

KOLOR ELEWACJI

Kolory stonowane, pastelowe.

MINIMALNE
POWIERZCHNIE DZIALEK

1000 n% — wolnostojca
600 nt- blizniacza

400 nt— szeregowa

Zgodnie z przepisami
odrebnymi

1500 n%

1000 n?

TABELA 3

PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW

STREFA A2

PARAMETRY | RODZAJ ZABUDOWY
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE MIESZKANIOWA ZAGRODOWA MIESZKANIOWA USLUGOWA PRODUKCYJNO :
JEDNORODZINNA WIELORODZINNA NIEUCI AZLIWA PRZEMYSLOWA

LINIA ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami mp2p

MINIMALNY WSKA ZNIK

POWIERZCHNI Nie mniej niz 1 % Nie mniej ni 10 % Nie mniej i 10 % Nie mniej i 10 % Nie mniej ni 10 %
ZABUDOWY
MAKSYMALNY

WSKAZNIK POWIERZCHNI Nie wigcej niz 30 % | Nie wgcej niz 40 % | Nie wecej niz 55% Nie wecej niz 40 % | Nie wecej niz 80 %
ZABUDOWY

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie mniej nz 60 %

Nie mniej ri 50 %

Nie mniej ri 25%

Nie mniej i 25 %

Nie mniej ri 10 %

WYSOKOSC BUDYNKOW

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacje
nadziemne

POKRYCIE DACHOWE

Do pokry dachowych ywa¢ materiaty w odcieniach koloréw czerwonegagdmwego lub czarnego

Ustalenia pokry dachowych na podstawie mpzp

KOLOR ELEWACJI

Kolory stonowane, pastelowe.

MINIMALNE 1000 nt — wolnost. Zgodnie z
POWIERZCHNIE DZIALEK 600 nf- blizniacza przepisami 1500 nt 1000 nt 1500 M
400 ni— szereg. odrebnymi

L mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestegmn
2 Produkcyjno — przemystowa — budynki dziatdltiqyospodarczej, produkcji, ustug, sktadéw i magemy
3 mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestemgmn
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TABELA 4

PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW

STREFA B

PARAMETRY |
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE

RODZAJ ZABUDOWY

MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

ZAGRODOWA

MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

UStUGOWA

NIEUCI AZLIWA

PRODUKCYJNO —
PRZEMYSLOWA ?

LINIA ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami mp2p

MINIMALNY WSKA ZNIK

POWIERZCHNI Nie mniej niz 1 % Nie mniej nt 10 % Nie mniej ni 10 % Nie mniej ni 10 % Nie mniej ni 10 %
ZABUDOWY
MAKSYMALNY

WSKAZNIK POWIERZCHNI Nie wigcej niz 30 % | Nie wicej niz 40 % | Nie wecej niz 40 % | Nie wecej niz 30 % | Nie wecej niz 70 %
ZABUDOWY

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie mniej niz 60 %

Nie mniej i 50 %

Nie mniej i 30 %

Nie mniej i 30 %

Nie mniej i 20 %

WYSOKOSC BUDYNKOW

Maksymalnie trzy
kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie trzy

kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie cztery

kondygnacje
nadziemne

POKRYCIE DACHOWE

Do pokry dachowych iywa¢ materiaty w odcieniach koloréw czerwonegaydmwego lub czarnego

Ustalenia pokry dachowych na podstawie mpzp

KOLOR ELEWACJI

Kolory stonowane, pastelowe.

MINIMALNE 1000 n? — wolnost. Zgodnie z
POWIERZCHNIE DZIALEK 600 n?- blizniacza przepisami 1500 n? 1000 % 1500 n}
400 nt— szereg. odrebnymi
TABELA 5
PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZ ACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ U ZYTKOWANIA TERENOW
PARAMETRY | RODZAJ ZABUDOWY
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE MIESZKANIOWA ZAGRODOWA MIESZKANIOWA USLUGOWA PRODUKCYJNO :

JEDNORODZINNA WIELORODZINNA NIEUCI AZLIWA PRZEMYSELOWA

LINIA ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami mp2p

MINIMALNY WSKA ZNIK

POWIERZCHNI Nie mniej niz 1 % Nie mniej nt 10 % Nie mniej i 10 % Nie mniej ni 10 % Nie mniej ni 10 %
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
WSKAZNIK POWIERZCHNI Nie wigcej niz 30 % | Nie wicej niz 40 % | Nie wecej niz 55% Nie wecej niz 40 % | Nie wecej niz 80 %
ZABUDOWY

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie mniej niz 60 %

Nie mniej i 50 %

Nie mniej ri 25%

Nie mniej ni 25 %

Nie mniej i 10 %

WYSOKOSC BUDYNKOW

Maksymalnie trzy
kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie trzy

kondygnacije
nadziemne

Maksymalnie cztery

kondygnacje
nadziemne

POKRYCIE DACHOWE

Do pokry dachowych iywa¢ materiaty w odcieniach koloréw czerwonegayamwego lub czarnego

Ustalenia pokry dachowych na podstawie mgzp

KOLOR ELEWACJI

Kolory stonowane, pastelowe.

MINIMALNE 1000 nf — wolnost. Zgodnie z
600 n?- blizniacza przepisami 1500 n? 1000 n} 1500 n?
POWIERZCHNIE DZIALEK 400 - szereq. o ot

4 Produkcyjno — przemystowa — budynki dziatdltiqyospodarczej, produkcji, ustug, sktadéw i magemy
5 mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestemgmn
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2.3. TERENY PODLEGAJ ACE OGRANICZENIOM | ZAKAZOM ZABUDOWY

W studium wskazuje sitereny podlegage ograniczeniom i zakazom zabudowy, wyrikgm
Z przepisow odibnych oraz uwarunkowiasrodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych, a zek
wynikajacych z lokalizacji inwestycji z zakresu infrastrukt technicznej, komunikacji oraz

odnawialnychzrédet energii.
a) Ograniczenia wynikage z uwarunkowasrodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych:

» ustala s3 w Krosnicko-Kosmowskim Obszarze Chronionego Krajobrazovafzek lokalizowania
nowej zabudowy zgodnie z nakazami i zakazami wypikeni z przepiséw o@bnych
dotyczcych tego obszaru.

« nalezy zachowa obszary w ssiedztwie cmentarzy wolne od zabudowy mieszkaniolugj
zwigzanej z obrotem artykutami spavczymi w odlegtéciach zgodnych z przepisami ednymi
— odpowiednio: w przypadku pecgizenia do sieci wodoggowej wszystkich obiektéw z
pomieszczeniami na pobyt ludzi lub w przypadku brih podiczenia do tej sieci.

- ustala s} ograniczenia w zabudowie w obszarach dolin rzeitarorzeczy, gdzie wygiuje
mozliwo$¢ wylewu waod i podtopig, zgodnie z przepisami aghmymi.

« nalezy pozostawé obszar wolny od zabudowy wssedztwie urgdzer melioracji wodnej zgodnie z
przepisami odsbnymi.

b) Ograniczenia w zabudowie zyzaine z infrastruktgrtechniczg:

w zwigzku z obecngria sieci oraz urgdzen infrastruktury technicznej, a taé przebiegami istniggej
i projektowanej sieci komunikacyjnej wskazujeg shastpujace tereny, na ktorych wygiujg
ograniczenia lub zakazy zabudowy:

- ustala s} pas technologiczny o szergkd ok 15 m od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznej wysokiego napa 110kV, na ktorym dopuszcza ¢ siokalizowanie
zabudowy oraz zieleni wysokie przy uwgdhieniu odlegtéci od sieci wynikajcych z przepiséw
odrebnych.

- dla sieci gazowych zgodnie z przepisamiebdiymi obowizujg odpowiednie strefy kontrolowane,
w ktorych zakazana jest lokalizacja obiektéw budowth i zieleni wysokiej oraz podejmowania
dziatar mogcych spowodowauszkodzenie gazagu podczas jego pracy.

- dla lokalizacji ug¢ wod podziemnych ustanowiong bezpdrednie strefy ochronne ¢ff wody
zawierajce sé w granicach dziatek ewidencyjnych, na ktérych dajeeia wéd podziemnych
wystepuja oraz dziatek gsiednich zgodnie ze stosownymi dokumentami ustaajgoyimi te strefy.

c) ograniczenia wynikape z przyszlego zagospodarowania terenow:

« w celu ochrony zdrowia kycia ludzi w zwiazku z ustaleniem konkretnych funkcji terenéw
studium wskazuje konieczeibwprowadzenia ogranicaev zabudowie.

« ograniczeniom w zabudowie podlégabeda tereny w gsiedztwie: obiektow o funkcji
przemystowej, obiektow i obszarow dziatadoprolniczej w tym w szczegolsoi chowu i hodowli
zwierzt oraz innych, ktérych ugkliwosé¢ mogtaby spowodowakonflikty.

» ograniczeniom w zabudowie podlégbeda tereny chronione na podstawie przepiséwebaych
np.: tereny w gsiedztwie linii kolejowych i drég w obszarach wysbwania przekrocze
dopuszczalnych pozioméw hatasu, obszary gsieslztwie linii przesylowych oraz tereny w
sgsiedztwie istnigjcych i projektowanych e#ci cmentarzy w odlegkeiach okrélonych w
przepisach og@bnych.

« ograniczeniom w zabudowie podlégacda tereny strefy polityki przestrzennej Al i A2 w
miejscach przekroczenia poziomoéw hatasu (w stosutikwdpowiedniej kategorii zabudowy), o
ktéorych mowa w przepisach atimych, z uwagi na lokalizagjw strefie A2 elektrowni
wiatrowych.
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3. OBSZARY | OBIEKTY ORAzZ ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar Gminy Czernice Borowe, charakteryzugenggkimi walorami przyrodniczymi. Na terenie
Gminy nie wys¢puja zadne obszary NATURA 2000, ani Paki Narodowe, Krejabwe, Zespoty
Przyrodniczo — Krajobrazowe czy rezerwaty lubytki ekologiczne. W olabie Gminy Czernice
Borowe spérdd form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o imchie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. wyspuja:

a) Krosnicko — Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu;

b) pomniki przyrody.

Cz$¢ zachodnia terendw Gminy Czernice Borowe znajduje v& granicach Krénicko -
Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Olysziaronionego krajobrazu, zgodnie z usiaw
o ochronie przyrody, to tereny chronione ze wdgl na wyréniajace st krajobrazowo obszary o
roznych typach ekosystemow, waitiowe w szczegollngi ze wzgédu na maliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwazanych z masoyv turystyly iwypoczynkiem lub ze wzgtlu na istnigjce albo
odtwarzane korytarze ekologiczne. Gtownym celemramy obszaréw chronionego krajobrazu jest
zachowanie midiwie niezmienionej, atrakcyjnej formy, walorow grodniczych, kulturowych i
krajobrazowych dla rnej dziatalnéci czlowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekrdiac
Gospodarowanie na tych terenach podlegéé dggorystycznym rd@mom ochronnym, gdy w
granicach obszaru oboyxuja zakazy zawarte w Rozpadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Kricko - Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz péniejszej uchwale nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Maismkiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniapcej niektore rozporgzenia Wojewody Mazowieckiego dotyce obszaréw chronionego
krajobrazu.

Na obszarze Gminy znajdujec s$z&¢ pomnikdéw przyrody (pojedyncze drzewa, skupienia
drzew). Ta formg ochrony obejmuje sipojedyncze twory przyrodyywej i nie@ywionej lub ich
skupienia o szczegolnej wasth naukowej, kulturowej, historyczno-pagtkowej i krajobrazowej
odznaczajcych s¢ indywidualnymi wyréniajacymi je cechami.

W granicach Gminy znajdaisic nastpujace pomniki przyrody:

a) Dab szyputkowy — potgenie: Rostkowo, dziatka numer ewidencyjny 57/3Tereparku w

administracji Szkoty Podstawowej w Rostkowie,

b) Dab szyputkowy — potzenie: Rostkowo, dziatka numer ewidencyjny 57/3Tereparku w

administracji Szkoty Podstawowej w Rostkowie,

¢) Klon srebrzysty — poleenie: Chojnowo, dziatka numer ewidencyjny 216, neparku w

zarzdzie Agenciji Nieruchomiei Rolnych, Gospodarstwo SkarbunBawa Krasne,
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d) Jesion wyniosty — polanie: Chojnowo, dziatka numer ewidencyjny 216, neparku w
zarzdzie Agencji Nieruchomii Rolnych, Gospodarstwo SkarbunBtwa Krasne,
e) Lipa drobnolistna — polenie: Gorki, dziatka numer ewidencyjny 24/7 w zdzie Agencji
Nieruchomdci Rolnych Skarbu Restwa,
f) Dab szyputkowy — potgenie: Nadlenictwo Przasnysz, lsaeictwo Chojnowo, oddziat 322a.
W stosunku do drzew wprowadzono ochr@olegagca na stosowaniu zakazow ich wycinania,
niszczenia lub uszkadzania, zrywanigzkow, kwiatéw, owocdw i fici, zanieczyszczania terenu w
poblizu drzew, umieszczania tablic, napisow i innych Awaloraz wznoszenia budowli w pahli

drzew.

3.1.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar Gminy Czernice Borowe p2dmy jest w zlewni Il rgdu rzeki Orzyc - doptywu
Narwi. Praktycznie cata powierzchnia Gminy odwadaigest przez rzekWegierka. Rzeka ta
stanowi & hydrograficzg Gminy. Czé¢ zachodnia Gminy, w okolicach wsiebry - Kordy
odwadniana jest przez rzekydynie, a niewielki obszar w potudniowo- zachodniegsz Gminy
naleey do zlewni Sony Wschodniej. Wygluje take fragment zlewni rzeki Pelty (w &i
potudniowej Gminy).

W granicach Gminy zlokalizowang 8czne cieki wodne bez nazw oraz rowy melioracyne
réznym stanie od uregulowanych i sukcesywnie odmulama praktycznie zasypanych. W granicach
Gminy nie znajdyj sie zadne jeziora, a jedgnformg obiektow matej retencjias "oczka wodne" o
réznej wielkasci, ksztatcie i pochodzeniu.

Ustala s nastpujace zasady ochrony wod powierzchniowych na teremiéng Czernice Borowe:
a) gospodark wodndgciekows na terenach terenéw przeznczonych pod lokalizaapudowy

nalezy realizowa& w formie réwnolegtego uzbrajania w sieci wod@uwe i sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) przeprowadzenie modernizacji gdzex melioracji wodnych podstawowych oraz adzen
melioracji szczego6towych,

c) wykluczenie maliwosci zrzutu nieoczyszczonydalsiekow do wad,

d) niedopuszczenie wprowadzania odpadéeiekéw i innych zanieczyszczedo wszystkich
typow urzdzen melioracji wodnej,

e) zwiekszanie ildéci zbiornikow matej retencij,

f) ograniczenie iléci przestrzeni utwardzonych,

g) propagowanie zwkszania powierzchni biologicznie czynnej terenévgegnaczonych pod
zabudowg,

h) ograniczenie do minimum kanalizowania istaggich ciekow wodnych i rowdw
melioracyjnych,

i) likwidacji nielegalnych wysypiskmieci,
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j) ochrony wod przed zanieczyszczeniami pochogni z produkcji rolniczej — propagowanie
rolnictwa ekologicznego,

k) wdrazania technologii o ograniczonym lub umiarkowanymyziu wody

[) realizacji przebudowy ugdzern wodnych oraz odprowadzania oczyszczonydiekow

deszczowych lub komunalnych do wod powierzchniowggbdnie z przepisami oghnymi.

3.1.2. WODY PODZIEMNE

Na terenie Gminy Czernice Borowe wody podziemngtkowe wystpuja na dwoch
poziomach. Pierwszym z nicly svody podskorne zaleggmie nie ptycej mi 2 m p.p.t., w osadach
tatwo przepuszczalnych charakteryzuje swierciadtem swobodnym. Poziom tych wdd podlega
wahaniom, w zaleosci od wielkagci opadow atmosferycznych. Taki stan vepstie gtownie w
dolinach ciekéw wodnych i naturalnych zegeniach terenu. Tereny te powinny pozésgazy
dotychczasowym wykorzystaniu jako trwateytki zielone.

Kolejnym poziomem wod podziemnycl svarstwy izolowane lub giciowo izolowane utworami
poétprzepuszczalnymi (gliny zwatowe). Poziom tenhzge s¢ napigtym zwierciadtem. Ten poziom
wod zasilany jest z wod opadowych przedastgih sé przez warstwy trudno przepuszczalne. Z tego
pictra wodonénego, a wiéciwie z jego plytszych poziomow (do ok. 10 m ppkdrzystap
mieszkacy Gminy, poprzez studnie kopane. Poziom woOdzgslych zaopatrzeniu luddo za
posrednictwem studni gbinowych bazuje na gbokasciach od 30 do ok. 80 m p.p.t. Stangwjo
wody czwartorgdowe o stosunkowo dobrej jada, niekiedy tylko o podwgszonej twardéci lub
barwie.

Teren Gminy potgony jest w catéci nad Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych -
trzeciorzdowy (oznaczenie dawne) zbiornik wod podziemny&hibniecka Warszawska. Ze weadyl
na potaenie w duej odlegidci od centrum niecki oraz domimge znaczenie waod
czwartorzdowych, rozpoznanie hydrogeologiczne tegsck zbiornika jest stabe. Parametry woéd
zbiornika g niekorzystne o podwgzonych parametrach barwy i utleniaicio

Zrodtem zaopatrzenia Gminy w weds ujecia zlokalizowane na terenie miejscdinin
Czernice Borowe, Rostkowo i Pawlowo ¢€@elne. Ponadto wysgbuja ujecia o r&nym stopniu
likwidacji lub wytgczenia z eksploataciji w miejscoseiach: Borkowo Falenta, Ofsiec, Kuskowo i
Chojnowo. Woda surowa z g¢dj podziemnych podlega badaniom iwykazuje zanieczgszna
zelazem i manganem, wshkakami okrglanymi jako naturalne, pochoglzmi od zit@a, w ktorym
wystepuje. Woda wymaga uzdatniania przed jej przekaraui@ odbiorcow.

W celu ochrony zasobow wod podziemnych maleespektowé zasady ustanowione dla

ochrony wod powierzchniowych.
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4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraze@pnad zabytkami wynikajz ustawy
zdnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéepiece nad zabytkami (tekst jednolity, Dz.U.
2014 poz. 1446, z pa.zm.). Ponadto wwietle art. 7 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 8 marcQ01@

0 samorzdzie Gminnym sprawy ochrony zabytkéw i opieki nadbytkami naleég rowniez do zada
wiasnych Gminy.

Zgodnie z art. 4. ustawy o ochronie zabytkéw i opi@mad zabytkami ochrona zabytkéw polega, w

szczegolnéci, na podejmowaniu przez organy administracji [maolej dziaté majcych na celu:

a) zapewnienie warunkOw prawnych, organizacyjnychnafisowych umdiwiajacych trwate
zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanieyuotanie;

b) zapobieganie zagreniom mogcym spowodowauszczerbek dla waroi zabytkow;

c) udaremnianie niszczenia i nievtavego korzystania z zabytkow;

d) przeciwdziatanie kradziy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkdw za granic

e) kontrok stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw;

f) uwzgkdnianie zad& ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrym oraz przy
ksztattowaniusrodowiska.

Formami ochrony zabytkéw w Polsce s
a) wpis do rejestru zabytkbw na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego

konserwatora zabytkow z wdu ydz na wniosek wigciciela zabytku nieruchomego lub
uzytkownika wieczystego gruntu, na ktérym znajdupezsibytek nieruchomy,

b) uznanie za pomnik historii (zabytek nieruchomy wpisany do rejestru lub paukutowy
0 szczegdblnej warfgi dla kultury z okréleniem jego granic) w drodze rozpguzenia
Prezydenta Rzeczypospolite] Polskiej, na wniosekistrae wigciwego do spraw kultury
i ochrony dziedzictwa narodowego,

c) utworzenie parku kulturowego w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachuwa
wyrdzniajacych s¢ krajobrazowo terendw z zabytkami nieruchomymi akterystycznymi
dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej padstawie uchwaly Rady Gminy, po
zaskgnieciu opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

d) ustalenia ochronyw miejscowym planie zagospodarowania przestrzemratigo w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznegtecyzji o warunkach zabudowy, decyzji
0 zezwoleniu na realizacjnwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokaliidmii kolejowej
lub decyzji o zezwoleniu na realizadnwestycji w zakresie lotniskazytku publicznego,
w szczegolnéci okreslenie obiektow i terendw chronionych, wtym odtemie nakazow,

zakazOw, dopuszc#e ograniczé w zagospodarowaniu terenow.
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Scistej ochronie prawnej na podstawie przepisow bramie zabytkow i opiece nad zabytkami

podlegag obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkowbéla nr 6 zawiera wykaz obiektow

zlokalizowanych na terenie Gminy, ktére wpisandalgsio rejestru zabytkdw.

TABELA 6
NR REJESTRU ZABYTKOW , DATA
LP. HDRES OEET WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW MR EEz
1. CzB/ GEZ-Z
2. ZESPOL PODWORSKI CzB/ GEZ-%&
(DWOR, STAINIA, OBORA,
CHOJNOWO
3. MLECZARNIA, A-280,14.05.1994 CzB/ GEZ-4z
PARK PODWORSK)
4. CzB/ GEZ-%2
5. CzB/ GEZ-&z
6. CZERNICEBOROWE KOSCIOL PARAFIALNY A-114,10.03.1962 CzB/ GEZ-&
7. CZERNICEBOROWE DZWONNICA DEC.984/10z 22.09.2010 CzB/ GEZ-%Z
KOSCIOL PARAFIALNY
8. PAwtowO KOSCIELNE Z OTOCZENIEM WPROMIENIU A-123,02.04.1962 CzB/ GEZ-1
50M
9. PAwWLOWO KOSCIELNE DWOR CzB/ GEZ-1%Z
A-308,19.12.1996
10. PAawtowo KOSCIELNE PARK PODWORSKI CzB/GEZ-1%
KOSCIOL PARAFIALNY
11. RosTkOWO Z OTOCZENIEM W GRANICACH A-746,25.05.207 CzB/ GEZ-14
DZIALKI 85
12. RosTKOWO DWOR CzB/ GEZ-1&
A-124,02.04.1962
13. RosTKOWO PARK DWORSKI CzB/GEZ-17z
KOSCIOL PARAFIALNY
14. WEGRA Z OTOCZENIEM WPROMIENIU CzB/ GEZ-1%¥
50m A-126,02.04.1962
15. WEGRA DZWONNICA CzB/ GEZ-2
16. WEGRA PLEBANIA A-312,25.04.1971 CzB/ GEZ-21z
TEREN GMINY CZERNICE
17. BOROWE MEAWSKA KOLEJ DOJAZDOWA A-273,25.03.1994 -
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b) Obszary i obiekty wpisane do Gminnej ewidencji z2kbw.
TABELA 7
FUNKCJA
LP. ADRES OBIEKT DATOWANIE P NR W GEZ
1 BORKOWOBOKSY 6 DOM DREWNIANY OK.1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-1
2 BORKOWOBOKSY 12 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-2
3 BORKOWOFALENTA 35 DOM DREWNIANY OK.1920R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-3
4 CHoJNOwO11 DOM DREWNIANY POCZ XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-4
5 CHOJNOWO MLYN MECHANICZNY POCZ XX W MIESZKALNA CzB/ GEZ-5
| WOJINA
6 CHOJNOWO CMENTARZ WOJENNY SWIATOWA - CzB/ GEZ-6
7 CHROSTOWOBRONKI 2 DWOR DREWNIANY, OTYNKOWANY K. XIX w. MIESZKALNA CzB/ GEZ-7
8 CHROSTOWOBRONKI 2 POZOSTALCSCI PARKU OK. 1930R. POZSAS;/:E@C' CzB/ GEZ-8
9 CZERNICEBOROWE CMENTARZ PARAFIALNY 2 PoL. XIX w. SAKRALNA CzB/ GEZ-9
CZERNICE BOROWE,
10 UL. CHELCHOWSKIEGO10 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-10
CZERNICEBOROWE,
11 UL. CHELCHOWSKIEGO14 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-11
CZERNICE BOROWE,
12 UL. CHELCHOWSKIEGO24 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-12
CZERNICE BOROWE,
13 UL. DLUGA 4 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-13
CZERNICEBOROWE,
14 UL. DLUGA 5 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-14
CZERNICE BOROWE,
15 UL. DLUGA 11 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-15
16 CZERNICEBOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-16
UL. DLUGA 12
CZERNICEBOROWE,
17 UL. DLUGA 14 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-17
CZERNICEBOROWE,
18 UL. DLUGA 16 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-18
19 CZERNICEBOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-19
UL. DLUGA 17
CZERNICE BOROWE,
20 UL. DLUGA 55 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-20
21 CZERNICE BOROWE OBORA PODWORSKA OK. 1900R. GOSPODARCZA CzB/ GEZ-21
22 CZERNICEBOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-22
UL. DOLNA 4
CZERNICE BOROWE,
23 UL. JASNA 3 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-23
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FUNKCJA
LP. ADRES OBIEKT DATOWANIE F— NR W GEZ
24 CZERNICEBOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-24
UL.JASNA 4
CZERNICE BOROWE,
25 UL. KACZA 12 DOM MUROWANY POCZ XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-25
CZERNICEBOROWE, BUDYNEK GOSPODARCZY,
26 UL. KACZA 12 MUROWANY 1925R. GOSPODARCZA CzB/ GEZ-26
CZERNICE BOROWE,
27 UL KACZA 13 DOM MUROWANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-27
CZERNICE BOROWE,
28 UL. KOSCIELNA 2 DOM MUROWANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-28
CZERNICEBOROWE,
29 UL. KOSCIELNA 8 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-29
CZERNICEBOROWE,
30 UL. KOSCIELNA 15 DOM MUROWANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-30
CZERNICE BOROWE,
31 UL. KOSCIELNA 17 DOM MUROWANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-31
CZERNICEBOROWE,
32 UL. KOSCIELNA 19 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-32
33 DzIELIN 6 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-33
34 GORKI DWOR MUROWANY POCZ XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-34
35 GORKI POZOSTALGSCI PARKU POCZ XX W. - CzB/ GEZ-35
36 GROJEC16 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-36
37 GROJEC17 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-37
38 GROJEC19 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-38
| WOINA
39 KosmMowo CMENTARZ WOJENNY SWIATOWA - CzB/ GEZ-39
40 KOWNATY 8 DOM DREWNIANY POCZ XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-40
41 KuUskowo PARK OK.1900R. - CzB/ GEZ-41
42 OBREBIEC PARKU KRAJOBRAZOWY OK.1900R. - CzB/ GEZ-42
| WOINA
43 OBREBIEC CMENTARZ SWIATOWA - CzB/ GEZ-43
44 OLSZEWIEC12 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-44
45 OLSZEWIEC17 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-45
46 PAWLOWO KOSCIELNE 27 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-46
47 PAWLOWO KOSCIELNE 31 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-47
48 Pawtowo KOSCIELNE 33 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-48
49 PAWt OWO KOSCIELNE CMENTARZ 2 POL XIX w SAKRALNA CzB/ GEZ-49
50 Pawrowo NOWE 5 DOM DREWNIANY OK. 1920R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-50
51 PIERZCHALY 4 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-51
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FUNKCJA
LP. ADRES OBIEKT DATOWANIE F— NR W GEZ
52 PIERZCHALY 9 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-52
53 RosTkowo54 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-53
54 RosTKOWO065 DOM DREWNIANY OK. 1920R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-54
55 SMOLEN PoLuBY 25 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-55
56 SZCZEPANKI 16 DOM DREWNIANY OK. 1910R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-56
57 WEGRA CMENTARZ 2 POL XIX w. SAKRALNA CzB/ GEZ-57
58 ZALOGI JEDRZEJKI8 DOM DREWNIANY OK. 1920R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-58
c) Zabytki archeologiczne etie w systemie AZP.
TABELA 8
OBSZAR NI NUSER CHARAKTER STANOWISKA /
LP. MIEJSCOWOSC STANOWISKA W | STANOWISKA NR W GEZ
AZP . CHRONOLOGIA
MIEJSCOWO SCI | NA OBSZARZE
1 PAawLOwO KOSCIELNE 39-63 1 1 ZNAL. LUZNE, KULT. LtUZYCKA, Il EB CzB/ A-1
2 PAawLOwWO KOSCIELNE 39-63 2 4 OSADA, XV-XVI w. CzB/ A-2
3 PAawLOwWO KOSCIELNE 39-63 1 7 OSADA, XV-XVI w. CzB/ A-3
4 ZEBRY — MARCISZE 39-63 1 15 OSADA, XV-XVII w. CzB/ A-4
5 Kosmowo 39-63 1 16 OSADA, XV-XVII w. CzB/ A-5
6 WEGRA 39-64 1 1 CMENTARZYSKO, P&Z. LT LUB WCZ. CzB/ A6
OWR
SMOLEN — POLUBY, .
7 G."7 ALOWA" 39-64 1 2 CMENTARZY SKO, NIEOKRESLONE CzB/ A-7
SMOLEN — POLUBY, .
8 G. "CMENTARZYKOWA" 39-64 2 3 CMENTARZY SKO, NIEOKRESLONE CzB/ A-8
9 WEGRA 39-64 2 4 SLAD OSAD. XV W., SLAD OSAD. XVII w. CzB/ A-9
10 WEGRA 39-64 3 5 PUNKT OSAD. XV-XVI w. CzB/ A-10
11 OLSZEWIEC 39-64 1 6 SLAD OSAD. XVI w. CzB/A-11
12 KOLONIA OLSZEWIEC 39-64 1 7 SLAD OSAD. NIEOKRESLONE CzB/ A-12
13 OLSZEWIEC 39-64 2 8 SLAD OSAD. XVI-XVII w. CzB/ A-13
14 ZBERQZ 39-64 1 9 OSADA, PS, CzB/A-14
SLAD OSAD. XVI-XVII w.
PUNKT OSAD. PS,
15 BORKOWO-BOKSY 39-64 1 10 SLAD OSAD. XVII W. CzB/ A-15
CZERNICEBOROWE . .
16 " AMCZYSKO" 40-63 1 1 DWOR (PALAC), NIEOKRESLONA CzB/ A-16
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NUMER NUMER
LP. MIEJSCOWOSC oiSZZ;R STANOWISKA W | STANOWISKA CHAR'EET: gNSOTf ON ;X\”SKA / NR W GEZ
MIEJSCOWO SCI | NA OBSZARZE
17 CZERNICEBOROWE 40-63 2 2 CMENTARZYSKO RZEDOWE
18 CZERNICEBOROWE 40-63 3 3 OSADA, NOW CzB/ A-17
19 CZERNICEBOROWE 40-63 4 5 OSADA, XVI-XVII w. CzB/ A-18
20 CZERNICEBOROWE 40-63 5 6 OSADA, XVI, XVIII w. CzB/ A-19
21 CZERNICEBOROWE 40-63 6 7 PUNKT OSAD. XV-XVI w. CzB/ A-20
22 ZEMBRZUSWIELKI 40-63 1 8 PUNKT OSAD. XIV, XVI-XVII w. CzB/A-21
23 ZEMBRZUSWIELKI 40-63 2 9 OSADA, XVI w. CzB/ A-22
SLADY OSAD. WS, OSADA, XV W.,
24 ZEMBRZUSWIELKI 40-63 3 10 OSADA, 2 POL XVII W. CzB/ A-23
SLAD OSAD. WS, SLAD OSAD. PS, OSADA,
25 | CHROSTOWOWIELKIE 40-63 1 16 2oL XVII W. CzB/ A-24
26 ROSTKOWO 40-64 3 3 GRODZISKQ, SLAD OSAD., WS-NOW, | 7 p 25
XVII w.
27 ROSTKOWO 40-64 4 4 OSADA, XV W. CzB/ A-26
28 ROSTKOWO 40-64 6 6 SLAD 0SAD. OWR CzB/ A-27
SLAD OSAD. NEOLIT, SLAD OSAD. KULT.
29 ROSTKOWO 40-64 7 7 LUZYCKA, V EB, SLAD OSAD. PS, SLAD CzB/ A-28
OSAD. 2 POL XVII W.
30 ROSTKOWO 40-64 8 8 OSADA XV W., W 2POLXVIL 1 o7p) 20
SLAD OSAD. NEOLIT, PUNKT OSAD. WEB,
31 RosTKOWO 40-64 9 9 OSADA, KULT. LUZYCKA, V EB, $LAD CzB/ A-30
0SAD. EB-WEZ, $SLAD 0SAD. WS
SLAD OSAD. WS, OSADA, 2POt. XV-1POL.
32 OBREBIEC 40-64 1 10 XVI W., SLAD OSAD. NIEOKRESLONA CzB/ A-31
SLAD OSAD. NEOLIT, SLAD OSAD. NEOLIT,
33 OBREBIEC 40-64 2 11 SLAD OSAD. KLUZYCKA,V EB-OH CzB/ A-32
34 GROJEC 40-64 1 12 SLAD OSAD. XV-XVI w. CzB/ A-33
MILOSZOWIEC—
35 OSTAFIEJE 40-64 1 13 OSADA, XV-XVI w. CzB/ A-34
36 MILOSZOWIEC 40-64 1 14 OSADA, XV-XVII w. CzB/ A-35
37 KOLONIA GLUKI 40-64 1 15 OSADA, XV-XVI w. CzB/ A-36
38 DzIELIN 40-64 1 16 SLAD OSAD. KULT. LtUZYCKA, V EB CzB/ A-37
39 DzIELIN 40-64 2 17 OSADA, XV-XVI w. CzB/ A-38
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NUMER NUMER
> OBSZAR CHARAKTER STANOWISKA
LP. MIEJSCOWOSC AZP STANOWISKA W | STANOWISKA CERENELEER / NRw GEZ
MIEJSCOWO SCI | NA OBSZARZE
SKARB, KULTURA LUZYCKA, Il OKRES

40 RosTKOWO 40-64 1 1 EPOKI BRAZU

41 RosTKOWO 40-64 2 2 ZNALEZISKO LUZNE, NEOLIT

42 ROSTKOWO 40-64 5 5 ZNALEZISKO LUZNE, NOW

43 ZAtOGI-CIBORY 41-64 1 9 PKT. OSAD. PS CzB/ A-40

KOLONIA ROSTKOWO
(POZA GRANICA .
44 |  ADMINISTRACYJINA 40-65 2 1 OSADA, SFLEOD\E('%V;ECYZE | OKRES CzB/ A-39
GMINY CZERNICE
BOROWE)

4.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Dla Gminy Czernice Borowe ustala siastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;j:

a) ochronie podlegajobiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji @ibw, ktéra zawiera
rowniez obiekty i obszary wgie w Rejestrze Zabytkébw oraz Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow,

b) w przypadku obiektow i obszarow wpisanych do rejegabytkdw prowadzenie wszelkich
dziataa inwestycyjnych w obiektach i obszarachahpgh ochrog oraz w ich otoczeniu musi
by¢ zgodne z przepisami agmymi,

c) w przypadku obiektow i obszarow posiaggich wartdci zabytkowe, a znajdagych sé
w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow bGminnej ewidencji zabytkow
prowadzenie dziafainwestycyjnych musi hyyzgodne z przepisami agmymi,

d) ustala sj zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznyebgacych doprowadzi do
utraty wartdci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksatatachéw, zmian rodzaju
pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspoéiczesnamtzaju pokrycia oraz przebudowy
obiektow historycznych- w tym zmian w ebie elewacji, z wydczeniem prac adaptacyjnych
uwzgkdniajgcych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na pedst wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikeych z ustal® zdobytych na podstawie bada
naukowych i konserwatorskich). Remonty budynkowtdmgznych nalgy prowadzé na
zasadach pozwalglych zachowa jako eksponowane walory zabytkowe elewacji tj.
kompozycg elewaciji, detal architektoniczny, rodzaj wyilkaenia elewaciji, historyczny rodzaj
materiatéw budowlanych,

e) w odniesieniu do zabytkdw architektury, zabytkdwhieiki ochronie podlega ksztalt i rodzaj
pokrycia dachow, artykulacja i sposéb opracowatesvacji (w tym stolarki otworowej jako

jednego z elementéw wystroju elewacji), a w konkyeh przypadkach tak wystroj wrtrz,
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wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania geegprowadzi do zmiany wygldu
budynkow lub obszaréw wpisanych do rejestru zahytkétorycznych lub mage narusza
ich ekspozygj, w tym monta wszelkiego rodzaju ugdzer technicznych, tablic i reklam
musz by¢ zgodne z przepisami agmymi,

w odniesieniu do nowej zabudowy obaewije zasada dostosowania dasiadupcych
obiektow historycznych o tej samej funkcji pod waigm gabarytéw, wysokoi, bryty (w
tym kierunku kalenicy, spadku potaci dachowych) zoraokrycia dachoéw, formy
architektonicznej, materiatbw budowlanych (dachovademamiczna, cegta, kaniietynki o
tradycyjnej fakturze, drewno itp.),

w odniesieniu do zabytkdw archeologicznych ochrgmiellegag nawarstwienia kulturowe
Gminy Czernice Borowe, a wszelkie prace ziemne jooleane na ich terenie nale
prowadzé zgodnie z przepisami agmymi,

w odniesieniu do zabytkowych parkéw i cmentarzy rool nalezy objgé drzewostan,
elementy matej architektury, nagrobki, kaplice,ampenia, a tate kompozyagj przestrzens
(aleje, uktad kwater),

wszelkie prace inwestycyjne dotyce zabytkowych parkéw i cmentarzy ngleprowadzé
zgodnie z przepisami oglynymi,

w obrebie cmentarzy obowkuje ochrona ukladu przestrzennego (alei, ukladuatéry,
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona histopptzmagrobkéw iinnych elementéw
matej architektury tj. ogrodzenia, pompy wodne, licap

w obrbie parkéw obowizuje: ochrona ukladu przestrzennego i historycznsgosobu
zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostachrona historycznych elementow
mate] architektury tj. ogrodzenia, ochrona histang kompozycji zatzenia, nakaz
zachowania istniggej rzeby terenu, zakaz lokalizacji inwestycji mmych negatywnie
oddziatyw& na srodowisko przyrodnicze, zakaz prowadzenia inwestycjogacych
negatywnie wplya¢ na poziom i jaké¢ wod gruntowych, nakaz prowadzenia nadziemnych i
naziemnych sieci infrastruktury, zakaz podziatdezgodnych z historycarmparcelaci, nakaz
zachowania i konserwacji historycznych obiektow eparchitektury, nakaz ochrony zieleni

wysokiej.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. KOMUNIKACJA DROGOWA

Mocng strory Gminy Czernice Borowe jest dobrze rozwtai struktura przestrzenna drdg,
potozona w gsiedztwie szlaku drogi krajowej nr 57 wigmbgo z Bartoszyc poprzez Biskupiec,
Szczytno, Chorzele, Przasnysz i Makéw Mazowiecki Kleszewa. Glows os komunikacyjm
(podstawowy uktad komunikacyjny) Gminy Czernice @oe wyznacza droga wojewodzka nr 544
(klasa GP), uzupetniona fragmentem drogi wojewdejzii 617 (klasa G), siecb drog powiatowych,
43 gminnych drég publicznych oraz gminnych drog wewenych i prywatnych. \&éd drég w
Gminie strategiczn role odgrywa droga wojewddzka nr 544, kt6ra przecinairgnw kierunku
wschod-zachod. Plan Zagospodarowania Przestrzervegewodztwa Mazowieckiego przewiduje
realizacg obegcia miejscowéci Czernice Borowe od strony potudniowej vagui drogi nr 544.
Ponizej przedstawiono wykaz drég powiatowych przebiggaih przez teren Gminy Czernice

Borowe wg klasy technicznej drogi oraz rodzaju reaaghni.

TABELA 9
Klasa Nawierzchnia
Lp. N7 EIREE] @I [rEseay S tec;rrglsizna Bitumiczna | Powierzchniowa | Zwirowa | Ogdtem
1 | Dr. nr 3235W z 6,212 2,568 - | 8780
Kosity — Czernice Borowe
Dr. nr 2361W Brzozowo Majg

2. — Dzierzgowo — Rggnhowo — G 10,077 - - 10,077
Grojec - Klewki
Dr. nr 3201W

3. Pawlowo - Wgra L 3,940 - - 3,940
Dr. nr 3202W

4 Olszewiec — Czernice B. L 1,960 3,384 ) 5344
Dr. nr 3203W

5> Czernice B. -Miloszewiec z 2,514 4,048 i 6,562
Dr. nr 1202W

6. Obrebiec — Szczepanki - z 8,339 - 0,785 9,124

Szulmierz

Dr. nr 3204W

7. Czernice Borowe —Chrostow( L 5,409 - - 5,409

Wielkie — Chrostowo Zalesie

Dr. nr 3205W

8. Rostkowo — Turowo - g zki L 2,483 ) i 2483
Dr. nr 3207W

9. Szczepanki - Wola Z 0,526 - - 0,526
Wierzbowska

Razem 41,460 10,000 0,785 52,245

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych Ptawago Zarzdu Drég w Przasnyszu, stan na koniec
2006 r., http://lwww.pzd-przasnysz.pl/drogi_powiaagep?podmenu=drogi
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Ponizej przedstawiono wykaz gminnych drdg publicznychiaranie Gminy Czernice Borowe

TABELA 10
Lp Ng\r'?éinr Przebieg drogi
1 | 320201W Nowe Czernice- Zbera:
> | 320202W dr. wojewddzka nr 544 (Chojnéwka) — Kolonia ChojnowbloweCzernice- dr. wojewodzka nr 544
(Chojnéwka)
3 | 320203W Chojnowo — Gréjec — granica Gminy (Mirow)
4 | 320204W Chojnowo - Wgra
5 | 320205W Gréjec - dr. wojewddzka nr 544 (koto €hloa)
6 | 320206W dr. powiatowa 2361W — Olszewiec — Kolddigzewiec - granica Gminy (Kijewice)
7 | 320207W Wegra - Borkowo Boksy
8 | 320208W Borkowo Boksy - Smald>oluby - granica Gminy (SmaileTrzcianka)
9 | 320209W dr. powiatowa 2361W — Borkowo FalentaerZéhaty — granica Gminy (Lagta)
10| 320210W Wgra - dr. powiatowa 2361W - granica Gminy (Smelazcianka)
11| 320211W Smoler Poluby — Pierzchaty
12| 320212W Borkowo Falenta - granica Gminy (Morawy \iie)
13| 320213W Borkowo Falenta- granica Gminy (Rudno Kmiece)
14| 320214W dr. powiatowa 2361W - Jagbiiec- granica Gminy (Rudno Kmiece)
15| 320215W Jastebiec - granica Gminy (Morawy Wielkie)
16| 320216W Kosmowo — Kadzielnia - granica Gminy §gzowo)
17| 320217W Pawtowo Keielne — Kosmowo — Kolonia Kosmowo - granica GmiRygggnowo)
18| 320218W Kolonia Kosmowo — Nart - granica Gminy (&latWielkie)
19| 320219W Kosmowo - Kadzielnia
20| 320220W Pawtéwko — Kadzielnia - granica Gminy §gzowo)
21| 320221W Kosmowo - granica Gminy (Kotaki Wielkie)
22| 320222W Kosmowo — dr. wojewddzka nr 544 (kékbry Kordy)
23| 320223W Zebry Kordy - dr. powiatowa 3235W
24| 320224W dr. powiatowa 3235W — Pawtowo Gory - dwiadowa 3201W
25| 320225W dr gminna nr 320222W — dr powiatowa nr 3¥3Pawtowo Kdcielne)
26 | 320226W dr. wojewodzka nr 544zebry Idzki — dr gminna nr 320227W
27| 320227W dr. wojewddzka nr 544 (kdl@bry Kordy) — Zembrzus Wielki — dr gminna nr 320228
28| 320228W Czernice Borowe — Zembrzus Wielki - granicairy (Przywilcz)
29| 320229W | dr gminna nr 320228W — Zembrzus Wielki -gimhinna nr 320227W - granica Gminy (Pszcz6tki Grr
30| 320230W dr powiatowa nr 3204W - Jabtonowo
31| 320231W dr powiatowa nr 3204W — Chrostowo Wielki/yderka - dr powiatowa nr 1202W (Szczepanki)
32| 320232W Dzielin - dr. wojewddzka nr 544 (Chojnowo)
33| 320233W dr wojewédzka nr 544 — Chojnéwka — dr wadjérka nr 544
34| 320234W dr powiatowa nr 3203W (Mitoszewiec) — G6rkir wojewddzka nr 544
35| 320235W dr gminna nr 320234W (G6rki) - dr powiatawd 202W (Rostkowo)
36| 320236W dr gminna nr 320234W (Gorki) — Toki - dwgatowa nr 1202W
37| 320237W dr powiatowa nr 1202W (Toki) — Zatogiddzejki - Nakcze
38| 320238W dr powiatowa nr 1202W (Rostkowo) - dr wojdeka nr 617 (Skierki)
39| 320239W dr gminna 320238W — Rostkowo (zabudowacxiyra)
40| 320240W dr powiatowa nr 1202W (Rostkowo) - granicaiy (Klewki Mate)
41| 320241W dr powiatowa nr 3203W (Mitoszewiec) - KabMitoszewiec — dr gminna 320234W
42| 320242W dr powiatowa nr 3202W (Olszewiec) — zabualaagrodowa Olszewiec
43| 320243W dr powiatowa nr 2361W (Kolonia Jaghiec) - granica Gminy (Rudno Kmiece)
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System gminnych drog publicznych wymaga statej muidacji. Wtadze Gminy zwracajna
ten problem szczeg@nuwag i ukierunkowuj swoje plany inwestycyjne na poprawstanu
istniejacych i budow nowych drég. W studium ustala siastpujace zasady dotyagee infrastruktury
drogowej, jej powdzan funkcjonalnych oraz aytkowania i zagospodarowania celem dostosowania
ciagow komunikacyjnych do odpowiednich przepiséw ebdych i poprawy bezpiecastwa
uzytkownikow:

a) ustala s§ modernizagj i przebudow gtéwnego i podstawowego uktadu drogowego
obejmupcego drogi wojewodzkie (wraz z modernizaigtniegcych skrzgowan, ktére naley
dostosowéa do obowazujacych standardéw) zgodnie z zaémiami Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju oraz Planu Zagospodarowddizestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego,

b) ustala s utrzymanie statusu i standardu istgigich drég powiatowych i gminnych
zaliczanych do uzupemnigiego uktadu komunikacyjnego wraz z zapewnienieodkéw na
ich modernizagj i utrzymanie,

c) ustala s} obowihzek wyposaenia nowych drég, a tak drog modernizowanych i
przebudowywanych wsciezki piesze i rowerowe w szczegOkod te o znaczeniu
miedzynarodowym i krajowym ale rowrigegionalnym i lokalnym. Budoyvsciezek naley
dostosowéa do odpowiednich planéw i programéw ustalanych d@osviednim poziomie
kraju,

d) ustala s obowhzek wyposaenia drég w miejsca parkingowe i postojowe w gradic
terendw zabudowanych oraz terenow przeznaczonydhqawoj konkretnych funkciji,

e) ustala s} nakaz utrzymania i pigynacji zieleni wzdha drég wojewdodzkich, powiatowych i
gminnych w celu poprawiania bezpiefigiva i widocznéci przy uwzgédnieniu ochrony

alei przydranych.

5.2. SZLAKI PIESZE, ROWEROWE
Na terenie Gminy Czernice Borowe znaplsk piesze i rowerowe szlaki turystyczne.
Ponizej przedstawiono wykaz tych szlakow:

a) Szlak niebieskio przebiegu Czernice Borowe — Dzielin — Kownatylitoszewiec — Zalogi —
Rostkowo — Przasnysz — Klewki — @Qbr— Grojec — Olszewiec — §yra — Pawitowo
Koscielne — Czernice Borowe o diugd 34 km.

b) Szlak zielonyo przebiegu Rostkowo — Gorki — Chojnowo — Gréje@lszewiec — Wgra —
Pawtowo Kdcielne — Czernice Borowe — Jabtonowo — Kuskowo ro€tlowo Wielkie —
Szczepanki — Toki — Rostkowo o dhégo28 km.

c) Szlak czerwonyo przebiegu Czernice Borowe — Pawtowaoséielne — Kosmowo — ,,Czubak”

— Rzgnowo — Jastebiec — Rudno Jeziorowe — Pierzchatki — Smdkoluby — Borkowo —

Wegra — Nowe Czernice — Czernice Borowe o dkeg82,5 km.
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5.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
5.3.1. SIECI WODOCI AGOWE

Wedtug danych GUS na 2013 rok 84,3% wszystkich rafe®w Gminy podiczonych byto
do sieci wodogigowej, a pozostala e korzystala z wtasnych ¢f (studnie). Dlugét czynnej
wodochgowej sieci rozdzielczej w roku 2014 wynosita 149 km.

Na si€ wodochagowg w Gminie Czernice Borowe skladapgic nie pohczone ze sap
4 wodochgi wiejskie. Wodocig Czernice Borowe obejmuje miejscaieb Czernice Borowe, Nowe
Czernice, Zembrzus Wielki,ebry, Chrostowo, Dzielin, Chojnowo, Zbeér&atogi, Mitoszewiec oraz
Gorki. Wodocag wiejski Pawlowo Kécielne zaopatruje miejscodm: Pawilowo Kdcielne,
Kosmowo, Pawtowko, Zbeto Wodochg Rostkowo obejmuje wsie Rostkowo, Turowo i éibec,
a wodocig Borkowo obstuguje mieszkedw miejscowéci Borkowo-Falenta oraz Borkowo-Boksy.
W 2014 r. rozpocgo rozbudow sieci wodocigowej w miejscowsci Gorki.

Wsrod dodatkowo planowanych inwestycji dotycgch sieci wodoeigowej naley

przewidzi€ polczenie poszczegdlnych wodegdw, przebudow lub modernizag sieci |
poszczegodlnych stacji uzdatniania wodyzsych zbiorowemu zaopatrywaniu ludicow wodk, ktore
znajdup sie w miejscowaciach: Czernice Borowe, Pawtowo §ielne i Rostkowo.
Niezbedne jest rownie przeprowadzenie szczegOtowych analiz wykazygh czy istnieje
konieczné¢ zwodochgowania pozostatej egci Gminy tak aby 100 % mieszkedw byto
zaopatrzonych w wadz sieci Gminnej. Podczas prowadzenia tych analezy réwniez wziag¢ pod
uwag: bilans ekonomiczny.

Dodatkowo konieczne jest monitorowanie stanu texdmdgo istnigjcych sieci i w miag
potrzeb prowadzenie nieginych konserwacji oraz modernizacji najstarszyghbdgeinkow. Dziatania

takie wplyry pozytywnie na standatgcia mieszkacow Gminy.

5.3.2. SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ

Rozporadzeniem Nr 86 z dnia 6 listopada 2008 r. zmiewian rozporadzenie nr 168 z dnia
28 padziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomer&tjgasnysz, Wojewoda Mazowiecki
wprowadzit na zajczniku graficznym korekty granic wyznaczonej agloaaii powyzej 15 tys. RLM.
W Gminie Czernice Borowe obszar aglomeracji obegmumiejscowséci: Czernice Borowe,
Jastrzbiec, Pawtéwko, Pawlowo Nowe, Pawtowo $€elne, Kosmowo, Pawlowo Rgdra, Zbera,
Wegra, Nowe Czernice, Chojnéwka, Olszewiec, Grojdmj@owo, Obgbiec i Rostkowo.

W zwigzku z niedostatecznie rozwgtd siech kanalizacji sanitarnej, najeiej spotykanym
sposobem magazynowardiciekdw komunalnych na terenie Gminy Czernice Borawe2012 r. byty
zbiorniki bezodplywowe optdiane przez pojazdy asenizacyjne, a od 2013 r. dprapwe

oczyszczalnigciekow. Wedtug danych GUS na terenie Gminy w rokl2 zewidencjonowanych
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bylo 193 zbiornikbw bezodptywowych oraz 316 przydewmch oczyszczalnisciekow (322
przydomowe oczyszczalnie w roku 2014).

Dziatania Gminy w zakresie odprowadzagigekOw sanitarnych powinny byskierowane na
jak najszybsze zwkszenie diugéci sieci kanalizacyjnej, a co za tym idzie pmdlenia jak
najwickszej liczby mieszkicow do tej sieci. Dodatkowo podobnie jak przy siebiwodocigowych
konieczne jest monitorowanie stanu technicznego s¢niegcych i w miag potrzeb prowadzenie
niezlzdnych konserwacji oraz modernizacja najstarszyaingdw sieci.

Ponadto w zakresie odprowadzania i oczyszczamikow naley przyja¢ nas¢pujace zasady
i kierunki dziata:

a) sukcesywna budowa sieci kanalizacyjnej na teres&apionej zabudowy wiejskiej i przerzut
sciekdw, kanatami ttocznymi, do oczyszczalaiekow,

b) wyposaenie zabudowy kolonijnej w przydomowe oczyszczakltiekdw, a w szczegdblnych
przypadkach w zbiorniki bezodptywowe,

¢) eliminacja zrzutéw nieczystoi lub niewystarczajgo oczyszczonyckciekdw do gleby,

d) restrykcyjne przestrzeganie zasady réwnolegtegorajamia terenéw pod zabudew

w infrastruktug techniczna sksce ochronie srodowiska (réwnolegte i obowikowe

wprowadzenie kanalizacji sanitarnej z prowadzenigodochagdéw, likwidacja zbiornikow

bezodptywowych na nieczysia ciekle),
e) budowa kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolépiav miejscowdciach zwodocgigowanych

na obszarach pozbawionych izolacji wéd podziemnych.

5.3.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Zasady utrzymania czyst i porzdku na terenie Gminy zawarteg sv Regulaminie
Utrzymania Czystéci i Poradku na Terenie Gminy Czernice Borowe. Dokument aoptzyity
uchwah nr 248/XXIIl/13 Rady Gminy Czernice Borowe z di@d maja 2013 r. w sprawie przgja
Regulaminu utrzymania czyst i porzadku na terenie Gminy Czernice Borowe oraz zmieniony
Uchwah nr 347/XXXIl/14 Rady Gminy Czernice Borowe z difld padziernika 2014 r.

Gmina Czernice Borowe wraz z innymi Gminami wojewttdh naley do Celowego
Komunalnego Zwgzku Gmin Regionu Ciechanowskiego z siedaibCiechanowie. Celem dziatania
Zwiazku jest wspolne wykonywanie zadpublicznych w zakresie tworzenia warunkéw nigdtiych
do realizacji kompleksowego regionalnego progranuspgdarki odpadami na terenach Gmin
tworzacych Zwizek.

Na terenie Gminy nie wygbuje czynne sktadowisko odpadow. Funkcjaoajdo czerwca 2005 r.
sktadowisko odpaddéw innych miniebezpieczne i obgtne zlokalizowane w Chojnowie zostato
zamkngte i zrekultywowane.
Dziatania Gminy w zakresie gospodarki odpadami powi by ukierunkowane na
zwiekszenie jej efektywriwi. W tym celu niezbdne jest opracowanie nowego planu gospodarki
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odpadami z fcisleniem dziata przewidzianych dla terenu Gminy, z uwagi na to,aktualnie
obowigzujacy plan zostat spogdzony na lata 2006-2009 z uwegdhieniem perspektywy na lata
2010-2013.

Ponadto rozwdj systemu gospodarki odpadami w Gnpioveinien by skierowany na:

a) zapobieganie i minimalizagcpowstawania odpadow,

b) powtorne wykorzystywanie odpadow, ktorych powstaaam danych warunkach techniczno-
ekonomicznych nie dagunikmg,

¢) unieszkodliwianie odpaddéw poza sktadowiskiem, o jiést to uzasadnione technicznie
i ekonomicznie,

d) skladowanie tylko tych odpaddw, ktorych nie da, s& uwagi na warunki techniczno-
ekonomiczne odzyskabadz unieszkodliwgé, w sposéb bezpieczny dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska,

e) sukcesywne zamykanie i rekultywagjowstajcych dzikich wysypisk,

f) prowadzenie selektywnej zbiérki odpaddow,

g) tworzenie punktéw gromadzenia odpadow,

h) zwiekszenie liczby pojemnikéw do gromadzenia odpadévsezonie letnim w granicach
obszarow przestrzeni publicznej,

i) nasilenie dziata edukacyjnych prowadeych do podwyszenia poziomuswiadomdaci

ekologicznej i do zmniejszenia #id powstagcych odpadow vrod mieszkacow Gminy.

5.3.4. SIECI ELEKTROENERGETYCZNE

Zrodio zasilania dla obszaru Gminy Czernice Borovemewh stacje GPZ 110/15 kV: GPZ
Mtawa i GPZ Ciechanow. Na terenie Gminy zlokalizowwgest take odcinek elektroenergetycznej
linii wysokiego napgcia 110 kV.

Ponadto w granicach Gminy Czernice Borowe usytu@wvan nastpujace elementy sieci
elektroenergetyczne;j:

a) stacje transformatorowe 15/04 kV,

b) napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne1&\V i nN 0,4 kV staace do zasilania

w energe elektryczr odbiorcow na terenie Gminy.

Istniejace sieci elektroenergetyczne w odpowiednim stoaipewniag mazliwos¢ rozwoju
zabudowy w Gminie Czernice Borowe w korieik zaopatrzenia jej wrodto energii. W celu
poprawy pewngci zasilania w energi elektryczm obszaroéw wiejskich dopuszczag sbudowe,
modernizag} oraz wymiag sieci i uradzen elektroenergetycznych w zakresie niskicrédnich
napi¢, zarowno w wykonaniu napowietrznym, jak i kablowynzaleznos¢ od potrzeb oraz realizacj
nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu &alyin lub napowietrznym, staciji
transformatorowych w wykonaniu stupowym Ilub etmowym, pod warunkiem zgodéo 2z
przepisami odsbnymi.
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Nowopowstajce sieci sredniego i niskiego nagiia naley w pierwszej kolejnéci
lokalizowat w ciagach komunikacyjnych na zasadach ékneych w przepisach oglonych.

Dla projektowanych i istniggych linii WN, SN i nN, zarowno napowietrznych, jak
kablowych strefy ochronne ustalag sz uwzgbdnieniem powszechnie obayzujacych norm,
przepiséw i zasad braowych. Dopuszcza sizmniejszenie stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W wyzej wymienionych strefach ochronnych dopuszczazabudow oraz lokalizagj zieleni
wytacznie w przypadku spetnienia warunkow chkoaeych w przepisach ogbnych z zakresu

elektroenergetyki i prawa budowlanego.

5.3.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gmina Czernice Borowe nie posiada czynnej siecowey, kt6ra zaopatrywataby w gaz
swoich mieszkacoéw. Wikszag¢ mieszkacow do celow kuchennych korzysta wgtnie z gazu
ptynnego propan — butan w butlach.

Przez teren Gminy planowany jest przebieg sieciogar dystrybucyjnej. Jedna&
zgazyfikowanie Gminy zaie¢ bedzie w gtébwnej mierze od pozytywnego wyniku analieghnicznej
i ekonomicznej odpowiednich gestorow. Pomimo to aldwiia wladz Gminy powinny Iy
ukierunkowane na jak najszybsze zgazyfikowanie @momaz zapewnienia odpowiedniej dystrybuciji
gazu. Wykorzystanie gazu ziemnego zdecydowaniegjsmytaby poziom zanieczyszaézatmosfery i
poprawito bilans energetyczny. W tym celu, w odpedviich programach, nale zarezerwowa
tereny niezbdne do realizacji tego typu inwestycji. Realizasjaci gazowych powinna przebigga

zgodnie z przepisami oglynymi.

5.3.6. ENERGETYKA CIEPLNA

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wgystje zorganizowana gospodarka w zakresie
zaopatrzenia w ciepto zarobwno mieszé@w Gminy jak i lokalnych przedddiorcow. Powysze
potrzeby pokrywaneasz lokalnychzrodet ciepta takich jak: kottownie wbudowane, zalktae, dz
tradycyjne ogrzewanie z indywidualnychrodet ciepta. Nie przewiduje ¢ibudowy sieci

cieptownicze;j.

5.3.7. ENERGETYKA ODNAWIALNA

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wdgwéa Mazowieckiego
(Uwarunkowa Zagospodarowania Przestrzennego) rekgde maliwosci rozwoju odnawialnych
zrodet energii na terenie Gminy Czernice Boroweazame § z wykorzystywaniem biomasy, ktéra
moze by uzywana zarowno do bezfredniego spalania (stoma, drewno odpadowel]ingo
energetyczne), jak i produkcji biopaliw §fimy oleiste, zbaowe i okopowe) oraz biogazu (odpady
organiczne na wysypiskach i z hodowli zwigrzosady z oczyszczalniciekow), a take

Z wystpowaniem korzystnych uwarunkowdo rozwoju energetyki wiatrowe;j.

33



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE

a) Energetyka wiatrowa

W granicach Gminy Czernice Borowe w strefie A2 demza si lokalizacg urzdzen
wytwarzapcych energi z odnawialnyctzrodet energii o mocy przekraczegj 100 kW. Granice stref
ochronnych elektrowni wiatrowych zg@anych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu izytkowaniu terenOw wyznaczone zostaly naeahiku graficznym i pokrywaj
si¢ z przebiegiem granic stref polityki przestrzenAgji A2. Dopuszcza gilokalizowanie elektrowni
wiatrowych na granicy z gminamiagsednimi tylko w przypadku, gdy na terenach tychirgm
ustanowione $ stosowne zakazy w zabudowie wykluezg maliwos¢ wystpienia przekrocze
dopuszczalnych pozioméw hatasu snodowisku, o ktérych mowa w przepisach guhrych. W
przypadku gdy na terenach gmigs®dnich w Studium tej gminy, a tak miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego piastanowione odpowiednie zakazy, o ktérych mowaygeyy
strek ochronn elektrowni wiatrowej pokrywapg sie z izoforg 40 dB naley zamkmy¢ w granicach
Gminy Czernice Borowe.

Hatas generowany przez elektrownie wiatrowe o waitd0 dB nie mae wykracza poza
granie strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zmarg z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu izytkowaniu terenéw wyznaczgma zajczniku graficznym.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych w strefie A2 nimoze powodowd przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktérych mowa gejvyw stosunku do istnigiej zabudowy w
tej strefie i strefie ssiedniej Al.

Lokalizowanie wszystkich statych i czasowych obdkio wysokdci rownej i wyzszej ngz 50
m oraz oznakowanie i zgtaszanie obiektow o wys$oka@dwnej i wyzszej nz 100 m powinno

odbywa& si¢ zgodnie z przepisami agbnymi.

b) Fotowoltaika
W granicach strefy B, A1 i A2 w wyznaczonych naunku studium kierunkach rozwoju
terendw specjalnych dopuszczag &kalizowanie instalacji fotowoltaicznych. Przykldizacji tych
urzadzah naley zachowd stret ochronm o wielkasci 100 m, w ktorej zakazuje ¢silokalizacji
budynkow nie zwjzanych z produkgjenergii. Dodatkowo naky zachow& minimum 100 m stref
od granicy z gmip sasiedng w przypadku lokalizowania tych instalacji w paili granic

administracyjnych Gminy Czernice Borowe.

c) Pozostale instalag} korzystajace z odnawialnychzrodet energii
W granicach Gminy na terenach wykorzystywanych icalm dopuszcza silokalizowanie
urzadzen do spalania lub przetwarzania biomasy celem uzyjakanergii lub paliw. Inwestycje takie
naley lokalizowa& w odlegl@ci nie zagraajacej istniejcej zabudowie w szczegdlied nie

pogarszajcej jakaci zycia mieszkacow terendw zurbanizowanych.
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Dodatkowo na terenie Gminy powinng girzewidzi€ realizacg kolektoréw stonecznych i
paneli fotowoltaicznych w szczeglkwd zwigzanych z realizagj budownictwa pasywnego lub
energooszegnego, a tale awietlenia gminy oraz oznakowania. Dziatania takiezy beda
zmniejszeniu zapotrzebowania na engrgi konwencjonalnychirodet energii jak np. wegiel lub

drewno.

5.3.8. TELEKOMUNIKACJA
Teren Gminy posiada bardzo dobrze rozetipinowoczess sie¢ telekomunikacyjn, opary na
centrali automatycznej, ktora ualisvia uzyskanie szybkiego i sprawnego ga@enia telefonicznego.
Obszar Gminy w cakei pokryty jest sieai telefonii komérkowej. Pomimo bardzo wysokiego
poziomu rozwoju telekomunikacji nadal bardzo isyotnproblemem zostaje szeroki i wedhie tani

dostp do Internetu. Nalg dazy¢ do poprawy sytuacji w tym zakresie.
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6. TERENY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE  CELU PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
LOKALNYM

Studium ustala tereny, na ktorychdp realizowane inwestycje celu publicznego o znaareni
lokalnym. Zasady realizacji inwestycji celu pubhego o znaczeniu lokalnym orazrédia
finansowania powinny zostaistalone w wieloletnim planie inwestycyjnym Gmimla zada z tego
zakresu zalicza i

a) modernizagj drog Gminnych zaliczanych do uzupeta@ggo uktadu komunikacyjnego,

b) realizacg lokalnych sciezek rowerowych wchodeych w skfad sieci infrastruktury
komunikacyjnej,

c) budowe i modernizagj sieci i uradzex infrastruktury technicznej w ramach projektu
porzdkowania gospodarki wodno-kanalizacyjnej,

d) organizacj infrastruktury spotecznej zgdanej z éwiata, edukacj, stuzba zdrowia w catej
Gminie,

e) organizacj obszaru przestrzeni publicznej w miejscéeiach Czernice Borowe, Rostkowo i
Obrebiec, Pawtowo Kécielne, Wegra gdzie meliwe bedzie organizowanie Gminnych imprez
okolicznaciowych,

f) budowa centrum rekreacyjno — sportowego, w tym qustn bramy hotelarskigj,
gastronomicznej i handlu w miejsco$eo Chojnowo,

g) inne cele realizowane w poszczegolnych wsiachpjadowa i modernizacja: wiejskich boisk
sportowych, placéw zabaw, przedszkoli, szkét podstaych, swietlic i bibliotek wiejskich,
obiektow ochotniczej stég pozarnej, parkingdw przy obiektachzyteczndgci publicznej,

utrzymywanie i rozbudowa cmentarzy, opieka nad/tkami, itp.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE B EDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O  ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
| USTALENIAMI PROGRAMOW RZ ADOWYCH

Studium uwarunkowa i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gnizgernice
Borowe uwzgtdnia ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzenvejpwodztwa Mazowieckiego
bedacego podstawowym dokumentem altagacym uwarunkowania regionu, ktéry zatwierdzony
zostat uchwat Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 180/14 z dridipca 2014 r. w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennegeviddztwa Mazowieckiego.
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Do zada ponadlokalnych wynikagych z opracowywanych programow wojewodzkich oraz
innych opracows, w tym take wynikapcych z przygtych w planie zagospodarowania wojewddztwa
Mazowieckiego kierunkach rozwoju nade

a) rozbudowa i przebudowa drogi wojewoOdzkiej nr 544, tyyn uwzgkdnienie obejcia
miejscowdci Czernice Brorowe,

b) podniesienie klasy drég wojewddzkich nr 617 i 544,

c) wiagczenie drogi wojewddzkiej nr 617 w uktad ,Wielkigjtli Mazowsza”,

d) modernizacja i przebudowa drog celemghkszenia bezpiechstwa,

e) budowasciezek rowerowych,

f) rozbudowa i modernizacja istraejch sieci elektroenergetycznych 110 kV,

g) budowa gazogpu dystrybucyjnego na terenie Gminy,

h) modernizacjgwiattowodowych sieci szkieletowych gej przepustowszi,

i) rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomaajk bezprzewodowe;.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE
JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALE N | PODZIALU NIERUCHOMO SClI,
A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDA ZY POWY ZEJ 2000
M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

8.1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWI AZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obowigzek sporzdzenia miejscowych planéw zagospodarowania prasstego dotycgych
terendw, dla ktérych koniecznedrie uzyskanie zgody na zmiaprzeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze i gruntdw daych na cele niefae.

8.2. OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIER ZCHNI
SPRZEDAZY POWY ZEJ 2000 M

Studium ustala midiwos$¢ rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchmizaday
powyzej 2000 M na terenach oznaczonych jako kierunki rozwoju dalty mieszkaniowej, ustug

nieuchzliwych, zabudowy zagrodowej wgdznie w miejscowsciach Czernice Borowe i Rostkowo.
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8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ KTORE NALE ZY ROZUMIE C JAKO
OBSZARY O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU DLA ZASPOKOJENIA PO TRZEB
MIESZKA NCOW, POPRAWY JAKOSCI ICH ZYCIA, SPRZYJAJACE
NAWI AZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGL EDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

Na terenie Gminy zgodnie z zaknikiem graficznym wyodibniono obszary przestrzeni
publicznej, ktére powinny podle§aochronie. W granicach tych obszaréw w planach so@yych
powinny by ustanowione szczegoélne zasady proweezlo ochrony tadu przestrzennego. Obszary
przestrzeni publicznej znajdugic w miejscowdciach:

a) Czernice Borowe,
b) Rostkowo,

c) Obrebiec,

d) Pawlowo Kdcielne,

e) Wegra.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LE SNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELE SNE

Szczegotowo granice opracowania planéw gkreichwaty Rady Gminy Czernice Borowe
0 przysgpieniu do opracowania planu, uzail@jac je od aktualnych potrzeb. Zaklada,sie w
pierwszej kolejnéci opracowane zostarplany miejscowe w celach przygotowywania gruntéwv d
procesow inwestycyjnych, w tym pod dziataddaistugovs, a take w celach wyznaczania nowych
obszarow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej orgorzdkowania istnigjicych zespotow
zabudowy w poszczegoélnych miejscasiach Gminy ze szczegllnym uwedhieniem norm i
zakazéw wynikajcych z rozmieszczenia teren6w w obszarach chronfoma podstawie ustawy o
ochronie przyrody oraz wygtowania na tych terenach obiektéw i obszarow clomyth na

podstawie ustawy o ochronie zabytkdw i opiece ramytkami.
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LE  SNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Struktura aytkowania gruntow rolnych opisana zostata wesck pierwszej studium tj.
Uwarunkowaniach Zagospodarowania PrzestrzennegaysGEernice Borowe.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennegewlfdztwa Mazowieckiego Gmina
Czernice Borowe predysponowana jest do petniemlidji zywicielskich o strategicznym znaczeniu
w wojewodztwie mazowieckim dlatego zteustala si nakaz utrzymania funkcji rolniczych na
obszarach o znacznym potencjale rolniczymyzyd nalezy do jak najwekszego ograniczenia
przeznaczenia gruntéw chronionych na cele nigzavie z dziatalniia rolnicza. Ponadto rolnicz
przestrzé produkcyjm nalezy prowadzé zgodnie z poriszymi zasadami:

a) prowadzenia polityki sprzyjagej powstawaniu gospodarstw lulczeniu gospodarstw

0 znacznych areafach, ushiviajacych ukierunkowanie produkcji rolnej oraz skuteczne

ograniczanie zanieczyszczelradowiska,

b) sprzyjania powstawaniu gospodarstw agroturystydznyprodukcji zywnaosci ekologicznej,
stosuyc preferencje podatkowe, szkolenia i inne,

c) wspierania dziatalnwi gospodarczej uzupetnigiej dziatalné¢ rolnicz,

d) dostosowywania rolnictwa do funkcjonowania w staddah m¢dzynarodowych,

e) gromadzenia nawozOw organicznych gognie na izolowanych plytach gnojowych,

zabezpieczonych przed przgsiniem odciekéw do gruntu.

10.2. TERENY LE SNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Gospodarka kna powinna b§ ukierunkowana na dziatania zmiermsg do takiego
uksztattowania struktury laséw oraz ich wykorzystan aby maliwe bylo zachowanie
produkcyjndci, bior&norodndci i potencjatu ochronnego i regeneracyjnego. Otartaséw, ich
trwatosci i ciaggtosci, a w szczegdlriei zwickszanie obszaréw zalesionych powinnd Sie podstavy
gospodarki Iénej. Gospodarklesna nalezy prowadzé w oparciu o niej wymienione zasady:

a) eksponowania pozaprodukcyjnych funkcji laséw, sgéhmde w planach ugzlzeniowo
lesnych,

b) zachowania i przywracania biologicznegmérodndci laséw,

¢) utrzymania produkcyjnej zasobiodlasow,

d) prowadzenia zalesigerendw o stabej bonitacji gleb, mato przydatngichinnych celéw, pod
zalesienie mogby¢ przeznaczane grunty dotychczasgtkowane jako rolnicze, w pierwszej
kolejnasci najmniej przydatne dla rolnictwa,

e) promowania zadrzewtiesrodpolnych dla wzbogacenia krajobrazu, gwzenia retencji wody

oraz poprawy warunkéw klimatu lokalnego.
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11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRO ZENIA POWODZI A ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGRO ZENIA POWODZI A

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wysija obszary szczegdlnego zaggaia powodzj
W rozumieniu przepisow ogbonych z zakresu prawa wodnego.

Jednake mimo braku obszarow szczegdlnego zagm@a powodzi na terenie Gminy
Czernice Borowe zdarzpjsie okresowe podtopienia i zalewanie obszaréw zna§goh sé
w s3siedztwie Rzeki Wgierki. Najwicksze wezbrania \dgierki i jej doptywéw obserwuje siw
miesgcach kaiczacych okres zimowy i rozpoczyrggych pog wiosenn.

11.2. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
Na terenie Gminy Czernice Borowe nie veystjg zewidencjonowane obszary osuwania mas

ziemnych oraz obszary zagome osuwaniem mas ziemnych.

12. OBSZARY WYSTEPOWANIA SUROWCOW NATURALNYCH, W
TYM OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA
SIE W Z£O ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie Gminy Czernice Borowe znajduje ¥ udokumentowanych zt&kopalin. Poniej

przedstawiono wykaz zkxdwg ewidencji Pastwowego Instytutu Geologicznego.

Tabela 11
Nazwa zlga Nr Stan Pow.
Lp. k ] syst. | Rodzaj kopaliny| zagospodarowani Koncesja ztoza
opaliny . .
zloza zloza [ha]
1 CHOJNOWO 2807 Kruszywo eksploa_ltaqa zlem wydaje Marsza_iek WOjewodztwa 3.20
Naturalne zaniechana Mazowieckiego
2 OLSZEWIEC 2A 12333 Kruszywo eksploatacia zim wydaje Starosta Przasnyski 0,3
Naturalne zaniechana
3 OLSZEWIEC Il 16775 Kruszywo zloze rozpoznane wydaje Starosta Przasnyski 2,0
Naturalne szczegO6towo
Kruszywo ztoze eksploatowane . .
4 PIERZCHALY 5 10617 Naturaine OKIeSowo wydaje Starosta Przasnyski 2,0
5 PIERZCHALY 6 11260 Kruszywo eksploatacia zim wydaje Starosta Przasnyski 1,7
Naturalne zaniechana
6 PIERZCHALY IlI 7179 Kruszywo eksplogtacla zlm wydana przez Wo;evy@d- uw 370
Naturalne zaniechana w Ciechanowie
7 PIERZCHALY VII 16166 Kruszywo ztoze rozpoznane wydaje Marsza}ek Wolewodztwa 14.95
Naturalne szczegO6towo Mazowieckiego
. Kruszywo zloze wydaje Marszatek Wojewoddztwa
8 SMOLEN 11477 Naturalne zagospodarowane Mazowieckiego 11,15
9 SMLEN POLUBY 7697 Kruszywo ztoze rozpoznane wydaje Marsza_iek WOjewodztwa 951
Naturalne szczego6towo Mazowieckiego
10 | SMLEN POLUBY I 8653 Kruszywo zloze wydaje Marsza}ek Wolewodztwa 11,06
Naturalne zagospodarowane Mazowieckiego
11 OLSZEWIEC 8639 Kruszywo zioze skrglone | o cyrenia z bilansu 31.12.2008 1] 2,00
Naturalne z bilansu zasobow
Kruszywo zloze skrdlone . .
12 OLSZEWIEC I 8952 Naturaine 2 bilansu zasob6w data skrélenia z bilansu 31.12.2007 r| 0,74
13 PIERZCHALY 2808 Kruszywo zloze skrélone |y 0 Skrélenia z bilansu 31.12.2012 1| 2,60
Naturalne z bilansu zasobdéw
14 | PIERZCHALY II 6882 Kruszywo zioze skrélone | oo oirélenia z bilansu 31.12.2012 1| 1,99
Naturalne z bilansu zasobow
Kruszywo zloze skrdlone . . i
15 PIERZCHALY IV 8969 Naturaine 2 bilansu zasob6w data skrélenia z bilansu 31.12.2013 r| 2,2
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Na terenie Gminy Czernice Borowe watje 5 terendw i 5 obszaréw gérniczych o statusie
aktualnych, oraz o tych samych nazwach przestig@miczych: FERZCHALY Ill, PIERZCHALY VII-1,
PIERZCHALY 5, SMOLEN POLUBY Il, SMOLEN /1. Pot@enie poszczegolnych obszaréw gorniczych
ksztattuje s nastpujaco: obszar Pierzchaty Il — dziatki ewid. nr 86,, &8B/2, 89, obszar Pierzchaty
VII-1 — dziatki ewid. nr 82-84, 192, obszar Pieraph5 — dziatka ewid. nr 72/2, obszar Sniole
Poluby Il — dziatka ewid. nr 51, obszar Sniold — Pierzchaly, dziatki ewid. nr 91, 92, 93 oraz
Smolex Poluby, dziatki ewid. nr 50/1, 50/2. Wskazane ptzaenie gornicze podleganadzorowi

Okregowego Urzdu Gorniczego w Warszawie.

Tabela 12
Pow. terenu
l\,laz.wa terenu NFW Nr Koncesja dia obszaru Przc_ewidy\'/var}y_ goérniczego /
Ip. goérniczego oraz ; syst. Status o termin waznosci obszaru
o rejestrze X goérniczego . .
obszaru goérniczego zloza koncesji gorniczego
[m?]
Nr OSL.IV.7512/22/97 z
dnia 29.12.1997 . 31.12.2002r.
1. RERZCHALY I VI/2/94 7179 aktualny . (z mazliwoscia 80 813/
Wojewoda - UW o
; ) przedhzenia) 37016
w Ciechanowie
Nr 209/14/R.G z dnia
28.08.2014r. Marszatek 59 252/
2. RERZCHALY VII-1 10-7/11/1126 16166 aktualny Wojewédztwa 07.11.2016r. 59 252
Mazowieckiego
Nr ROS.6320-2/5/06 z dnia 19 995/
3. RERZCHALY 5 10-7/6/444 10617| aktualny  17.10.2006 r. Starosta 31.12.2024r. 19331
Przasnyski
Nr 29/13/R.G z dnia
: 07.02.2013r. Marszatek 125 486,00/
4. SVOLEN PoLusy |l 10-7/10/1015 8653 aktualn Wojewodztwa 29.02.2028r. 118 301,50
Mazowieckiego
Nr 197/08/R.G z dnia
18.09.2008r.(zmiany: Nr
65/10/F8.G z
. dnial5.03.2010r., Nr 247 950/
5. SVOLEN/ 1 10-7/7/597a 11477 aktualny 73/13//%.G 7 dnia 31.12.2048r. 247 950
12.04.2013r.) Marszatek
Wojewddztwa
Mazowieckiego

Eksploatacja zpowinna by prowadzona z zachowaniem wymogow ochrénoglowiska, w
tym ochrony zi@a i obierkow budowlanych, z nimgsiadugcych, wraz z okrdeniem warunkéw
zachowania bezpiecastwa powszechnego. Na terenach gorniczychaniyg lokalizowane jedynie
obiekty i uradzenia bezpwednio zwjzane z eksploatackopalin.

Na terenach rolniczych dopuszcza sksploatagj zt6z kopalin nieugtych w studium jednak
tylko w przypadku, gdy nieddlzie ona powodowata kolizji z olélenym przeznaczeniem terenu i nie
bedzie generowata ugiliwosci dla terendw zabudowanych.

Po wyeksploatowaniu kruszyw naje przeprowadzi rekultywacg terendw gorniczych
w kierunkach: rolnym, knym, wodnym lub dczacym wymienione zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w oparciu o ustalony kierunek rekultywacji.

Dla terendw ssiednich nie olgitych eksploatagj kazdorazowo nalgy ustal& pasy ochronne
zgodnie z przepisami ogbnymi.
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13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ  OBOWIAZUJACE NA  NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNO SCI GOSPODARCZEJ

Ustawa z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenow dbyfjitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. z
1999r. Nr 41 poz. 412 z pd. zm.) wskazuje tereny, na ktérych paloe § Pomniki Zagtady oraz
zasady ochrony tych terenéw. W granicach Gminy @izerBorowe nie wystpuja tereny, o ktorych

mowa w wymienionych przepisach.

14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCE N, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI, OBSZARY ZDEGRADOWANE

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie vwysija obszary wymagage przeksztatae rehabilitacii.
Rekultywacji podlega bedg obszary po eksploataciji kruszyw, a #akzamykane dzikie wysypiska
smieci. Zgodnie z punktem 12 studium rekultywacgalezy prowadzt w kierunkach: rolnym, knym,
wodnym lub 4czacym wymienione zgodnie z wymaganiami ckomymi w oparciu o ustalony
kierunek rekultywaciji.

Rada Gminy Czernice Borowe nie uchwalita uchwalyzmaczajcej obszary zdegradowane na

obszarze Gminy.

15. GRANICE TERENOW ZAMKNI ETYCH | |ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie veyaijs tereny zamknite.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Gmina Czernice Borowe UchwialNr 274/XXV/13 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 5
wrzesnia 2013 r. przygpita do Stowarzyszenia pod nagwKrélewiecki Obszar Funkcjonalny -
Porozumienie Przasnyskie”. Krolewiecki Obszar Fyokalny - Porozumienie Przasnyskie jest
dobrowolnym, samogdlowym i trwatym zrzeszeniem gmin i powiatéw zawartgla wsparcia idei
samoradu terytorialnego, ochrony wspélnych interesow, iergmia rozwoju gospodarczego i
przedsgbiorczaci oraz pieggnowania kultury regionu. Teren Krolewieckiego Cisz
Funkcjonalnego obejmuje obszar Powiatu PrzasnysKiejasta Przasnysz, Miasta i Gminy Chorzele,
Gminy Przasnysz, Gminy Jednaea, Gminy Krasne, Gminy Czernice Borowe, Gminy Kiaytoga
Mata) z maliwoscig poszerzenia o powiaty, miasta i gmingiadupce bezpérednio lub pérednio z
drogs krajowg nr 57. Gmina Czernice Borowe obok Powiatu Przddege, Miasta Przasnysz, Miasta
i Gminy Chorzele, Gminy Jednatec, Gminy Przasnysz, Gminy Krasne, Gminy Krzynowaiddata
nalezy do Czlonkoéw Zateycieli Stowarzyszenia.

Do statutowych Celéw Stowarzyszenia ,KrélewieckiS2ér Funkcjonalny - Porozumienie
Przasnyskie” nale:
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a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

K)

)

GMINY CZERNICE BOROWE

upowszechnianie idei samadnadici lokalnej,

zajmowanie stanowisk w sprawach publicznych,

ochrona wspolnych intereséw cztonkdéw Stowarzyszenia

podejmowanie dziafana rzecz przeciwdziatania bezrobociu i ogranicgego skutkow,
wspieranie rozwoju gospodarczego i przelisirczaci,

pielegnowanie kultury regionu,

pozyskiwanie i wykorzystaniesrodkow pomocowych Unii Europejskiej oraz innych
krajowych i mgdzynarodowych instytucji finansowych,

inicjowanie i opiniowanie strategicznych projekt@wspodarczych dotygeych dziatalnéci
wspolnej zrzeszonych podmiotow oraz obszaréw icataaia,

wspieranie dziakazmierzajcych do racjonalnego uksztattowania regionalnego,
koordynacja wspotdziatania gmin, powiatéw i wojewtwd zmierzajca do podtrzymania
wspdlnych tradycji historycznych, kulturalnych i gpmdarczych Krélewieckiego Obszaru
Funkcjonalnego,

podejmowanie dziafa zmierzagcych do gospodarczego i kulturalnego rozwoju
Krélewieckiego Obszaru Funkcjonalnego,

podejmowanie dziatana rzecz ochron§rodowiska naturalnego,

m) popularyzowanie wiedzy o Krolewieckim Obszarze Fajokalnym,

n)

0)
P)
Q)

podejmowanie wspolnych przedsizie¢ z partnerami zagranicznymi, wspieranie regionalnej
wspotpracy zagranicznej,

podejmowanie dziatana rzecz integracji Polski z UnEuropejsk,

wspomaganie cztonkdéw w realizacji ich zadetasnych i zleconych,

podejmowanie dziataw zakresie rozwoju systemu pomocy spotecznej,

podejmowanie dziafana rzecz ograniczania skutkéw niepetnosprawino

podejmowanie dziafana rzecz rozwoju obszaréw wiejskich i rolnictwa,

wspieranie turystyki i podejmowanie dziatana rzecz regionalnych przegsrigc
turystycznych,

upowszechnianie wiedzy na temat bezpiésiga publicznego i podejmowanie dziataa
rzecz jego poprawy,

podejmowanie dziataw zakresie rozwoju infrastruktury i gospodarki kamalnej,

wspieranie inicjatyw na rzecz rozwoju spolettwva informacyjnego, popularyzowanie
wiedzy na temat nowych zasad organizacji edukaojimocy spotecznej i ochrony zdrowia

oraz wspieranie inicjatyw stgcych dalszemu rozwojowi tych dziedzin.
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17. BILANS TERENOW

Na ostateczny ksztalt polityki przestrzennej Gmi@gernice Borowe w zakresie kierunkow
rozwoju przestrzennego miaty wptyw ngstijace czynniki:
- wynik analizy demograficznej gminy przeprowadgoma pocatkowym etapie prac nad
opracowaniem niniejszego dokumentu,
- analizy srodowiskowe, z ktérych wynika ograniczenie kieruwka@wiazanych z zabudoavna
rozlegtych obszarach gruntéw ebjch ochrom prawr,
- analizy ekonomiczne oraz miwosci finansowe gminy,
- analizy spoteczne obejmage okrélenia zachowa i trenddw w spotecZstwie w zakresie
inwestowania w gminach podmiejskich,
- rozstrzygnécia w sprawie przygcia lub odrzucenia przez organ sppizapcy studium wnioskow
wniesionych przez mieszkadw gminy na zawiadomienie o przysieniu do sporgdzania zmiany /
studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gi@igrnice Borowe.
Okreslony na podstawie powgzych danych obecny i prognozowany stan zagospodaia byt
punktem wygcia / podstaw do okrélenie kierunkdéw rozwoju przestrzennego Gminy. Wkigel
rozstrzygnégcia dotycace ksztattowania polityki przestrzennej dokonarmyjnujac za ich podstagv
tad przestrzenny i zréwnoweany rozwo0j, a take przestrzegag konstytucyjnej zasady ochrony

wlasngci i zasady proporcjonaldoi.

17.1. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE | ANALIZY

Analiza opracowa prognostycznych dotygeych demografii pokazujeze liczba ludnéci na
terenie Gminy wykazuje tendenajnalepcs. Wedtug danych GUS, w perspektywie 30-letniezbhia
ludnaéci w Gminie zmniejszy gi 0 ok. 15 %. Na podstawie analizy demograficznepgmaoby
stwierdzt, ze wyznaczanie nowych kierunkdw zabudowy w Gminieer@ice Borowe jest
nieuzasadnione. Jednak ksztajtupolityke przestrzenym Gminy Czernice Borowe nalg uwzgkdni¢
fakt, iz Gmina ta zalicza sido grupy gmin o przewajacej funkcji rolniczej i jest gmis oscienrg w
stosunku do m. Przasnysz stangego lokalny érodek ustugowy i €rodek zatrudnienia dla
mieszkacow okolicznych terendw. Skutkuje to wggbwaniem dé&¢ dwzego popytu na tereny
mieszkalne. Die zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, szata tereny zabudowy
zagrodowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej uj&weic w trakcie analizy wnioskéw zionych
przez mieszkacow Gminy w odpowiedzi na zawiadomienie w sprawigany SUIKZP. Rolniczy
charakter Gminy determinuje charakter procesow styayjnych, ktérych koncentracja dotyczy
budowy siedlisk rolniczych oraz zabudowy zwanej z produkgj rolniczz. Duze zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe, ujawnione we wnioskach mieszika koncentruje sigtdbwnie w granicach lub

bliskim ssiedztwie jednostek osadniczych, co jest zjawiskienzystnym.
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17.2. CHLONNO $C TERENOW W JEDNOSTKACH OSADNICZYCH

Tereny jednostek osadniczych stanpoak. 13 % powierzchni Gminy Czernice Borowe, coHi
1500 ha. W przyhteniu ok. 20% (ok. 300 ha) z tych terendw stapaeieny niezainwestowarmew
petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonajmraestrzennej w graniach jednostek osadniczych
dla ktérych zasadne jest wyznaczenie kierunku rgzveavigzanego z zabudaw Wedtug raportu
PAN® w jednostkach osadniczych pod zabudawieszkaniow wielorodzinm przeznaczane jest od
1 % do 2 % obszaru tych jednostek, pod zabydmweszkaniow jednorodzing — od 10% do 25 %, a
pod zabudow zagrodowy od 5% do 10 %. Warfoi te pozwolity na przybkione oszacowanie
chtonndci jednostek osadniczych Gminy Czernice Borowe wadledem zabudowy wyranej w nt
powierzchni aytkowej (p.u.). Chionn@ terenébw w granicach jednostek osadniczych do
zainwestowania dla zabudowy mieszkaniowej wieloirtizj waha si w przedziale od ok. 66020°m
do ok. 132040 fp.u., a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngpasi od ok. 270082 frdo
ok. 675205 rap.u. Chionné¢ terendw jednostek osadniczych dla zabudowy zagvepwynosi od
ok. 180055 rhido ok. 360109 Ap.u. taczna maksymalna chtonstoterenéwo w petni wyksztatcone;
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wngrach jednostek osadniczych pod zabugow
wynosi ok. 1167355 Ap.u.

17.3. CHLONNO $C TERENOW W GRANICACH OBOWI AZUJACYCH MPZP

W Gminie Czernice Borowe wszystkie jednostki osed®iznajduj sic w granicach obecnie
obowigzujacych miejscowych planéw. Dlatego zteza powierzchri gminy obgta miejscowymi
planami przygto powierzchng rowng powierzchni jednostek osadniczych w ogole. Prameat
udziaty rodzajow zabudowy w granicach miejscowydinpw g takie same jak udziaty rodzajow
zabudowy w graniach jednostek osadniczych. Chighobszarow przeznaczonych w miejscowych
planach pod zabudaww rozbiciu na funkcje, wyemna w metrach powierzchnizytkowej,
przedstawia ginastpujaco: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna od ok. 8801 do ok. 660201
m?, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna od ok. 133044 do ok. 3376026 M zabudowa
zagrodowa od ok. 900273%ndo ok. 1800547 fn taczna maksymalna chtonéo potazonych na
terenie gminy obszaréw przeznaczonych w miejscovpjahach pod zabuda@wvynosi ok. 5836774
m?p.u.

W obliczeniach chtonnigi terenéw pod zabudaww jednostkach osadniczych oraz w obszarach
objetych miejscowymi planami nie uwzglniono zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkgyjne
jako oddzielnej funkcji zabudowy. W kierunkach ragw zabudowy wyznaczonych w niniejszym
studium tereny funkcji zabudowy mieszkaniowej d@uoaap zabudow ustugovg nieuchzliwg. Tym

samym funkcja ustugowa jest funkdakultatywry dla funkcji zwhzanych z zabudoyv Natomiast

6 raport ,, Analiza stanu uwarunkowarac planistycznych w gminach w 2013 r.”, Polgkademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania irheSzczyiskiego, Warszawa, 2015
45



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE

tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji produkcyjmthnowy bardzo mate powierzchnie, o
znaczeniu marginalnym w¢giu powierzchniowym. Ponadto na terenach przezmgatopod rozwoj
funkcji produkcyjnej przewiduje sigtéwnie tereny eksploatacji kruszyw, co ogranippystawanie
nowej zabudowy produkcyjnej na terenie Gminy.

17.4. PODSUMOWANIE BILANSU

W niniejszym studium wyznaczono jeden kierunek rojewzabudowy, ktory obejmowat
zabudow mieszkaniow wielorodzinm, jednorodzinp, zagrodow. Kierunek ten dopuszczat
zabudow ustugove jako uzupetnienie innych rodzajéw zabudowy. Jakike z przeprowadzonych
analiz oraz wnioskéw mieszkedw, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie rentezabudowy
mieszkaniowej (w/w rodzajéw) wielorodzinnej, jedadezinnej, z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowe;j i ustug nieugiliwych wynosi ok. 4444444 frp.u. Uwzgédniajgc niepewné¢ procesow
rozwoju wyraajaca s¢ mazliwoscia zwiekszenia zapotrzebowania na rprabudow w stosunku do
wynikéw analiz o nie wicej niz 30 %, zapotrzebowanie to wynosi ok. 5777778m. W zwigzku z
relatywnie niskim zapotrzebowaniem na rmowabudow ograniczano wyznaczanie kierunkow jej
rozwoju poza terenami jednostek osadniczych. Paeiria terenow, dla ktérych ustalono kierunek
rozwoju zwgzany z zabudog mieszkalg wielorodzinm, jednorodzing, zagrodow i ustugova w
przeliczeniu na metry powierzchniyikowej, zgodnie ze wskaikami i parametrami oké&onymi w
studium, stanowi ok. 4445006>. W Gminie Czernice Borowe chtonitoterenéw ow petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-ptzesnnej w graniach jednostek osadniczych
zawiera s w chionndci terendw przeznaczonych w miejscowych planach zadmidow, poniewa
pokrycie miejscowymi planami obejmuje wszystkie rjestki osadnicze gminy. PorGwnanie
maksymalnej chtonrigi terendéw w jednostkach osadniczych orazetyish miejscowymi planami
wynoszcej 0k.5836774 mp.u. z maksymalnym zapotrzebowaniem naneabudow, ktére wynosi
ok. 5777778m? p.u. pokazujeze maksymalna chtongé w peti zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
wystepujace w Gminie Czernice Borowe.

Wedtug raportu PAN w SUIKZP w skali krajfrednio 12-13 % powierzchni gmin jest
przeznaczane pod rozw0j kierunkOéw zmanych z zabudoyv mieszkaniow wielorodzinmg i
jednorodzing, a dodatkowe 8 % wyznaczane jest w pod rozwoj dalwy zagrodowej. 4cznie
blisko 21 % powierzchni gmin jest przeznaczanyabd prozwéj zabudowy. Chc unikmé
generowania wysokiej nadpagaterenéw maliwych do zabudowy w Gminie Czernice Borowe,
ograniczono wyznaczanie teren6w o Ahgym rozwoju kierunku zwizanego z zabudaw
Procentowe udzialy wyznaczonych kierunkow rozwoyu, tym kierunkéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zafpwej i ustugowej w powierzchni catej gminy
przedstawia tabela 13, z ktorej wynikae pod w/w kierunki rozwoju zabudowy w studium

przeznaczono ok. 2,5 % powierzchni Gminy.
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Tabela 13
KIERUNEK ROZWOJU POWIERZCHNIA [HA] UDZIAL W POWIERZCHNI GMINY
TERENY ISTNIEACEJ ZABUDOWY MW, MN, MR, U 325 2,71%
TERENY KOPALNI 89 0,74%
TERENY LASOW 1060 8,83%
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH 19 0,16%
TERENY SPECJALNE 111 0,92%
TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 15 0.12%
PRODUKCYJNEJ USLUGOWEJ SKEADY MAGAZYNY '

TERENY ZABUDOWY MW, MN, MR, U 296 2,47%
TERENY POD ZALESIENIE 11 0,09%

POZOSTALE TERENY 10 078 83,95%

+ ACZNIE 12 004 100,00%

Jak wynika z analizy ekonomicznej, saivosci finansowania przez gmgrwykonania sieci

komunikacyjnych i infrastruktury technicznej

orapokcznej

zwgzanych z wyznaczonymi

kierunkami rozwoju zabudowy zaspokay przyszidci potrzeby z tego zakresu. Plany finansowania

wykonania niezdnych sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury Heicznej zostaly oké&one w

gminnych programach i strategiach. Przewjdope realizagj tych zadéa z udzialemsrodkow

finansowych pozyskanych z programéw europejskich.
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