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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe

sktada si¢ z nastepujacych czesci:

CZESC I. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, zatytulowana

,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe", zawierajaca

uwarunkowania zewngtrzne i wewnetrzne zagospodarowania przestrzennego Gminy.

CZESC II. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, zatytutowana

,Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe”, w ktorej sktad wchodza:

e ustalenia studium pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernice Borowe — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe”,

e rysunek studium w skali 1:25000 pt. ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czernice Borowe — Kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czernice Borowe”

Ustalenia studium okreslajg:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w przeznaczeniu terenow,

o kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

e kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;,

e obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

e obszary, na ktorych rozmieszczone bgdg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1 ustaleniami
programoéw rzadowych,

e obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (mpzp) na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej,

e obszary, dla ktéorych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne,

e kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,

e obszary szczegolnego zagrozenia powodzig i osuwania si¢ mas ziemnych,

e obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny,

e obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony terenow
bylych hitlerowskich obozow zaglady,

e obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji,

e granice terené6w zamknietych i ich stref ochronnych.

Rysunek studium obowigzuje w zakresie wymienionych wyzej ustalen. Oznaczone poza granicami

administracyjnymi tresci maja charakter informacyjny.

Podstawy prawne opracowania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Czernice Borowe:

o Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r., w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy.

e Uchwata Nr 178/XVII/12 z dnia 25 wrze$nia 2012 r. w sprawie zmiany ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe” oraz uchwata
Nr277/XXV/13 z dnia 5wrzesnia 2013 r. w sprawie do sporzadzania zmiany Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.
Wykonanie uchwat powierzono Wojtowi Gminy Czernice Borowe.
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1.1. CELEPOLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY
1.1.1. CEL GLOWNY

Zréwnowazony rozwoj spoteczno - gospodarczy stuzacy poprawie jako$ci i warunkéw zycia
mieszkancow, zwigkszenie dostgpu do ustug lokalnych, ograniczenie bezrobocia, przy zachowaniu
rownowagi miedzy aktywnos$cia gospodarcza, a ochrong S$rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego.

1.1.2. CELE SZCZEGOLOWE
Wypehienie celow szczegotowych, ktorych zrodlem opracowania jest dochodzenie do
zalozonego celu gldwnego, stanowi¢ bedzie podstawe rozwoju Gminy Czernice Borowe.

a) Cele ekonomiczne — tworzenie niezb¢dnych mechanizmow korzystnie wplywajacych na
rozw0j gospodarczy Gminy, zapewniajacych staly spadek bezrobocia, a co za tym idzie
podnoszenie zamozno$ci mieszkancow. Zapewnienie odpowiedniego standardu dostepu do
ustug publicznych (o$wiata, ochrona zdrowia, sport i rekreacja, kultura), a takze dostgpu do
ustug komercyjnych i handlu. Zapewnienie optymalnego wyposazenia obszaru Gminy w
infrastrukture techniczng, w tym w szczegolnosci terenow zabudowanych oraz terenow, ktore
beda przeznaczone pod zabudowe. Uwzglednienie aspiracji Gminy zwigzanych z
mozliwosciami produkcji energii odnawialnej z pelnym poszanowaniem zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

b) cele spoteczne — uruchamianie procesow zapobiegajacych odptywom ludnosci z Gminy.
Ponadto ksztaltowanie struktury osadniczej wraz z systemami gospodarki wodno — Sciekowe;j
w taki sposob, aby tworzyly tacznie interesujaca oferte mieszkaniowa, a takze inwestycyjna
zwigzang z réznego rodzaju formami dziatalnosci gospodarcze;j,

c) cele przyrodnicze — =zachowanie, ochrona i poprawa jako$ci zasobow S$rodowiska
przyrodniczego poprzez egzekwowanie obowigzujagcych zasad uzytkowania i
zagospodarowania terendw w dziatalno$ci planistycznej i inwestycyjnej,

d) cele kulturowe — dazenie do zachowania dziedzictwa kulturowego, zabytkow, obiektéw
archeologicznych. Podejmowanie staran wptywajacych na poprawe stanu cennych obiektow
zabytkowych,

e) cele przestrzenne — ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy zgodnie z
zasadami tadu przestrzennego. Propagowanie na terenach wiejskich rozwoju zabudowy
zagrodowej §ci$le zwigzanej z prowadzona dziatalnoscig rolniczg. Wspomaganie dzialan
planistycznych majacych na celu zlokalizowanie w formie bezkonfliktowej zabudowy

mieszkaniowej, obiektow ustugowych i produkcyjnych oraz terenéw rolniczych.
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KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY, W TYM
WYNIKAJACE Z AUDYTU KRAJOBRAZOWEGO

W obszarze Gminy naturalne warunki fizjograficzno — przyrodnicze oraz analiza czgsci

pierwszej studium tj. Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe

pozwalaja wyodrgbni¢ cztery strefy polityki przestrzennej o zroéznicowanych predyspozycjach

rozwojowych, dla ktorych okresla sie skale rozwoju gospodarczego w tym takze rozwoju zabudowy,

przy zachowaniu wartos$ci srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych.

TABELA1

Al

A2

Strefa obejmujaca cz¢s¢ Gminy na pograniczu Kro$nicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu i strefy A2. Stanowi strefe buforowa w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Strefa Al stanowi jednakze cze¢$¢ strefy ochronnej elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w strefie A2),
w ktorej wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie wynikajace z przekroczenia norm hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Strefa Al stanowi obszar wykorzystywany rolniczo z dopuszczeniem lokalizacji w wyznaczonych
kierunkach rozwoju - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustug nieucigzliwych.

W wyznaczonych kierunkach rozwoju terenéw specjalnych dopuszczona jest lokalizacja inwestycji takich
jak: instalacje fotowoltaiczne. Dodatkowo dopuszcza si¢ kontynuowanie w granicach tych terenow
funkcji aktualnie realizowanych.

Wszelkie inwestycje w granicach tej strefy nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony przyrody oraz Krosnicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Strefa obejmujaca srodkowa czgs¢ Gminy. W granicach strefy znajduja si¢ miedzy innymi miejscowosci:
Turowo, Nalgcze, Chrostowo WIk., Dzielin, Kownaty Maciejowigta, Mitoszewiec, Chojnowo, Gorki,
Jastrzebiec, Pierzchaty, Borkowo Falenta, Olszewiec, Wegra, Zberoz, Borkowo Boksy.

Strefa stanowi obszar wykorzystywany rolniczo z dopuszczeniem lokalizacji w wyznaczonych
kierunkach rozwoju - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustug nieucigzliwych, a takze terendw
wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz sktadow i magazynow. W
wyznaczonych kierunkach rozwoju terenow specjalnych dopuszczona jest lokalizacja inwestycji takich
jak: rozwdj parku w Chojnowie, sktadowiska odpadow w sasiedztwie miejscowosci Gorki, a takze
cmentarza w miejscowosci Wegra, oraz instalacji fotowoltaicznych. Dodatkowo dopuszcza sig¢
kontynuowanie w granicach tych terenéw funkcji aktualnie realizowanych.

W granicach strefy A2 dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW. Strefa A2 stanowi takze cze$¢ strefy ochronnej elektrowni
wiatrowych, w ktorej wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie wynikajace z przekroczenia norm hatasu

na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Strefa obejmujaca czgs¢ Gminy lezaca w Kro$nicko-Kosmowskim Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
granicach strefy znajduja si¢ migdzy innymi miejscowosci: Czernice Borowe, Zembrzus Wielki,
Kuskowo, Chrostowo Zalesie, Zebry-Kordy, Zebry-Idzki, Kosmowo, Pawtowo Gory, czes¢ Pawlowa

Koscielnego, Nowe Pawlowo, Kadzielnia.
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Obszar rozwoju funkcji mieszkalnych, ustug nieuciazliwych i zabudowy zagrodowej, na bazie wysokich
walorow $rodowiska przyrodniczego. Rozwdj obszaru nastgpowac bedzie w wyniku lokalizacji funkcji
zwigzanych z mieszkalnictwem. Uzupelnieniem uktadu beda funkcje ustlugowe zwiazane z obstuga
miejscowosci. Wysoki rezim gospodarowania przestrzenig ogranicza mozliwo$¢ lokalizowania funkcji
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze.

Wszelkie inwestycje w granicach tej strefy nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi

dotyczacymi ochrony przyrody oraz Kro$nicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W granicach strefy znajdujg si¢ miedzy innymi miejscowosci: cze$¢ Czernic Borowych, Szczepanki,
Piechy, Zalogi-Jedrzejki, Zatogi-Toki, Rostkowo, Obrebiec, Chojnowo, Nowe Czernice, Chojnowka,
Grdjec, cze¢$¢ miejscowosci Wegra, czgs¢ Pawlowa Koscielnego.

Strefa stanowi obszar wykorzystywany rolniczo z dopuszczeniem lokalizacji w wyznaczonych
kierunkach rozwoju - zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustug nieucigzliwych, a takze terenow

wykorzystywanych do dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej oraz sktadow i magazynow.

1.2.1. OGOLNE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA STREF POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego stref polityki przestrzennej:

a) wskazuje si¢ priorytety w  zakresie lokalizacji nowej zabudowy zgodnie
z rysunkiem studium: w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ zainwestowane tereny potozone
w granicach oznaczonych jako istniejaca zabudowa, a nastepnie zabudowa powinna by¢
kontynuowana na terenach oznaczonych jako kierunki rozwoju zabudowy,

b) ustala si¢ koniecznos$¢ przeciwdziatania tendencjom do rozpraszania zabudowy;

C) ustala si¢ poza terenami oznaczonymi na rysunku studium jako tereny zabudowy istniejacej
i kierunki rozwoju zabudowy, mozliwo$¢ tworzenia nowej zabudowy zagrodowej dla potrzeb
gospodarstw rolnych;

d) ustala si¢ nakaz chronienia i wzbogacania zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztattowania
pasow zieleni izolacyjnej miedzy terenami mieszkaniowymi 1 terenami dziatalnosci
gospodarczej oraz wzdhuz drog,

e) nalezy dazy¢ do ograniczenia do minimum przeksztatcania gruntow rolnych na cele
niezwigzane z dziatalno$cig rolniczag w szczegdélnos$ci gruntéw chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Dla obszaru gminy nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego.
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SZCZEGOLOWE KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA STREF POLITYKI
PRZESTRZENNEJ

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego W strefie Al:

a)

b)

d)

9)
h)

ustala si¢ mozliwo$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczych okreslonych na
rysunku studium jako tereny istniejacej zabudowy. Uzupetienie zabudowy powinno stanowic¢
kontynuacje¢ dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej,

ustala si¢ rozwoj zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju okre$lonym na rysunku studium,
funkcje ustugowe realizowa¢ jako nieucigzliwe w formie uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowiace odrgbng funkcje ustugowa,

dopuszcza w wyznaczonych obszarach o kierunku rozwoju terendow specjalnych lokalizowanie
inwestycji takich jak: instalacje fotowoltaiczne. Dodatkowo dopuszcza si¢ kontynuowanie
w granicach tych terendw funkcji aktualnie realizowanych.

ustala si¢ strefe Al jako strefe ochronng elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w strefie
A2), w ktoérej wprowadza si¢ ograniczenia w zabudowie wynikajace z przekroczenia norm
halasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,
wszelkie inwestycje w granicach tej strefy nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony przyrody oraz Kro$nicko-Kosmowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

w granicach strefy Al zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji

fotowoltaicznych.

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w strefie A2:

a)

b)

d)

ustala si¢ mozliwo$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczych okre§lonych na
rysunku studium jako tereny istniejacej zabudowy. Uzupetienie zabudowy powinno stanowic¢
kontynuacje dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej,

ustala si¢ rozw¢j zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju okre§lonym na rysunku studium,
funkcje ustugowe realizowa¢ jako nieucigzliwe w formie uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowiace odrebng funkcje ustugows,

w granicach terené6w dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej, sktadow
i magazynow dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci wydobywczej wylacznie w sasiedztwie
istniejgcych kopaln lub terenéw na ktore wydane zostaty odpowiednie koncesje na wydobycie,
dopuszcza si¢ w wyznaczonych obszarach o kierunku rozwoju terenéw specjalnych
lokalizowanie inwestycji takich jak: rozwdj parku w Chojnowie, sktadowiska odpadéow
w sasiedztwie miejscowosci Gorki, budowa zbiornika retencyjnego na rzece Wegierce w

miejscowosci Pawlowo Koscielne, a takze poszerzenie cmentarza w miejscowos$ci Wegra,

10
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oraz instalacji fotowoltaicznych. Dodatkowo dopuszcza sie kontynuowanie w granicach tych
terenéw funkcji aktualnie realizowanych.

w granicach strefy A2 dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji wytwarzajacych energic
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Lokalizowanie elektrowni
wiatrowych winno uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania S$rodowiskowe 1 kulturowe,
a w szczegolnosci normy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych,

calos¢ strefy A2 stanowi strefe ochronng elektrowni wiatrowych, w ktorej wprowadza si¢
ograniczenia w zabudowie wynikajagce z przekroczenia norm hatasu na terenach

podlegajacych ochronie akustycznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w strefie B:

a)

b)

d)

e)

ustala si¢ mozliwo$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczych okreslonych na
rysunku studium jako tereny istniejacej zabudowy. Uzupetienie zabudowy powinno stanowic¢
kontynuacje dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej,

ustala si¢ rozwoj zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym na rysunku studium,
funkcje ustugowe realizowa¢ jako nieucigzliwe w formie uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowiace odrgbng funkcje ustugowsa,

dopuszcza w wyznaczonych obszarach o kierunku rozwoju terendw specjalnych lokalizowanie
inwestycji takich jak: rozbudowa cmentarza, budowa stacja paliw w miejscowosci Czernice
Borowe, budowa zbiornika retencyjnego na rzece Wegierce w miejscowosci Pawtowo
Koscielne oraz budowa instalacji fotowoltaicznych w sgsiedztwie miejscowosci Kadzielnia
i Pawtowko. Dodatkowo dopuszcza si¢ kontynuowanie w granicach tych terendéw funkcji
aktualnie realizowanych.

w granicach strefy B zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW z wylaczeniem instalacji

fotowoltaicznych.

Ustala sie nastepujace kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego w strefie C:

a)

b)

d)

ustala si¢ mozliwo$¢ rozwoju zabudowy wiejskich jednostek osadniczych okre§lonych na
rysunku studium jako tereny istniejacej zabudowy. Uzupetienie zabudowy powinno stanowié¢
kontynuacje dotychczas uksztattowanej struktury urbanistycznej,

ustala si¢ rozw6j zabudowy zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym na rysunku studium,
funkcje ustugowe realizowa¢ jako nieucigzliwe w formie uzupelnienia zabudowy
mieszkaniowej lub stanowigce odrgbng funkcje ustugows,

w granicach terené6w dziatalno$ci gospodarczej, produkcyjnej, ustugowej, sktadow
i magazynow dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci wydobywczej wylacznie w sasiedztwie
istniejacych kopaln Iub terendow, na ktore wydane zostaly odpowiednie koncesje na

wydobycie,

11
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e) dopuszcza w wyznaczonych obszarach o kierunku rozwoju terenéw specjalnych lokalizowanie
inwestycji: budowa zbiornika retencyjnego na rzece Wegierce w miejscowosci Pawtowo
Koscielne,

f) w granicach strefy C zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji wytwarzajacych energi¢

z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

12
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2. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
WYLACZONE Z ZABUDOWY

2.1.  PODSTAWOWE KIERUNKI DOTYCZACE ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW
Studium okres$la zasady lokalizacji réznych rodzajow zabudowy, wyznaczajac na zataczniku
graficznym obszary podzielone na dwie grupy: TERENY OTWARTE i KIERUNKI ROZWOJU. Tereny
otwarte podzielone zostaty na funkcje odpowiadajace aktualnemu wykorzystaniu lub przeznaczeniu
terenow. Kierunki rozwoju zabudowy wyznacCzone zostaty na podstawie analiz przestrzennych w tym,
inwentaryzacji urbanistycznych wykonanych w terenie jak réwniez oceny rozwoju na podstawie map

satelitarnych.

2.1.1. TERENY OTWARTE

a) TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
Tereny wielofunkcyjnego rozwoju jednostek osadniczych. Rozwdj zabudowy stanowi¢ bedzie
kontynuacje dotychczas uksztaltowanej struktury urbanistycznej. Dopuszcza si¢ lokalizowanie w tych
obszarach zabudowy nie powodujacej kolizji przestrzennych i ucigzliwos$ci dla istniejacej zabudowy
sasiedniej w tym jej mieszkancow.

b) TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
Tereny rolnictwa ekstensywnego i intensywnego. Zabudowa zwigzana z prowadzonym
gospodarstwem rolnym i shuzaca przede wszystkim prowadzonej produkcji rolnej, w tym specjalnym
dzialom rolnictwa. W sktad zabudowy zagrodowej powinny wchodzi¢ rowniez budynki mieszkalne
shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych rolnika i jego rodziny, a takze mozliwos$ci prowadzenia
dziatalnosci agroturystycznej. Mozliwos¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z chowem i hodowla
zwierzat.

C) TERENY EKSPLOATACJI KRUSZYW
Tereny istniejacych obszarow podlegajacych wydobyciu lub posiadajgcych koncesje na wydobycie.

Zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych nie zwigzanych z wydobyciem.

2.1.2. KIERUNKI ROZWOJU
a) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ, USLUG NIEUCIAZLIWYCH, ZABUDOWY
ZAGRODOWEJ
Poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug nieucigzliwych nalezy rozumie¢ zabudowe, w ktorej
realizowane sg funkcje mieszkaniowe oraz wszelka zabudowe towarzyszaca funkcji mieszkaniowe;j,
niezbedng do jej prawidlowego funkcjonowania, wzbogacajaca lub uzupetniajgca istniejaca lub
projektowana zabudowe. W szczegolnosci zabudowie mieszkaniowej moze towarzyszy¢ zabudowa

zwigzana z funkcjami ustugowymi oraz handlowymi (realizowanymi w powigzaniu z budynkami
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mieszkalnymi lub stanowiacych odrebne obiekty budowlane), a takze zabudowa zwigzana z ustlugami
0 charakterze publicznym i zabudowa rekreacji i sportu. Zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie jednorodzinnej. Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji wielorodzinnej jedynie w sasiedztwie
istniejacej zabudowy wielorodzinnej. Zabudowe¢ zagrodowa nalezy lokalizowaé w sposob
ograniczajacy do minimum oddziatywanie na istniejacg zabudowe mieszkaniowa i ustugowa. Obiekty
zabudowy zagrodowej zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat powinny by¢ lokalizowane w
pierwszej kolejnosci poza lub na obrzezach jednostek osadniczych. W granicach lub sgsiedztwie
terenow zabudowanych zabudowa zagrodowa powinna ogranicza¢ si¢ wytacznie do obiektow
zapewniajacych zaspokojenie potrzeb mieszkalnych rolnikéw i 0sdb pracujacych w gospodarstwach

rolnych.

b) TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ, PRODUKCYJNEJ, USLUGOWEJ, SKEADOW I

MAGAZYNOW

Poprzez zabudowe dzialalno$ci gospodarczej nalezy rozumie¢: zabudowe zwiazana z produkcja,
przetworstwem, ustugami rzemie$lniczymi, handlem i ustugami oraz zabudowe gospodarcza,
urzadzania 1 sieci infrastruktury technicznej i komunikacje, a takze roznego rodzaju sktady i
magazyny. Na terenie Gminy Czernice Borowe ustanawia si¢ zakaz lokalizacji nowych zaktadow o

zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;.
C) TERENY SPECJALNE

W tej kategorii terendw mieszcza si¢ funkcje okreslone w pkt. 2.1.1. lit b), o ile funkcje te maja by¢
kontynuowane oraz inne, ktorych nie mozna przyporzadkowaé kategoriom opisanym powyzej, a wiec
przede wszystkim instalacje fotowoltaiczne, cmentarze, sktadowiska odpadéw, stacja paliw w
Czernicach Borowych oraz teren rozwoju wielofunkcyjnego parku w Chojnowie tworzacego
kompleks zabudowy rekreacyjno — wypoczynkowej oraz zabudowy turystycznej i ustugowe;j.
2.2. WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA I UZYTKOWANIA TERENOW W
STREFACH POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki rozwoju Gminy Czernice Borowe i zasady zagospodarowania przestrzennego
stanowi¢ bedg podstawe podejmowanych dziatan Samorzadu Terytorialnego. Przyjete wskazniki
traktowac nalezy jako gtowne wytyczne, ktore nalezy respektowac przy opracowywaniu miejscowych
planoéw zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si¢ odstepstwa od ponizszych wskaznikow w

przypadku wystapienia szczeg6lnych uwarunkowan lokalnych.
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TABELA?2
PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

PARAMETRY | RODZAJ ZABUDOWY
UR;VAS:\J(:;'Z;: chle e MIESZKANIOWA 2 AGRODOWA MIESZKANIOWA USLUGOWA
JEDNORODZINNA WIELORODZINNA NIEUCIAZLIWA
LINIA ZABUDOWY Zgodnie z zapisami mpzp*
MINIMALNY WSKAZNIK
POWIERZCHNI Nie mniej niz 1 % Nie mniej niz 10 % Nie mniej niz 10 % Nie mniej niz 10 %
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
WSKAZNIK POWIERZCHNI Nie wigeej niz 30 % Nie wigcej niz 40 % Nie wigcej niz 55% Nie wigcej niz 40 %
ZABUDOWY
POWIERZCHNIA . L . S . T . L
Nie mniej niz 60 % Nie mniej niz 50 Nie mniej niz 259 Nie mniej niz 25 9
BIOLOGICZNIE CZYNNA ¢ mniej niz 60 % e mniej niz 50 % © mnie 3% ©mnie 3%
. . Maksymalnie trzy Maksymalnie trzy Maksymalnie cztery Maksymalnie trzy
WYSOKOSC BUDYNKOW . - - - - ] - -
kondygnacje nadziemne kondygnacje nadziemne kondygnacje nadziemne kondygnacje nadziemne
. I3 . 1
POKRYCIE DACHOWE ' . Usta}ema ppkryc dachowych na posistaww mpzp*.
Do pokry¢ dachowych uzywaé materialy w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub czarnego
KOLOR ELEWACJI Kolory stonowane, pastelowe.
MINIMALNE 1000 m? - wolnostojaca Zgodnie z przepisami
600 m?— blizniacza g przep 1500 m? 1000 m?
POWIERZCHNIE DZIALEK 2 odrebnymi
400 m*— szeregowa

TABELA 3
PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

PARAMETRY | RODZAJ ZABUDOWY
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE MIESZKANIOWA ZAGRODOWA MIESZKANIOWA USLUGOWA PRODUKCYJNO :
JEDNORODZINNA WIELORODZINNA NIEUCIAZLIWA PRZEMYSLOWA'
LINIA ZABUDOWY Zgodnie z zapisami mpzp®
MINIMALNY WSKAZNIK
POWIERZCHNI Nie mniej niz 1 % Nie mniej niz 10 % Nie mniej niz 10 % Nie mniej niz 10 % Nie mniej niz 10 %
ZABUDOWY
MAKSYMALNY
WSKAZNIK POWIERZCHNI | Nie wiecej niz 30 % | Nie wigcej niz40 % | Nie wigcej niz 55% Nie wigeej niz40 % | Nie wigeej niz 80 %
ZABUDOWY
POWIERZCHNIA . S . L . L . L . L
ie mniej niz 60 ¢ Nie mniej niz 50 ¢ Nie mniej niz 25% Nie mnigj niz 25 9 ie mniej niz 10 9
BIOLOGICZNIE CZYNNA Nie €j 60 % e €j 50 % e €j 5% e e 5% Nie ej 0%
Maksymalnie trzy Maksymalnie trzy Maksymalnie cztery Maksymalnie trzy Maksymalnie cztery
WYSOKOSC BUDYNKOW kondygnacje kondygnacje kondygnacje kondygnacje kondygnacje
nadziemne nadziemne nadziemne nadziemne nadziemne
lenia pokry¢ dach h n ie mpzp®.
POKRYCIE DACHOWE i . USta, cnia poxryc dac Jowych na pofmaw © mpzp
Do pokry¢ dachowych uzywa¢ materiaty w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub czarnego
KOLOR ELEWACJI Kolory stonowane, pastelowe.
MINIMALNE 1000 m? — wolnost. Zgodnie z
600 m?— blizniacza przepisami 1500 m? 1000 m? 1500 m?
POWIERZCHNIE DZIALEK 2 .
400 m*— szereg. odrebnymi

! mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

2 Produkcyjno — przemystowa — budynki dzialalno$ci gospodarczej, produkcji, ustug, sktadow i magazynow
3 mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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TABELA 4

PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

STREFAB

PARAMETRY | RODZAJ ZABUDOWY
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE MIESZKANIOWA 2 AGRODOWA MIESZKANIOWA USLUGOWA PRODUKCYJNO N
JEDNORODZINNA WIELORODZINNA NIEUCIAZLIWA PRZEMYSLOWA'

LINIA ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami mpzp®

MINIMALNY WSKAZNIK
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

Nie mniej niz 1 %

Nie mniej niz 10 %

Nie mniej niz 10 %

Nie mniej niz 10 %

Nie mniej niz 10 %

MAKSYMALNY
WSKAZNIK POWIERZCHNI
ZABUDOWY

Nie wigcej niz 30 %

Nie wigcej niz 40 %

Nie wigcej niz 40 %

Nie wigcej niz 30 %

Nie wigcej niz 70 %

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie mniej niz 60 %

Nie mniej niz 50 %

Nie mniej niz 30 %

Nie mniej niz 30 %

Nie mniej niz 20 %

WYSOKOSC BUDYNKOW

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacje
nadziemne

POKRYCIE DACHOWE

Ustalenia pokry¢ dachowych na podstawie mpzp®.

Do pokry¢ dachowych uzywa¢ materiaty w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub czarnego

KOLOR ELEWACJI

Kolory stonowane, pastelowe.

MINIMALNE 1000 m? — wolnost. Zgodnie z
POWIERZCHNIE Dziapgk | ©00 M blizniacza przepisami 1500 m? 1000 m? 1500 m2
400 m? szereg. odrebnymi
TABELAS

PODSTAWOWE WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

STREFAC

PARAMETRY |
WSKAZNIKI
URBANISTYCZNE

RODZAJ ZABUDOWY

MIESZKANIOWA
JEDNORODZINNA

ZAGRODOWA

MIESZKANIOWA
WIELORODZINNA

USLUGOWA
NIEUCIAZLIWA

PRODUKCYJNO -
PRZEMYSLOWA*

LINIA ZABUDOWY

Zgodnie z zapisami mpzp®

MINIMALNY WSKAZNIK
POWIERZCHNI
ZABUDOWY

Nie mniej niz 1 %

Nie mniej niz 10 %

Nie mniej niz 10 %

Nie mniej niz 10 %

Nie mniej niz 10 %

MAKSYMALNY
WSKAZNIK POWIERZCHNI
ZABUDOWY

Nie wigcej niz 30 %

Nie wigcej niz 40 %

Nie wigcej niz 55%

Nie wigcej niz 40 %

Nie wigcej niz 80 %

POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA

Nie mniej niz 60 %

Nie mniej niz 50 %

Nie mniej niz 25%

Nie mniej niz 25 %

Nie mniej niz 10 %

WYSOKOSC BUDYNKOW

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie trzy
kondygnacje
nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacje

Maksymalnie trzy
kondygnacje

nadziemne

nadziemne

Maksymalnie cztery
kondygnacje
nadziemne

POKRYCIE DACHOWE

Do pokry¢ dachowych uzywa¢ materialy w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub czarnego

Ustalenia pokry¢ dachowych na podstawie mpzp?.

KOLOR ELEWACJI

Kolory stonowane, pastelowe.

1000 m? — wolnost. Zgodnie z
POWIEITZIEIH’\/;?E':)EZIALEK 600 m?— blizniacza przepisami 1500 m? 1000 m? 1500 m?
400 m?— szereg. odrebnymi

# Produkcyjno — przemystowa — budynki dziatalno$ci gospodarczej, produkcji, ustug, sktadow i magazynow
> mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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2.3. TERENY PODLEGAJACE OGRANICZENIOM I ZAKAZOM ZABUDOWY

W studium wskazuje si¢ tereny podlegajace ograniczeniom i zakazom zabudowy, wynikajacym

z przepisow odrgbnych oraz uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych, kulturowych, a takze

wynikajacych z lokalizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji oraz

odnawialnych zrodet energii.

a) Ograniczenia wynikajace z uwarunkowan srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych:

ustala sie w Krosnicko-Kosmowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu obowiazek lokalizowania
nowej zabudowy zgodnie z nakazami i zakazami wynikajacymi z przepisow odrgbnych
dotyczacych tego obszaru.

nalezy zachowa¢ obszary w sgsiedztwie cmentarzy wolne od zabudowy mieszkaniowej lub
zwigzanej z obrotem artykutami spozywczymi w odlegtosciach zgodnych z przepisami odrebnymi
— odpowiednio: w przypadku podiaczenia do sieci wodociggowej wszystkich obiektow z
pomieszczeniami na pobyt ludzi lub w przypadku braku ich podigczenia do tej sieci.

ustala sie ograniczenia w zabudowie w obszarach dolin rzek i starorzeczy, gdzie wystgpuje
mozliwos¢ wylewu wod i podtopien, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

nalezy pozostawi¢ obszar wolny od zabudowy w sgsiedztwie urzadzen melioracji wodnej zgodnie z
przepisami odrebnymi.

b) Ograniczenia w zabudowie zwigzane z infrastrukturg techniczna:

W zwiazku z obecnoscia sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przebiegami istniejacej

i projektowanej sieci komunikacyjnej wskazuje si¢ nast¢pujace tereny, na ktorych wystepuja

ograniczenia lub zakazy zabudowy:

dla projektowanych i istniejacych linii WN, SN, nN zaré6wno napowietrznych, jak i kablowych
obowiazuja strefy ochronne, w ktorych wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia uzytkowania i lokalizacji budynkow, wynikajace z przepisow odrebnych,

dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzuja odpowiednie strefy kontrolowane,
w ktorych zakazana jest lokalizacja obiektow budowlanych i zieleni wysokiej oraz podejmowania
dziatan mogacych spowodowac uszkodzenie gazociagu podczas jego pracy.

dla lokalizacji uje¢ wod podziemnych ustanowione sa bezposrednie strefy ochronne uje¢ wody
zawierajace sie w granicach dziatek ewidencyjnych, na ktérych dane ujecia wod podziemnych
wystepuja oraz dziatek sasiednich zgodnie ze stosownymi dokumentami ustanawiajacymi te strefy.

C) ograniczenia wynikajgce z przysztego zagospodarowania terenow:

w celu ochrony zdrowia i zycia ludzi w zwigzku z ustaleniem konkretnych funkcji terendéw
studium wskazuje koniecznos¢ wprowadzenia ograniczen w zabudowie.

ograniczeniom w zabudowie podlega¢ beda tereny w sasiedztwie: obiektow o funkcji
przemystowej, obiektow i obszaroéw dziatalnoS$ci rolniczej w tym w szczegolnosci chowu 1 hodowli
zwierzat oraz innych, ktorych ucigzliwo$¢ mogtaby spowodowac konflikty.

ograniczeniom w zabudowie podlega¢ beda tereny chronione na podstawie przepisow odrebnych
np.: tereny w sasiedztwie linii kolejowych i drog w obszarach wystgpowania przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu, obszary w sgsiedztwie linii przesylowych oraz tereny w
sasiedztwie istniejagcych i projektowanych cze$ci cmentarzy w odleglosciach okreslonych w
przepisach odrebnych.

ograniczeniom w zabudowie podlega¢ beda tereny strefy polityki przestrzennej Al i A2 w
miejscach przekroczenia poziomoéw hatasu (w stosunku do odpowiedniej kategorii zabudowy), o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych, z uwagi na lokalizacje w strefie A2 elektrowni
wiatrowych.
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3. OBSZARY | OBIEKTY ORAZ ZASADY OCHRONY
SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY |
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

Obszar Gminy Czernice Borowe, charakteryzuje si¢ niskimi walorami przyrodniczymi. Na terenie
Gminy nie wystepuja zadne obszary NATURA 2000, ani Paki Narodowe, Krajobrazowe, Zespoty
Przyrodniczo — Krajobrazowe czy rezerwaty lub uzytki ekologiczne. W obrebie Gminy Czernice
Borowe sposrod form ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. wystepuja:

a) Krosnicko — Kosmowski Obszar Chronionego Krajobrazu;

b) pomniki przyrody.

Czgs¢ zachodnia terendow Gminy Czernice Borowe znajduje si¢ w granicach Krosnicko -
Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Obszary chronionego krajobrazu, zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody, to tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajace si¢ krajobrazowo obszary o
réznych typach ekosystemow, wartosciowe w szczegolnosci ze wzglgdu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z masowa turystyka iwypoczynkiem lub ze wzgledu na istniejace albo
odtwarzane korytarze ekologiczne. Gtownym celem ochrony obszaréw chronionego krajobrazu jest
zachowanie mozliwie niezmienionej, atrakcyjnej formy, walorow przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych dla roznej dziatalnosci cztowieka, w tym dla potrzeb turystyki i rekreacji.
Gospodarowanie na tych terenach podlega do$¢ rygorystycznym rezimom ochronnym, gdyz w
granicach obszaru obowiazuja zakazy zawarte w Rozporzadzeniu nr 21 Wojewody Mazowieckiego z
dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krosnicko - Kosmowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz pozniejszej uchwale nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajacej niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszaréw chronionego
krajobrazu.

Na obszarze Gminy znajduje si¢ sze$¢ pomnikow przyrody (pojedyncze drzewa, skupienia
drzew). Ta formg ochrony obejmuje si¢ pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich
skupienia o szczegdlnej warto$ci naukowej, kulturowej, historyczno-pamigtkowej i krajobrazowej
odznaczajacych si¢ indywidualnymi wyrdzniajacymi je cechami.

W granicach Gminy znajdujg si¢ nast¢pujace pomniki przyrody:

a) Dab szyputkowy — potozenie: Rostkowo, dziatka numer ewidencyjny 57/37, teren parku w

administracji Szkoty Podstawowej w Rostkowie,

b) Dab szyputkowy — potozenie: Rostkowo, dziatka numer ewidencyjny 57/37, teren parku w

administracji Szkoly Podstawowej w Rostkowie,

c) Klon srebrzysty — potozenie: Chojnowo, dziatka numer ewidencyjny 216/1, teren parku -

wlasno$¢ Gminy Czernice Borowe,
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d) Jesion wyniosty — potozenie: Chojnowo, dzialka numer ewidencyjny 216, teren parku -
wiasno$¢ Gminy Czernice Borowe,
e) Lipa drobnolistna — potozenie: Gorki, dziatka numer ewidencyjny 24/7 w zarzadzie Agencji
Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa,
f) Dab szyputkowy — potozenie: Nadlesnictwo Przasnysz, Lesnictwo Chojnowo, oddziat 322a.
W stosunku do drzew wprowadzono ochrong polegajaca na stosowaniu zakazow ich wycinania,
niszczenia lub uszkadzania, zrywania paczkow, kwiatow, owocow i lisci, zanieczyszczania terenu w
poblizu drzew, umieszczania tablic, napiséw i innych znakoéw oraz wznoszenia budowli w poblizu

drzew.

3.1.1. WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar Gminy Czernice Borowe potozony jest w zlewni III rzgdu rzeki Orzyc - doptywu
Narwi. Praktycznie cata powierzchnia Gminy odwadniana jest przez rzek¢ Wegierka. Rzeka ta
stanowi o$§ hydrograficzng Gminy. Cze$é zachodnia Gminy, w okolicach wsi Zebry - Kordy
odwadniana jest przez rzeke Lydyni¢, a niewielki obszar w potudniowo- zachodniej cze$ci Gminy
nalezy do zlewni Sony Wschodniej. Wystepuje takze fragment zlewni rzeki Pelty (w czgsci
potudniowej Gminy).

W granicach Gminy zlokalizowane sg liczne cieki wodne bez nazw oraz rowy melioracyjne w
roznym stanie od uregulowanych i sukcesywnie odmulanych do praktycznie zasypanych. W granicach
Gminy nie znajduja si¢ Zzadne jeziora, a jedyng forma obiektow matej retencji s3 "oczka wodne" o
ro6znej wielkosci, ksztatcie i pochodzeniu.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony wod powierzchniowych na terenie Gminy Czernice Borowe:
a) gospodarke wodnosciekowa na terenach terenow przeznczonych pod lokalizacje zabudowy

nalezy realizowa¢ w formie rownoleglego uzbrajania w sieci wodociggowe i sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) przeprowadzenie modernizacji urzadzen melioracji wodnych podstawowych oraz urzadzen
melioracji szczegdtowych,

c) plany zabudowy i zagospodarowania terendw przylegtych do powierzchni wod publicznych
stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych podstawowych winny by¢ uzgadniane z ich
administratorem,

d) zakaz zabudowy w obszarach dolin rzek i starorzeczy, gdzie wystepuje mozliwos¢ wylewu
wad i podtopien,

e) nalezy zachowac odlegtosci od linii brzegowej ciekow umozliwiajace przeprowadzenie robot
sprzetem mechanicznym,

f) wykluczenie mozliwoS$ci zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wod,

g) niedopuszczenie wprowadzania odpadow, $ciekow i innych zanieczyszczen do wszystkich

typow urzadzen melioracji wodnej,
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h) zwiekszanie ilosci zbiornikow matej retencji,

i) ograniczenie ilosci przestrzeni utwardzonych,

J) propagowanie zwigkszania powierzchni biologicznie czynnej terenéw przeznaczonych pod
zabudoweg,

k) ograniczenie do minimum Kkanalizowania istniejacych ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych,

I) likwidacji nielegalnych wysypisk $mieci,

m) ochrony wdd przed zanieczyszczeniami pochodzacymi z produkeji rolniczej — propagowanie
rolnictwa ekologicznego,

n) wdrazania technologii o ograniczonym lub umiarkowanym zuzyciu wody

0) realizacji przebudowy urzadzen wodnych oraz odprowadzania oczyszczonych $ciekow
deszczowych lub komunalnych do wdd powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

p) przy projektowaniu elektrowni wiatrowych i instalacji fotowoltaicznych nalezy ograniczyc ich

lokalizacje na zmeliorowanych uzytkach rolnych.

3.1.2. WODY PODZIEMNE

Na terenie Gminy Czernice Borowe wody podziemne uzytkowe wystepuja na dwoch

poziomach. Pierwszym z nich sg wody podskorne zalegajace nie ptycej niz 2 m p.p.t., w osadach
fatwo przepuszczalnych charakteryzuje si¢ zwierciadlem swobodnym. Poziom tych wod podlega
wahaniom, w zalezno$ci od wielko$ci opadow atmosferycznych. Taki stan wystgpuje gldéwnie w
dolinach ciekow wodnych i naturalnych zaglebieniach terenu. Tereny te powinny pozosta¢ przy
dotychczasowym wykorzystaniu jako trwate uzytki zielone.
Kolejnym poziomem wdd podziemnych sg warstwy izolowane lub czgsciowo izolowane utworami
pOlprzepuszczalnymi (gliny zwatowe). Poziom ten cechuje si¢ napigtym zwierciadtem. Ten poziom
wad zasilany jest z wod opadowych przedostajacych si¢ przez warstwy trudno przepuszczalne. Z tego
pietra wodonosnego, a wilasciwie z jego plytszych poziomow (do ok. 10 m ppt.) korzystaja
mieszkancy Gminy, poprzez studnie kopane. Poziom wodd stuzacych zaopatrzeniu ludnosci za
posrednictwem studni glebinowych bazuje na glebokosciach od 30 do ok. 80 m p.p.t. Stanowia go
wody czwartorzedowe o stosunkowo dobrej jakosci, niekiedy tylko o podwyzszonej twardosci lub
barwie.

Teren Gminy potozony jest w catosci nad Glownym Zbiornikiem Wéd Podziemnych -
trzeciorzgdowy (oznaczenie dawne) zbiornik wod podziemnych - Subniecka Warszawska. Ze wzgledu
na potozenie w duzej odlegltosci od centrum niecki oraz dominujagce znaczenie wod
czwartorzedowych, rozpoznanie hydrogeologiczne tej cze$ci zbiornika jest stabe. Parametry wod
zbiornika sg niekorzystne o podwyzszonych parametrach barwy i utlenialnosci.

Zrodtem zaopatrzenia Gminy w wode s3 ujecia zlokalizowane na terenie miejscowosci
Czernice Borowe, Rostkowo i Pawlowo Koscielne. Ponadto wystepuja ujecia o réznym stopniu
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likwidacji lub wylgczenia z eksploatacji w miejscowosciach: Borkowo Falenta, Obrebiec, Kuskowo i
Chojnowo. Woda surowa z uje¢ podziemnych podlega badaniom iwykazuje zanieczyszczenia
zelazem 1 manganem, wskaznikami okre§lanymi jako naturalne, pochodzacymi od zloza, w ktorym
wystepuje. Woda wymaga uzdatniania przed jej przekazaniem dla odbiorcow.

W celu ochrony zasobow wod podziemnych nalezy respektowaé zasady ustanowione dla

ochrony wod powierzchniowych.

4. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL.CZESNEJ

Przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz opieki nad zabytkami wynikaja z ustawy
zdnia z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity, Dz.U.
2014 poz. 1446, z pé6zn.zm.). Ponadto w $wietle art. 7 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie Gminnym sprawy ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami nalezg rowniez do zadan
wilasnych Gminy.

Zgodnie z art. 4. ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami ochrona zabytkoéw polega, w

szczegbdlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dzialan majacych na celu:

a) zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych trwate
zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie;

b) zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowaé uszczerbek dla warto$ci zabytkow;

€) udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkow;

d) przeciwdziatanie kradziezy, zaginigciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za granice;

e) kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;,

f) uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przy
ksztaltowaniu srodowiska.

Formami ochrony zabytkéw w Polsce s3:
a) wpis do rejestru zabytkéw na podstawie decyzji wydanej przez wojewddzkiego

konserwatora zabytkow z urzedu badz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego lub
uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢ zabytek nieruchomy,

b) uznanie za pomnik historii (zabytek nieruchomy wpisany do rejestru lub park kulturowy
0 szczegblnej wartosci dla kultury z okre§leniem jego granic) w drodze rozporzadzenia
Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, na wniosek ministra wtasciwego do spraw Kkultury
i ochrony dziedzictwa narodowego,

c) utworzenie parku kulturowego w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania
wyrozniajacych si¢ krajobrazowo terenéw z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi
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d)

dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej na podstawie uchwaty Rady Gminy, po

zasiggnieciu opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji

0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego,

w szczegodlnoséci okreslenie obiektow i terendw chronionych, wtym okreslenie nakazow,

zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow.

OBSZARY 1 OBIEKTY ZABYTKOWE OBJETE OCHRONA PRAWNA

a) Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow.

Scistej ochronie prawnej na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

podlegaja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow. Tabela nr 6 zawiera wykaz obiektow

zlokalizowanych na terenie Gminy, ktore wpisane zostaty do rejestru zabytkow.

TABELA 6
NR REJESTRU ZABYTKOW, DATA
LP. PORES QBT WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW NRWEZ
1. CzB/ GEZ-2z
2 ZESPOL PODWORSKI CzB/ GEZ-37
' (DWOR, STAINIA, OBORA,
CHOJNOWO SPICHLERZ,
3. MLECZARNIA, A-280,14.05.1994 CzB/ GEZ-4z
PARK PODWORSKI)
4, CzB/ GEZ-5z
5. CzB/ GEZ-6z
6. CZERNICE BOROWE KOSCIOL PARAFIALNY A-114,10.03.1962 CzB/ GEZ-8z
7. CZERNICE BOROWE DZWONNICA DEC.984/10 2 22.09.2010 CzB/ GEZ-9z
KOSCIOL PARAFIALNY
8. PAWLOWO KOSCIELNE Z OTOCZENIEM W PROMIENIU A-123,02.04.1962 CzB/GEZ-10z
50 m
9. PAWLOWO KOSCIELNE DWOR CzB/GEZ-12z
A-308,19.12.1996
10. PAWLOWO KOSCIELNE PARK PODWORSKI CzB/GEZ-13z
KOSCIOL PARAFIALNY
11. RosTkowo Z OTOCZENIEM W GRANICACH A-746, 25.05.207 CzB/ GEZ-14z
DZIALKI 85
12. RosTkowo DWOR CzB/ GEZ-16z
A-124,02.04.1962
13. RosTkowo PARK DWORSKI CzB/GEZ-17z
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NR REJESTRU ZABYTKOW, DATA
LP. APRES SEECT WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW MR EEZ
KOSCIOL PARAFIALNY
14. WEGRA Z OTOCZENIEM W PROMIENIU CzB/GEZ-19z
50 M A-126,02.04.1962
15. WEGRA DZWONNICA CzB/ GEZ-20z
16. WEGRA PLEBANIA A-312,25.04.1971 CzB/ GEZ-21z
17. TEREN GMINY CZERNICE MEAWSKA KOLEJ DOJAZDOWA A-273,25.03.1994 -
BOROWE
b) Obszary i obiekty wpisane do Gminnej ewidencji zabytkow.
TABELA7
FUNKCJIA
LP. ADRES OBIEKT DATOWANIE P - NRW GEZ
1 BORKOWO BOKSY 6 DOM DREWNIANY OK.1930R. MIESZKALNA CzB/GEZ-1
2 BORKOWO BOKSY 12 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/GEZ-2
3 BORKOWO FALENTA 35 DOM DREWNIANY OK.1920 R. MIESZKALNA CzB/GEZ-3
4 CHoJNowo 11 DOM DREWNIANY POCZ. XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-4
5 CHoJNOWO MLYN MECHANICZNY POCZ. XXW MIESZKALNA CzB/ GEZ-5
6 CHoJNOWO CMENTARZ WOJENNY . I WoINA - CzB/ GEZ-6
SWIATOWA
7 CHROSTOWO BRONKI 2 DWOR DREWNIANY, OTYNKOWANY K. XIX'w. MIESZKALNA CzB/ GEZ-7
8 CHROSTOWO BRONKI 2 POZOSTALOSCI PARKU OK. 1930R. POZSZTR:\(LUOSCI CzB/ GEZ-8
9 CZERNICE BOROWE CMENTARZ PARAFIALNY 2 POL. XIX W. SAKRALNA CzB/GEZ-9
CZERNICE BOROWE,
10 UL. CHELCHOWSKIEGO 10 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-10
CZERNICE BOROWE,
11 UL. CHELCHOWSKIEGO 14 DOM DREWNIANY OK. 1930 R. MIESZKALNA CzB/GEZ-11
CZERNICE BOROWE,
12 UL. CHELCHOWSKIEGO 24 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/GEZ-12
13 CZERNICE BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/GEZ-13
uL. DLUGA 4
CZERNICE BOROWE,
14 UL. DLUGA § DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-14
15 CZERNICE BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930 R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-15
uL. DruGA 11
16 CZERNICE BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-16
UL. DLUGA 12
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FUNKCJA

LP. ADRES OBIEKT DATOWANIE F—— NRW GEZ
17 CZERNICE BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930 R. MIESZKALNA CzB/GEZ-17
UL. DLUGA 14
CZERNICE BOROWE,
18 UL. DLUGA 16 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-18
19 CZERNICE BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/GEZ-19
uL. DLuGA 17
20 CZERNICE BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930 R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-20
UL. DLUGA 55
21 CZERNICE BOROWE OBORA PODWORSKA OK. 1900 R. GOSPODARCZA CzB/ GEZ-21
CZERNICE BOROWE,
22 UL DOLNA 4 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-22
CZERNICE BOROWE,
23 UL. JASNA 3 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-23
CZERNICE BOROWE,
24 UL. JASNA 4 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-24
CZERNICE BOROWE,
25 UL. KAGZA 12 DOM MUROWANY POCZ. XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-25
CZERNICE BOROWE, BUDYNEK GOSPODARCZY,
26 UL. KACZA 12 MUROWANY 1925R. GOSPODARCZA CzB/ GEZ-26
CZERNICE BOROWE,
27 UL. KACZA 13 DOM MUROWANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-27
28 CZERN'C,E BOROWE, DOM MUROWANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-28
UL. KOSCIELNA 2
29 CZERN'C,E BOROWE, DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-29
UL. KOSCIELNA 8
30 CZERN'C,E BOROWE, DOM MUROWANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-30
UL. KOSCIELNA 15
CZERNICE BOROWE,
31 UL, KOSCIELNA 17 DOM MUROWANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-31
CZERNICE BOROWE,
32 UL. KOSCIELNA 19 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-32
33 DzIELIN 6 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-33
34 GORKI DWOR MUROWANY POCZ. XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-34
35 GORKI POZOSTALOSCI PARKU POCZ. XX W. - CzB/ GEZ-35
36 GROJEC 16 DOM DREWNIANY OK. 1930 R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-36
37 GROJEC 17 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-37
38 GROJEC 19 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-38
| WOINA
39 Kosmowo CMENTARZ WOJENNY SWIATOWA - CzB/ GEZ-39
40 KOWNATY 8 DOM DREWNIANY POCZ. XX W. MIESZKALNA CzB/ GEZ-40
41 Kuskowo PARK 0K.1900 R. - CzB/ GEZ-41
42 OBREBIEC PARKU KRAJOBRAZOWY OK.1900 R. - CzB/ GEZ-42
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FUNKCJA
LP. ADRES OBIEKT DATOWANIE F—— NRW GEZ
43 OBREBIEC CMENTARZ . I woINA - CzB/ GEZ-43
SWIATOWA
44 OLSZEWIEC 12 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-44
45 OLSzZEWIEC 17 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-45
46 PAWLOWO KOSCIELNE 27 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-46
47 PAWLOWO KOSCIELNE 31 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-47
48 PAWLOWO KOSCIELNE 33 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-48
49 PAWLOWO KOSCIELNE CMENTARZ 2 POL. XIXwW SAKRALNA CzB/ GEZ-49
50 Pawrowo NOWE 5 DOM DREWNIANY OK. 1920R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-50
51 PIERZCHALY 4 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-51
52 PIERZCHALY 9 DOM DREWNIANY OK. 1925R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-52
53 RosTkowo 54 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-53
54 RoOsSTKOWO 65 DOM DREWNIANY OK. 1920 R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-54
55 SMOLEN POLUBY 25 DOM DREWNIANY OK. 1930R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-55
56 SZCZEPANKI 16 DOM DREWNIANY OK. 1910R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-56
57 WEGRA CMENTARZ 2 POL. XIX W. SAKRALNA CzB/ GEZ-57
58 ZALOGI JEDRZEJKI 8 DOM DREWNIANY OK. 1920R. MIESZKALNA CzB/ GEZ-58
C) Zabytki archeologiczne ujgte w systemie AZP.
TABELAS8
OBSZAR MURIER NUEER CHARAKTER STANOWISKA/
LP. MIEJSCOWOSC STANOWISKA W | STANOWISKA NRW GEZ
AZP A CHRONOLOGIA
MIEJSCOWOSCI | NA OBSZARZE
1 PAWELOWO KOSCIELNE 39-63 1 1 ZNAL. LUZNE, KULT. LUZYCKA, Il EB CzB/A-1
2 PAWLOWO KOSCIELNE 39-63 2 4 OSADA, XV-XVIw. CzB/ A-2
3 PAWELOWO KOSCIELNE 39-63 1 7 OSADA, XV-XVIw. CzB/ A-3
4 ZEBRY — MARCISZE 39-63 1 15 OSADA, XV-XVIIw. CzB/ A-4
5 Kosmowo 39-63 1 16 OSADA, XV-XVIIw. CzB/ A-5
6 WEGRA 39-64 1 1 CMENTARZYSKO, POZ. LT LUB WCZ. CzB/ A6
OWR
SMOLEN — POLUBY, .
7 G ALOWA" 39-64 1 2 CMENTARZYSKO, NIEOKRESLONE CzB/ A-7
SMOLEN — POLUBY, .
8 6. "CMENTARZYKOWA" 39-64 2 3 CMENTARZYSKO, NIEOKRESLONE CzB/ A-8
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NUMER NUMER
LP. MIEJSCOWOSC OZSZZ:R STANOWISKA W | STANOWISKA CHARéﬁEEOT\g&%OI:”SKA/ NRW GEZ
MIEJSCOWOSCI | NA OBSZARZE
9 WEGRA 39-64 2 4 SLAD OSAD. XV W., SLAD OSAD. XVII w. CzB/ A-9
10 WEGRA 39-64 3 5 PUNKT OSAD. XV-XVIw. CzB/ A-10
11 OLSZEWIEC 39-64 1 6 SLAD OSAD. XVIw. CzB/ A-11
12 KOLONIA OLSZEWIEC 39-64 1 7 SLAD OSAD. NIEOKRESLONE CzB/ A-12
13 OLSZEWIEC 39-64 2 8 SLAD OSAD. XVI-XVIIw. CzB/ A-13
14 ZBEROZ 39-64 1 9 OSADA, PS, CzB/ A-14
SLAD OSAD. XVI-XVII w.
15 | Borkowo-BoKsY 39-64 1 10  PUNKT OSAD. PS, CzB/A-15
SLAD OSAD. XVIIw.
CZERNICE BOROWE , ,
16 "7 AMCZYSKO" 40-63 1 1 DWOR (PALAC), NIEOKRESLONA CzB/ A-16
17 CZERNICE BOROWE 40-63 2 2 CMENTARZYSKO RZEDOWE
18 CZERNICE BOROWE 40-63 3 3 OSADA, NOW CzB/ A-17
19 CZERNICE BOROWE 40-63 4 5 OSADA, XVI-XVIIw. CzB/ A-18
20 CZERNICE BOROWE 40-63 5 6 OSADA, XVI, XVIIIw. CzB/ A-19
21 CZERNICE BOROWE 40-63 6 7 PUNKT OSAD. XV-XVIw. CzB/ A-20
22 ZEMBRZUS WIELKI 40-63 1 8 PUNKT OSAD. X1V, XVI-XVII w. CzB/ A-21
23 ZEMBRZUS WIELKI 40-63 9 OSADA, XVIw. CzB/ A-22
24 ZEMBRZUS WIELKI 40-63 3 10 SLADY OSAD. WS, 0SADA, XV W., CzB/ A-23
OSADA, 2 POL. XVII w.
25 | CHROSTOWO WIELKIE |  40-63 1 16 SLAD OSAD. WS, SLAD OSAD. PS, OSADA, | /g A 94
2PoL. XVIIw.
26 ROSTKOWO 20-64 3 3 GRODZISKO, SLAD OSAD., WS-NOW, CzB/ A25
XVIIw.
27 RoOsTKOWO 40-64 4 4 OSADA, XV W. CzB/ A-26
28 ROSTKOWO 40-64 6 6 SLAD OSAD. OWR CzB/ A-27
SLAD OSAD. NEOLIT, SLAD OSAD. KULT.
29 RosTkowo 40-64 7 7 LUZYCKA, V EB, SLAD OSAD. PS, SLAD CzB/ A-28
OSAD. 2 POL. XVIIW.
30 ROSTKOWO 40-64 8 8 OSADA, XV W., SL/?/{/) OSAD. 2 POL. XVII CzB/ A-29
SLAD OSAD. NEOLIT, PUNKT OSAD. WEB,
31 RosTkOWO 40-64 9 9 OSADA, KULT. LUZYCKA, V EB, SLAD CzB/ A-30
0SAD. EB-WEZ, SLAD OSAD. WS
22 OBREBIEC 20-64 1 10 SLAD OSAD. WS, OSADA, 2POL. XV-1POL. CzB/ A31

XVIW., SLAD OSAD. NIEOKRESLONA
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NUMER NUMER
LP. MIEJSCOWOSC Ozszz:R STANOWISKA W | STANOWISKA CHARéﬁLEO'T\IZI%NG?:”SKA/ NRW GEZ
MIEJSCOWOSCI | NA OBSZARZE
SLAD OSAD. NEOLIT, SLAD OSAD. NEOLIT,
33 OBREBIEC 40-64 2 11 SLAD OSAD. K.LUZYCKA,V EB-OH CzB/ A-32
34 GROJEC 40-64 1 12 SLAD OSAD. XV-XVIw. CzB/ A-33
MILOSZOWIEC —
35 OSTAFIEIE 40-64 1 13 O0SADA, XV-XVIw. CzB/ A-34
36 MILOSZOWIEC 40-64 1 14 OSADA, XV-XVII w. CzB/ A-35
37 KOLONIA GLUKI 40-64 1 15 OSADA, XV-XVIw. CzB/ A-36
38 DZIELIN 40-64 1 16 SLAD OSAD. KULT. LUZYCKA, V EB CzB/ A-37
39 DZIELIN 40-64 2 17 OSADA, XV-XVIw. CzB/ A-38
SKARB, KULTURA LUZYCKA, || OKRES

40 RosTKOWO 40-64 1 1 EPOKI BRAZU

41 RosTKOWO 40-64 2 2 ZNALEZISKO LUZNE, NEOLIT

42 RosTkOWO 40-64 5 5 ZNALEZISKO LUZNE, NOW

43 ZALOGI-CIBORY 41-64 1 9 PKT. OSAD. PS CzB/ A-40

KOLONIA ROSTKOWO
(POZA GRANICA .
44 ADMINISTRACYINA 40-65 2 1 OSADA, nggggoz\zi]cj}i TOKRES CzB/ A-39
GMINY CZERNICE
BOROWE)
4.2. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ

DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Dla Gminy Czernice Borowe ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) ochronie podlegaja obiekty i obszary wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktora zawiera
rowniez obiekty i1 obszary ujete w Rejestrze Zabytkéw oraz Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow,

b) w przypadku obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow prowadzenie wszelkich
dziatan inwestycyjnych w obiektach i obszarach objetych ochrong oraz w ich otoczeniu musi
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

c) w przypadku obiektow i obszarow posiadajacych wartoSci zabytkowe, a znajdujgcych sie
w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub w Gminnej ewidencji zabytkow
prowadzenie dziatan inwestycyjnych musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

d) ustala si¢ zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do
utraty wartosci zabytkowej (wyburzania, nadbudowy, zmian ksztattu dachow, zmian rodzaju

pokrycia dachowego tj. wprowadzania wspolczesnego rodzaju pokrycia oraz przebudowy
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obiektow historycznych- w tym zmian w obrebie elewacji, z wytaczeniem prac adaptacyjnych
uwzgledniajacych walory zabytkowe obiektow, dokonanych na podstawie wytycznych
konserwatorskich oraz zmian wynikajacych z ustalen zdobytych na podstawie badan
naukowych i konserwatorskich). Remonty budynkow historycznych nalezy prowadzié¢ na
zasadach pozwalajacych zachowaé jako eksponowane walory zabytkowe elewacji tj.
kompozycje elewacji, detal architektoniczny, rodzaj wykonczenia elewacji, historyczny rodzaj
materiatow budowlanych,

w odniesieniu do zabytkoéw architektury, zabytkow techniki ochronie podlega ksztalt i rodzaj
pokrycia dachow, artykulacja i sposob opracowania elewacji (w tym stolarki otworowej jako
jednego z elementéw wystroju elewacji), a w konkretnych przypadkach takze wystrdj wngtrz,
wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu
budynkéw lub obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw historycznych lub mogace naruszaé
ich ekspozycj¢, w tym montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam
musza by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,

w odniesieniu do nowej zabudowy obowiazuje zasada dostosowania do sgsiadujacych
obiektow historycznych o tej samej funkcji pod wzgledem gabarytow, wysokosci, bryty (w
tym kierunku kalenicy, spadku potaci dachowych) oraz pokrycia dachow, formy
architektonicznej, materialow budowlanych (dachéwka ceramiczna, cegla, kamien, tynki o
tradycyjnej fakturze, drewno itp.),

w odniesieniu do zabytkow archeologicznych ochronie podlegaja nawarstwienia kulturowe
Gminy Czernice Borowe, a wszelkie prace ziemne podejmowane na ich terenie nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

w odniesieniu do zabytkowych parkéw i cmentarzy ochrong nalezy objaé drzewostan,
elementy matej architektury, nagrobki, kaplice, ogrodzenia, a takze kompozycje przestrzenna
(aleje, uktad kwater),

wszelkie prace inwestycyjne dotyczace zabytkowych parkow i cmentarzy nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w obrebie cmentarzy obowigzuje ochrona ukladu przestrzennego (alei, ukladu kwater),
ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw i innych elementow
malej architektury tj. ogrodzenia, pompy wodne, kaplice,

w obrebie parkéw obowigzuje: ochrona ukladu przestrzennego i historycznego sposobu
zagospodarowania, ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych elementow
matej architektury tj. ogrodzenia, ochrona historycznej kompozycji zatozenia, nakaz
zachowania istniejgcej rzezby terenu, zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na S$rodowisko przyrodnicze, zakaz prowadzenia inwestycji mogacych

negatywnie wplyna¢ na poziom i jakos¢ wod gruntowych, nakaz prowadzenia nadziemnych i
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naziemnych sieci infrastruktury, zakaz podzialow niezgodnych z historyczng parcelacjg, nakaz

zachowania i konserwacji historycznych obiektow matej architektury, nakaz ochrony zieleni

wysokiej.
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

51. KOMUNIKACJA DROGOWA

Mocng strong Gminy Czernice Borowe jest dobrze rozwinigta struktura przestrzenna drog,
potozona w sasiedztwie szlaku drogi krajowej nr 57 wiodacego z Bartoszyc poprzez Biskupiec,
Szczytno, Chorzele, Przasnysz i Makéw Mazowiecki do Kleszewa. Gltowna o$§ komunikacyjna
(podstawowy uktad komunikacyjny) Gminy Czernice Borowe wyznacza droga wojewodzka nr 544
(klasa GP), uzupetniona fragmentem drogi wojewddzkiej nr 617 (klasa G), siecig 9 drog powiatowych,
43 gminnych drég publicznych oraz gminnych drog wewngtrznych i prywatnych. Wsréd drog w
Gminie strategiczng rol¢ odgrywa droga wojewddzka nr 544, ktora przecina Gming w kierunku
wschod-zachod. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przewiduje
realizacj¢ obejscia miejscowosci Czernice Borowe od strony potudniowej w ciagu drogi nr 544.
Ponizej przedstawiono wykaz drég powiatowych przebiegajacych przez teren Gminy Czernice

Borowe wyg klasy technicznej drogi oraz rodzaju nawierzchni.

TABELA 9
Klasa Nawierzchnia
He N Gl @I [P BiE Ehe tecgp(;;?na Bitumiczna | Powierzchniowa | Zwirowa | Ogélem
Dr. nr 3235W
! Kosity — Czernice Borowe z 6,212 2,568 i 8,780
Dr. nr 2361W Brzozowo Maje
2. — Dzierzgowo — Rzggnowo — G 10,077 - - 10,077
Grojec - Klewki
Dr. nr 3201W
3. Pawlowo - Wegra L 3,940 - - 3,940
Dr. nr 3202W
4. Olszewiec — Czernice B. L 1,960 3,384 i 5,344
Dr. nr 3203W
3. Czernice B. -Miloszewiec z 2,514 4,048 ) 6,562
Dr. nr 1202W
6. Obrebiec — Szczepanki - Z 8,339 - 0,785 9,124
Szulmierz
Dr. nr 3204W
7. Czernice Borowe —Chrostowo L 5,409 - - 5,409
Wielkie — Chrostowo Zalesie
Dr. nr 3205W
8. Rostkowo — Turowo - Peczki L 2,483 i i 2,483
Dr. nr 3207W
9. Szczepanki - Wola 4 0,526 - - 0,526
Wierzbowska
Razem 41,460 10,000 0,785 52,245

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Zarzqdu Drég w Przasnyszu, stan na koniec
2006 r., http://www.pzd-przasnysz.pl/drogi_powiatowe.php?podmenu=drogi

30




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNICE BOROWE

Ponizej przedstawiono wykaz gminnych drég publicznych na terenie Gminy Czernice Borowe

TABELA 10
Lp Ng\;‘%?r Przebieg drogi
1 | 320201W Nowe Czernice - Zberoz
2 | 320202W dr. wojewodzka nr 544 (Chojnéwka) — Kolonia Chojnowo — Nowe Czernice - dr. wojewédzka nr 544
(Chojnoéwka)
3 | 320203W Chojnowo — Gréjec — granica Gminy (Mirow)
4 | 320204W Chojnowo - Wegra
5 | 320205W Grojec - dr. wojewodzka nr 544 (koto Obrebcea)
6 | 320206W dr. powiatowa 2361W — Olszewiec — Kolonia Olszewiec - granica Gminy (Kijewice)
7 | 320207W Wegra - Borkowo Boksy
8 | 320208W Borkowo Boksy - Smolef Poluby - granica Gminy (Smolen-Trzcianka)
9 | 320209W dr. powiatowa 2361W — Borkowo Falenta — Pierzchaty — granica Gminy (Lanigta)
10 | 320210W Wegra - dr. powiatowa 2361W - granica Gminy (Smolen-Trzcianka)
11| 320211W Smolen Poluby — Pierzchaty
12 | 320212wW Borkowo Falenta - granica Gminy (Morawy Wielkie)
13| 320213W Borkowo Falenta- granica Gminy (Rudno Kmiece)
14 | 320214W dr. powiatowa 2361W - Jastrzebiec- granica Gminy (Rudno Kmiece)
15 | 320215W Jastrzebiec - granica Gminy (Morawy Wielkie)
16 | 320216W Kosmowo — Kadzielnia - granica Gminy (Rzegnowo)
17 | 320217W Pawlowo Koscielne — Kosmowo — Kolonia Kosmowo - granica Gminy (Rzggnowo)
18 | 320218W Kolonia Kosmowo — Nart - granica Gminy (Kotaki Wielkie)
19 | 320219W Kosmowo - Kadzielnia
20 | 320220W Pawtéwko — Kadzielnia - granica Gminy (Rzggnowo)
21| 320221W Kosmowo - granica Gminy (Kotaki Wielkie)
22 | 320222W Kosmowo — dr. wojewodzka nr 544 (koto Zebry Kordy)
23 | 320223W Zebry Kordy - dr. powiatowa 3235W
24 | 320224W dr. powiatowa 3235W — Pawtowo Gory - dr. powiatowa 3201W
25 | 320225W dr gminna nr 320222W — dr powiatowa nr 3235W (Pawtowo Koscielne)
26 | 320226W dr. wojewddzka nr 544 — Zebry Idzki — dr gminna nr 320227W
27 | 320227TW dr. wojewddzka nr 544 (koto Zebry Kordy) — Zembrzus Wielki — dr gminna nr 320228W
28 | 320228W Czernice Borowe — Zembrzus Wielki - granica Gminy (Przywilcz)
29 | 320229W | dr gminna nr 320228W — Zembrzus Wielki — dr gminna nr 320227W - granica Gminy (Pszczo6tki Gorne)
30 | 320230W dr powiatowa nr 3204W - Jabtonowo
31| 320231W dr powiatowa nr 3204W — Chrostowo Wielkie — Wyderka - dr powiatowa nr 1202W (Szczepanki)
32 | 320232W Dzielin - dr. wojewddzka nr 544 (Chojnowo)
33 | 320233W dr wojewddzka nr 544 — Chojnéwka — dr wojewodzka nr 544
34 | 320234W dr powiatowa nr 3203W (Mitoszewiec) — Gorki - dr wojewddzka nr 544
35| 320235W dr gminna nr 320234W (Gérki) - dr powiatowa nr 1202W (Rostkowo)
36 | 320236W dr gminna nr 320234W (Gérki) — Toki - dr powiatowa nr 1202W
37 | 320237W dr powiatowa nr 1202W (Toki) — Zalogi Jedrzejki - Natgcze
38 | 320238W dr powiatowa nr 1202W (Rostkowo) - dr wojewddzka nr 617 (Skierki)
39 | 320239W dr gminna 320238W — Rostkowo (zabudowa zagrodowa)
40 | 320240W dr powiatowa nr 1202W (Rostkowo) - granica Gminy (Klewki Mate)
41 | 320241W dr powiatowa nr 3203W (Mitoszewiec) - Kolonia Miloszewiec — dr gminna 320234W
42 | 320242W dr powiatowa nr 3202W (Olszewiec) — zabudowa zagrodowa Olszewiec
43 | 320243W dr powiatowa nr 2361W (Kolonia Jastrzebiec) - granica Gminy (Rudno Kmiece)
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System gminnych drég publicznych wymaga statej modernizacji. Wtadze Gminy zwracaja na

ten problem szczegdlng uwage i1 ukierunkowuja swoje plany inwestycyjne na poprawe stanu

istniejacych 1 budowe nowych drog. W studium ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace infrastruktury

drogowej, jej powigzan funkcjonalnych oraz uzytkowania i zagospodarowania celem dostosowania

ciggow komunikacyjnych do odpowiednich przepisow odrgbnych i poprawy bezpieczenstwa

uzytkownikow:

a)

b)

d)

5.2.

ustala si¢ modernizacj¢ i przebudowe glownego i podstawowego uktadu drogowego
obejmujacego drogi wojewodzkie (wraz z modernizacja istniejacych skrzyzowan, ktore nalezy
dostosowa¢ do obowigzujacych standardow) zgodnie z zatozeniami Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju oraz Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego,

ustala si¢ utrzymanie statusu i standardu istniejacych drog powiatowych i gminnych
zaliczanych do uzupehiajacego uktadu komunikacyjnego wraz z zapewnieniem srodkow na
ich modernizacje i utrzymanie,

ustala si¢ obowigzek wyposazenia nowych drog, a takze drog modernizowanych i
przebudowywanych w $ciezki piesze i rowerowe w szczegOlnosci te 0 znaczeniu
mi¢dzynarodowym i Krajowym ale rowniez regionalnym i lokalnym. Budowe $ciezek nalezy
dostosowa¢ do odpowiednich planéw i programéw ustalanych na odpowiednim poziomie
kraju,

ustala si¢, ze dla sieci infrastruktury technicznej nalezy rezerwowac trasy w liniach
rozgraniczajacych drog;

ustala sie¢ obowigzek wyposazenia drog w miejsca parkingowe i postojowe w granicach
terenéw zabudowanych oraz terenéw przeznaczonych pod rozwoj konkretnych funkcji,

ustala sie nakaz utrzymania i pielegnacji zieleni wzdhuz drog wojewddzkich, powiatowych i
gminnych w celu poprawiania bezpieczenstwa i widocznosci przy uwzglgdnieniu ochrony

alei przydroznych.

SZLAKI PIESZE, ROWEROWE
Na terenie Gminy Czernice Borowe znajduja si¢ piesze i rowerowe szlaki turystyczne.

Ponizej przedstawiono wykaz tych szlakow:

a)

b)

Szlak niebieski o przebiegu Czernice Borowe — Dzielin — Kownaty — Mitoszewiec — Zatogi —
Rostkowo — Przasnysz — Klewki — Obrgb — Grojec — Olszewiec — Wegra — Pawlowo
Koscielne — Czernice Borowe o dlugosci 34 km.

Szlak zielony o przebiegu Rostkowo — Goérki — Chojnowo — Grojec — Olszewiec — Wegra —
Pawlowo Koscielne — Czernice Borowe — Jabtonowo — Kuskowo — Chrostowo Wielkie —

Szczepanki — Toki — Rostkowo o dtugosci 28 km.
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c) Szlak czerwony o przebiegu Czernice Borowe — Pawlowo Koscielne — Kosmowo — ,,Czubak”

— Rzggnowo — Jastrzebiec — Rudno Jeziorowe — Pierzchatki — Smolen Poluby — Borkowo —
Wegra — Nowe Czernice — Czernice Borowe o dtugosci 32,5 km.

5.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
5.3.1. SIECI WODOCIAGOWE

Wedlug danych GUS na 2013 rok 84,3% wszystkich mieszancow Gminy podlaczonych bylo
do sieci wodociagowej, a pozostala cze$¢ korzystata z wilasnych uje¢ (studnie). Dlugo$¢ czynnej
wodociagowe;j sieci rozdzielczej w roku 2014 wynosita 145,129 km.

Na sie¢ wodociggowa w Gminie Czernice Borowe skladajg si¢ nie potaczone ze soba
3 wodociagi wiejskie. Wodociag Czernice Borowe obejmuje miejscowosci: Czernice Borowe, Nowe
Czernice, Zembrzus Wielki, Zebry, Chrostowo, Dzielin, Chojnowo, Szczepanki, Kownaty
Maciejowigta, Zalogi, Mitoszewiec, Gorki, Piechy, Mitoszewiec Ostafieje. Wodocigg wiejski
Pawtowo Koscielne zaopatruje miejscowosci: Pawtowo Koscielne, Nowe Pawtowo, Pawltowo-Gory,
Pawtowo-Porgba, Kosmowo, Nart, Pawléwko, Kadzielni¢, Jastrzebiec, Borkowo Falenta, Borkowo
Boksy, Wegra, Olszewiec, Grojec i Zberoz. Wodocigg Rostkowo obejmuje wsie Rostkowo, Turowo,
Skierki i Obrebiec. W 2014 r. rozpoczgto rozbudowe sieci wodociggowej w miejscowosci Gorki.

Wsréd dodatkowo planowanych inwestycji  dotyczacych sieci wodociggowej nalezy
przewidzie¢ potaczenie poszczegolnych wodociagow, przebudowe lub modernizacje sieci i
poszczegblnych stacji uzdatniania wody stuzacych zbiorowemu zaopatrywaniu ludnosci w wode, ktore
znajduja sie w miejscowosciach: Czernice Borowe, Pawtowo Koscielne i Rostkowo.
Niezbedne jest rowniez przeprowadzenie szczegoétowych analiz wykazujacych czy istnieje
konieczno$¢ zwodociggowania pozostatej czesci Gminy tak aby 100 % mieszkancow byto
zaopatrzonych w wode z sieci Gminnej. Podczas prowadzenia tych analiz nalezy roéwniez wzig¢ pod
uwagge bilans ekonomiczny.

Dodatkowo konieczne jest monitorowanie stanu technicznego istniejacych sieci i w miarg
potrzeb prowadzenie niezbednych konserwacji oraz modernizacji najstarszych jej odcinkow. Dziatania

takie wptyng pozytywnie na standard zycia mieszkancow Gminy.

5.3.2. SIECI KANALIZACJI SANITARNEJ

Rozporzadzeniem Nr 86 z dnia 6 listopada 2008 r. zmieniajacym rozporzadzenie nr 168 z dnia
28 pazdziernika 2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Przasnysz, Wojewoda Mazowiecki
wprowadzit na zatagczniku graficznym korekty granic wyznaczonej aglomeracji powyzej 15 tys. RLM.
W Gminie Czernice Borowe obszar aglomeracji obejmuje miejscowosci: Czernice Borowe,
Jastrzebiec, Pawlowko, Pawtowo Nowe, Pawltowo Koscielne, Kosmowo, Pawlowo Poreba, Zberoz,

Wegra, Nowe Czernice, Chojndéwka, Olszewiec, Grojec, Chojnowo, Obrebiec i Rostkowo.
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W zwigzku z niedostatecznie rozwinigtg siecig kanalizacji sanitarnej, najczgsciej spotykanym
sposobem magazynowania $ciekow komunalnych na terenie Gminy Czernice Borowe do 2012 r. byly
zbiorniki bezodptywowe oprozniane przez pojazdy asenizacyjne, a od 2013 r. przydomowe
oczyszczalnie $ciekow. Wedtlug danych GUS na terenie Gminy w roku 2013 zewidencjonowanych
bylo 193 zbiornikow bezodptywowych oraz 316 przydomowych oczyszczalni $ciekow (322
przydomowe oczyszczalnie w roku 2014).

Dziatania Gminy w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych powinny by¢ skierowane na
jak najszybsze zwigkszenie dhlugosci sieci kanalizacyjnej, a co za tym idzie podlaczenia jak
najwickszej liczby mieszkancow do tej sieci. Dodatkowo podobnie jak przy sieciach wodociggowych
konieczne jest monitorowanie stanu technicznego sieci istniejacych i w miare potrzeb prowadzenie
niezbednych konserwacji oraz modernizacja najstarszych odcinkow sieci.

Ponadto w zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekow nalezy przyjac nastepujace zasady
i kierunki dziatan:

a) sukcesywna budowa sieci kanalizacyjnej na terenach skupionej zabudowy wiejskiej i przerzut
$ciekow, kanatami ttocznymi, do oczyszczalni $ciekow,

b) wyposazenie zabudowy kolonijnej w przydomowe oczyszczalnie sciekow, a w szczegdlnych
przypadkach w zbiorniki bezodptywowe,

c) eliminacja zrzutow nieczystosci lub niewystarczajaco oczyszczonych $ciekow do gleby,

d) restrykcyjne przestrzeganie zasady roéwnoleglego uzbrajania terenow pod zabudowe

w infrastruktur¢ techniczna stuzace ochronie $rodowiska (réwnolegle i obowigzkowe

wprowadzenie kanalizacji sanitarnej z prowadzeniem wodociagdéw, likwidacja zbiornikow

bezodptywowych na nieczystosci ciekle),
e) budowa kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolejnosci w miejscowosciach zwodociggowanych

na obszarach pozbawionych izolacji wod podziemnych.

5.3.3. GOSPODARKA ODPADAMI

Zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy zawarte sg w Regulaminie
Utrzymania Czystosci i Porzadku na Terenie Gminy Czernice Borowe. Dokument zostal przyjety
uchwatg nr 248/XXI111/13 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 22 maja 2013 r. w sprawie przyjecia
Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Czernice Borowe oraz zmieniony
Uchwatg nr 347/XXXI1l/14 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Gmina Czernice Borowe wraz z innymi Gminami wojewoddztwa nalezy do Celowego
Komunalnego Zwigzku Gmin Regionu Ciechanowskiego z siedzibag w Ciechanowie. Celem dziatania
Zwigzku jest wspolne wykonywanie zadan publicznych w zakresie tworzenia warunkoéw niezbednych
do realizacji kompleksowego regionalnego programu gospodarki odpadami na terenach Gmin

tworzacych Zwigzek.
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Na tereniec Gminy nie wystepuje czynne sktadowisko odpaddéw. Funkcjonujace do czerwca 2005 r.
sktadowisko odpadow innych niz niebezpieczne i obojetne zlokalizowane w Chojnowie zostato
zamknigte i zrekultywowane.

Dziatania Gminy w zakresie gospodarki odpadami powinny by¢ ukierunkowane na
zwigkszenie jej efektywnosci. W tym celu niezbedne jest opracowanie nowego planu gospodarki
odpadami z uscisleniem dziatan przewidzianych dla terenu Gminy, z uwagi na to, iz aktualnie
obowiazujacy plan zostal sporzadzony na lata 2006-2009 z uwzglednieniem perspektywy na lata
2010-2013.

Ponadto rozwdj systemu gospodarki odpadami w Gminie powinien by¢ skierowany na:

a) zapobieganie i minimalizacj¢ powstawania odpadow,

b) powtdrne wykorzystywanie odpadow, ktorych powstawania w danych warunkach techniczno-
ekonomicznych nie da si¢ uniknaé,

c) unieszkodliwianie odpadow poza sktadowiskiem, o ile jest to uzasadnione technicznie
i ekonomicznie,

d) sktadowanie tylko tych odpadow, ktorych nie da si¢, z uwagi na warunki techniczno-
ekonomiczne odzyska¢ badz unieszkodliwié, w sposob bezpieczny dla zdrowia ludzkiego i
srodowiska,

e) sukcesywne zamykanie i rekultywacje powstajacych dzikich wysypisk,

f) prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow,

g) tworzenie punktéw gromadzenia odpadow,

h) zwigkszenie liczby pojemnikow do gromadzenia odpadow w sezonie letnim w granicach
obszarow przestrzeni publiczne;j,

i) nasilenie dziatan edukacyjnych prowadzacych do podwyzszenia poziomu $wiadomos$ci

ekologicznej i do zmniejszenia iloéci powstajacych odpadéw wsrdéd mieszkancow Gminy.

5.3.4. SIECI ELEKTROENERGETYCZNE
Zrédlo zasilania dla obszaru Gminy Czernice Borowe stanowia stacje GPZ 110/15 kV: GPZ
Grudusk i GPZ Ciechandéw. Na terenie Gminy zlokalizowany jest takze odcinek elektroenergetycznej
jednotorowej linii wysokiego napiecia 110 kV.
Ponadto w granicach Gminy Czernice Borowe usytuowane sa nastepujace elementy sieci
elektroenergetycznej:
a) stacje transformatorowe 15/04 kV,
b) napowietrzne i kablowe linie elektroenergetyczne SN 15 kV i nN 0,4 kV stuzace do zasilania
w energie¢ elektryczng odbiorcéw na terenie Gminy.
Istniejace sieci elektroenergetyczne w odpowiednim stopniu zapewniajg mozliwos¢ rozwoju
zabudowy w Gminie Czernice Borowe w kontekscie zaopatrzenia jej w zrodlo energii. W celu

zwigkszenia pewnosci zasilania odbiorcoéw w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i
35



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE

przebudowe infrastruktury elektroenergetycznej WN, SN i nN. Dla istniejgcych i projektowanych sieci
WN, SN i nN dopuszcza si¢ wykonanie zarowno napowietrzne, jak i kablowe (np. obiekty liniowe)
oraz stacji transformatorowych SN/nN stupowych i/lub wnetrzowych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Nowopowstajace sieci S$redniego i niskiego napigcia nalezy w pierwszej kolejnosci
lokalizowa¢ w ciggach komunikacyjnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Dla projektowanych i istniejagcych linii WN, SN i nN, zardwno napowietrznych, jak i
kablowych strefy ochronne ustala si¢ z uwzglgdnieniem powszechnie obowigzujgcych norm,
przepisow i zasad branzowych. Dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W wyzej wymienionych strefach ochronnych dopuszcza si¢ zabudowe oraz lokalizacje zieleni
wylacznie w przypadku speinienia warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu
elektroenergetyki i prawa budowlanego.

W przypadku wystapienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi istnieje mozliwo$¢ przebudowy urzadzen elektroenergetycznych,

zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych.

5.3.5. ZAOPATRZENIE W GAZ

Gmina Czernice Borowe nie posiada czynnej sieci gazowej, ktora zaopatrywataby w gaz
swoich mieszkancow. Wiekszo$¢ mieszkancow do celéw kuchennych korzysta wytacznie z gazu
ptynnego propan — butan w butlach.

Przez teren Gminy planowany jest przebieg sieci gazowej dystrybucyjnej. Jednakze
zgazyfikowanie Gminy zaleze¢ bedzie w gldwnej mierze od pozytywnego wyniku analizy technicznej
i ekonomicznej odpowiednich gestorow. Pomimo to dzialania wladz Gminy powinny by¢
ukierunkowane na jak najszybsze zgazyfikowanie Gminy oraz zapewnienia odpowiedniej dystrybucji
gazu. Wykorzystanie gazu ziemnego zdecydowanie zmniejszylaby poziom zanieczyszczen atmosfery i
poprawito bilans energetyczny. W tym celu, w odpowiednich programach, nalezy zarezerwowac
tereny niezbedne do realizacji tego typu inwestycji. Realizacja sieci gazowych powinna przebiegaé
zgodnie z przepisami odrebnymi. Warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe,

muszg by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa.

5.3.6. ENERGETYKA CIEPLNA

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wystgpuje zorganizowana gospodarka w zakresie
zaopatrzenia w ciepto zaréwno mieszkancow Gminy jak i lokalnych przedsigbiorcow. Powyzsze
potrzeby pokrywane sg z lokalnych zrodet ciepta takich jak: kottownie wbudowane, zaktadowe, badz
tradycyjne ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta. Nie przewiduje si¢ budowy sieci

cieptownicze;j.
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5.3.7. ENERGETYKA ODNAWIALNA

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
(Uwarunkowan Zagospodarowania Przestrzennego) najwigksze mozliwosci rozwoju odnawialnych
zrddet energii na terenie Gminy Czernice Borowe zwigzane sa z wykorzystywaniem biomasy, ktéra
moze by¢ uzywana zaré6wno do bezposredniego spalania (stoma, drewno odpadowe, rosliny
energetyczne), jak i produkcji biopaliw (ro$liny oleiste, zbozowe i okopowe) oraz biogazu (odpady
organiczne na wysypiskach i z hodowli zwierzat, osady z oczyszczalni $ciekow), a takze

Z wystepowaniem korzystnych uwarunkowan do rozwoju energetyki wiatrowej.

a) Energetyka wiatrowa

W granicach Gminy Czernice Borowe w strefie A2 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o0 mocy przekraczajacej 100 kW. Granice stref
ochronnych elektrowni wiatrowych zwigzanych 2z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow wyznaczone zostaly na zataczniku graficznym i pokrywaja
si¢ z przebiegiem granic stref polityki przestrzennej Al i A2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie elektrowni
wiatrowych na granicy z gminami sgsiednimi tylko w przypadku, gdy na terenach tych gmin
ustanowione s3 stosowne zakazy w zabudowie wykluczajace mozliwo$¢ wystapienia przekroczen
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych. W
przypadku gdy na terenach gmin sasiednich w Studium tej gminy, a takze miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nie sa ustanowione odpowiednie zakazy, o ktorych mowa powyzej,
strefe ochronng elektrowni wiatrowej pokrywajaca si¢ z izofong 40 dB nalezy zamknaé w granicach
Gminy Czernice Borowe.

Hatas generowany przez elektrownie wiatrowe o wartosci 40 dB nie moze wykracza¢ poza
granice strefy ochronnej elektrowni wiatrowych zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oOraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw wyznaczong na zatgczniku graficznym.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych w strefie A2 nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, o ktorych mowa powyzej w stosunku do istniejacej zabudowy w
tej strefie i strefie sgsiedniej Al.

Lokalizowanie wszystkich stalych i czasowych obiektow o wysokos$ci rownej 1 wyzszej niz 50
m oraz oznakowanie i zglaszanie obiektdéw o wysokoSci rownej i wyzszej niz 100 m powinno

odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

b) Fotowoltaika
W granicach strefy B, Al i A2 w wyznaczonych na rysunku studium kierunkach rozwoju
terenéw specjalnych dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji fotowoltaicznych. Przy lokalizacji tych
urzadzan nalezy zachowac strefe ochronng o wielkosci 100 m, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji

budynkéw nie zwigzanych z produkcja energii. Dodatkowo nalezy zachowa¢ minimum 100 m strefe
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od granicy z gming sgsiednia w przypadku lokalizowania tych instalacji w poblizu granic

administracyjnych Gminy Czernice Borowe.

c) Pozostale instalacje korzystajace z odnawialnych zrédel energii

W granicach Gminy na terenach wykorzystywanych rolniczo dopuszcza si¢ lokalizowanie
urzadzen do spalania lub przetwarzania biomasy celem uzyskania energii lub paliw. Inwestycje takie
nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci nie zagrazajacej istniejacej zabudowie w szczegolnosci nie
pogarszajacej jakosci zycia mieszkancow terenow zurbanizowanych.

Dodatkowo na terenie Gminy powinno si¢ przewidzie¢ realizacje kolektorow stonecznych i
paneli fotowoltaicznych w szczegolno$ci zwigzanych zrealizacja budownictwa pasywnego lub
energooszczednego, a takze o$wietlenia gminy oraz oznakowania. Dzialania takie shuzy¢ beda
zmniejszeniu zapotrzebowania na energi¢ z konwencjonalnych zrddet energii jak np. wegiel lub

drewno.

5.3.8. TELEKOMUNIKACJA
Teren Gminy posiada bardzo dobrze rozwinigta, nowoczesng sie¢ telekomunikacyjng, oparta na
centrali automatycznej, ktéra umozliwia uzyskanie szybkiego i sprawnego potaczenia telefonicznego.
Obszar Gminy w calosci pokryty jest siecig telefonii komorkowej. Pomimo bardzo wysokiego
poziomu rozwoju telekomunikacji nadal bardzo istotnym problemem zostaje szeroki i wzglednie tani

dostep do Internetu. Nalezy dazy¢ do poprawy sytuacji w tym zakresie.
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TERENY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Studium ustala tereny, na ktorych beda realizowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym. Zasady realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz zrodia

finansowania powinny zosta¢ ustalone w wieloletnim planie inwestycyjnym Gminy. Dla zadan z tego

zakresu zalicza sig¢:

a)
b)

c)

d)

9)

modernizacj¢ drog Gminnych zaliczanych do uzupetniajagcego uktadu komunikacyjnego,
realizacje lokalnych $ciezek rowerowych wchodzacych w sklad sieci infrastruktury
komunikacyjnej,

budowe¢ i modernizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ramach projektu
porzadkowania gospodarki wodno-kanalizacyjnej,

organizacj¢ infrastruktury spotecznej zwiazanej z oswiata, edukacja, stuzba zdrowia w catej
Gminie,

organizacj¢ obszaru przestrzeni publicznej w miejscowo$ciach Czernice Borowe, Rostkowo i
Obrebiec, Pawtowo Koscielne, Wegra gdzie mozliwe bedzie organizowanie Gminnych imprez
okoliczno$ciowych,

budowa centrum rekreacyjno — sportowego, w tym ustug z branzy hotelarskiej,
gastronomicznej i handlu w miejscowosci Chojnowo,

inne cele realizowane w poszczego6lnych wsiach, jak budowa i modernizacja: wiejskich boisk
sportowych, placow zabaw, przedszkoli, szkot podstawowych, $wietlic i bibliotek wiejskich,
obiektow ochotniczej strazy pozarnej, parkingdw przy obiektach uzytecznosci publicznej,

utrzymywanie i rozbudowa cmentarzy, opieka nad zabytkami, itp.

OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE  CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z USTALENIAMI PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
I USTALENIAMI PROGRAMOW RZADOWYCH

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice

Borowe uwzglednia ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego

begdacego podstawowym dokumentem okre$lajacym uwarunkowania regionu, ktory zatwierdzony

zostat

uchwatla Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 180/14 z dnia 7 lipca 2014 r. w sprawie

uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

39



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CZERNICE BOROWE

Do zadan ponadlokalnych wynikajacych z opracowywanych programéw wojewddzkich oraz

innych opracowan, w tym takze wynikajacych z przyjetych w planie zagospodarowania wojewodztwa

Mazowieckiego kierunkach rozwoju nalezg:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

8.1.

rozbudowa i przebudowa drogi wojewodzkiej nr 544, w tym uwzglednienie obejscia
miejscowosci Czernice Borowe,

podniesienie klasy drog wojewddzkich nr 617 i 544,

wlaczenie drogi wojewodzkiej nr 617 w uktad ,,Wielkiej Petli Mazowsza”,

modernizacja i przebudowa drog celem zwiekszenia bezpieczenstwa,

budowa $ciezek rowerowych,

rozbudowa i modernizacja istniejgcych sieci elektroenergetycznych 110 kV,

budowa gazociagu dystrybucyjnego na terenie Gminy,

modernizacja §wiattowodowych sieci szkieletowych duzej przepustowosci,

rozbudowa i modernizacja infrastruktury telekomunikacji bezprzewodowej.

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE
JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI,
A TAKZE OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000
M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA = PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Obowigzek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego dotyczacych

terenow, dla ktorych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na

cele nierolnicze i1 gruntow lesnych na cele nieles$ne.

8.2.

OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?

Studium ustala mozliwo$¢ rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? na terenach oznaczonych jako kierunki rozwoju zabudowy mieszkaniowej, ustug

nieucigzliwych, zabudowy zagrodowej wyltacznie w miejscowosciach Czernice Borowe i Rostkowo.
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8.3. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ KTORE NALEZY ROZUMIEC JAKO
OBSZARY O SZCZEGOLNYM ZNACZENIU DLA ZASPOKOJENIA POTRZEB
MIESZKANCOW, POPRAWY JAKOSCI ICH ZYCIA, SPRZYJAJACE
NAWIAZYWANIU KONTAKTOW SPOLECZNYCH ZE WZGLEDU NA ICH
POLOZENIE ORAZ CECHY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE.

Na terenie Gminy zgodnie z zalacznikiem graficznym wyodrgbniono obszary przestrzeni
publicznej, ktoére powinny podlega¢ ochronie. W granicach tych obszaréw w planach miejscowych
powinny by¢ ustanowione szczegdlne zasady prowadzace do ochrony tadu przestrzennego. Obszary
przestrzeni publicznej znajduja si¢ w miejscowosciach:

a) Czernice Borowe,
b) Rostkowo,
c) Obrebiec,

d) Pawlowo Koscielne,

e) Wegra.
9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE

Szczegotowo granice opracowania planow okreslg uchwaty Rady Gminy Czernice Borowe
0 przystgpieniu do opracowania planu, uzalezniajac je od aktualnych potrzeb. Zaklada si¢, ze w
pierwszej kolejnosci opracowane zostang plany miejscowe w celach przygotowywania gruntow do
procesow inwestycyjnych, w tym pod dziatalno$¢ ustlugowa, a takze w celach wyznaczania nowych
obszarow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz uporzadkowania istniejgcych zespotow
zabudowy w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy ze szczegdlnym uwzglednieniem norm i
zakazéw wynikajacych z rozmieszczenia terenow w obszarach chronionych na podstawie ustawy o
ochronie przyrody oraz wystegpowania na tych terenach obiektow i obszar6w chronionych na

podstawie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
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10. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

10.1. TERENY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Struktura uzytkowania gruntéw rolnych opisana zostala w cze$ci pierwszej studium tj.
Uwarunkowaniach Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego Gmina
Czernice Borowe predysponowana jest do petnienia funkcji zywicielskich o strategicznym znaczeniu
w wojewodztwie mazowieckim dlatego tez ustala si¢ nakaz utrzymania funkcji rolniczych na
obszarach o znacznym potencjale rolniczym. Dazy¢ nalezy do jak najwigkszego ograniczenia
przeznaczenia gruntéw chronionych na cele nie zwigzane z dziatalnos$cig rolniczg. Ponadto rolniczg
przestrzen produkcyjng nalezy prowadzi¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:

a) prowadzenia polityki sprzyjajacej powstawaniu gospodarstw lub 1gczeniu gospodarstw

0 znacznych areatach, umozliwiajacych ukierunkowanie produkcji rolnej oraz skuteczne

ograniczanie zanieczyszczenia srodowiska,

b) sprzyjania powstawaniu gospodarstw agroturystycznych i produkcji zywnosci ekologiczne;j,
stosujac preferencje podatkowe, szkolenia i inne,

C) wspierania dziatalno$ci gospodarczej uzupetniajacej dziatalnos¢ rolnicza,

d) dostosowywania rolnictwa do funkcjonowania w standardach mi¢gdzynarodowych,

e) gromadzenia nawozOéw organicznych wylacznie na izolowanych plytach gnojowych,

zabezpieczonych przed przesigkaniem odciekéw do gruntu.

10.2. TERENY LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Gospodarka lesna powinna by¢ ukierunkowana na dzialania zmierzajace do takiego
uksztaltowania struktury lasow oraz ich wykorzystania, aby mozliwe bylo zachowanie
produkcyjnosci, bior6znorodnosci i potencjatu ochronnego i regeneracyjnego. Ochrona lasow, ich
trwatosci i cigglosci, a w szczegolnosci zwigkszanie obszarow zalesionych powinno stac si¢ podstawg
gospodarki lesnej. Gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ w oparciu o nizej wymienione zasady:

a) eksponowania pozaprodukcyjnych funkcji lasow, szczegdlnie w planach urzadzeniowo
lesnych,

b) zachowania i przywracania biologicznej réznorodnosci lasow,

C) utrzymania produkcyjnej zasobnosci lasow,

d) prowadzenia zalesien terendw o stabej bonitacji gleb, mato przydatnych do innych celow, pod
zalesienie mogg by¢ przeznaczane grunty dotychczas uzytkowane jako rolnicze, w pierwszej
kolejnosci najmniej przydatne dla rolnictwa,

e) promowania zadrzewien $rodpolnych dla wzbogacenia krajobrazu, zwigkszenia retencji wody

oraz poprawy warunkow klimatu lokalnego.
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11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

11.1. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
W rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

Jednakze mimo braku obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenie Gminy
Czernice Borowe zdarzaja si¢ okresowe podtopienia i zalewanie obszaréw znajdujacych sie
w sgsiedztwie Rzeki Wegierki. Najwigcksze wezbrania Wegierki i jej doplywoéw obserwuje si¢ w

miesigcach konczacych okres zimowy i rozpoczynajacych porg wiosenna.

11.2. OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH
Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wystepuja zewidencjonowane obszary osuwania mas

ziemnych oraz obszary zagrozone osuwaniem mas ziemnych.

12. OBSZARY WYSTEPOWANIA SUROWCOW NATURALNYCH, W
TYM OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA
SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na terenie Gminy Czernice Borowe znajduje si¢ 15 udokumentowanych zt6z kopalin. Ponizej

przedstawiono wykaz 716z wg ewidencji Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Tabela 11
Nazwa zloza Nr Stan Pow.
Lp. - syst. | Rodzaj kopaliny | zagospodarowania Koncesja ztoza
kopaliny . .
zloza ztoza [ha]
1 CHOJNOWO 2807 Kruszywo eksploa_taCJa ztoza wydaje Marszah_ak WOJewodztwa 3,20
Naturalne zaniechana Mazowieckiego
Kruszywo eksploatacja ztoza - .
2 OLSZEWIEC 2A 12333 Naturalne saniechana wydaje Starosta Przasnyski 0,38
3 OLSZEWIEC Il 16775 Kruszywo zloze rozpoznane wydaje Starosta Przasnyski 2,00
Naturalne szczegdlowo
4 PIERZCHALY 5 10617 Kruszywo zloze eksploatowane wydaje Starosta Przasnyski 2,00
Naturalne okresowo
5 PIERZCHALY 6 11260 Kruszywo cksploatacja zloza wydaje Starosta Przasnyski 1,78
Naturalne zaniechana
Kruszywo eksploatacja ztoza wydana przez Wojewode - UW
6 PIERZCHALY I 79 Naturalne zaniechana w Ciechanowie 3,70
7 PIERZCHALY VII 16166 Kruszywo zloze rozpoznane wydaje Marsza%@k WO_]CWOdtha 14,95
Naturalne szczegblowo Mazowieckiego
8 SMOLEN 11477 Kruszywo zloze wydaje Marsza’r@k Wo_]ewodztwa 1115
Naturalne zagospodarowane Mazowieckiego
9 SMLEK POLUBY 7697 Kruszywo zloze rozpoznane wydaje Marsza’r@k Wojewédztwa 9,51
Naturalne szczegdlowo Mazowieckiego
, Kruszywo ztoze wydaje Marszatek Wojewodztwa
10| SMLEN POLUBY II 8653 Naturalne zagospodarowane Mazowieckiego 11,06
11 OLSZEWIEC 8639 Kruszywo zloze skreslone data skredlenia z bilansu 31.12.2008 1. | 2,00
Naturalne Z bilansu zasobow
12 | OLSZEWIEC II 8952 Kruszywo zloze skreslone data skreslenia z bilansu 31.12.2007r. | 0,78
Naturalne Z bilansu zasobow
13 | PIERZCHALY 2808 Kruszywo zloze skreslone data skreslenia z bilansu 31.12.2012r. | 2,60
Naturalne Z bilansu zasobow
14 | PIERZCHALY T | 6882 Kruszywo zloze skreslone data skreslenia 7 bilansu 31.12.2012r. | 1,99
Naturalne z bilansu zasobow
15 | PIERZCHALY IV | 8969 Kruszywo zloze skreslone data skrelenia 7 bilansu 31.12.20131. | 227
Naturalne Z bilansu zasobow
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Na terenie Gminy Czernice Borowe wystepuje 5 terenéw i 5 obszaréw gorniczych o statusie
aktualnych, oraz o tych samych nazwach przestrzeni gérniczych: PIERZCHALY |ll, PIERZCHALY VII-1,
PIERZCHALY 5, SMOLEN POLUBY Il, SMOLEN /1. Potozenie poszczegdlnych obszaréw goérniczych
ksztaltuje si¢ nastepujaco: obszar Pierzchaty Il — dziatki ewid. nr 86, 87, 88/2, 89, obszar Pierzchaty
VII-1 — dziatki ewid. nr 82-84, 192, obszar Pierzchaly 5 — dziatka ewid. nr 72/2, obszar Smolen
Poluby Il — dziatka ewid. nr 51, obszar Smolen /1 — Pierzchaty, dziatki ewid. nr 91, 92, 93 oraz
Smolen Poluby, dziatki ewid. nr 50/1, 50/2. Wskazane przestrzenie gornicze podlegaja nadzorowi

Okregowego Urzedu Gorniczego w Warszawie.

Tabela 12
Pow. terenu
Nazyva terenu N Nr Koricesja dla obszaru Prze:widy\fvan,y‘ gorniczego /
Ip. gorniczego oraz . syst. Status . termin waznosci obszaru
.. rejestrze ) gorniczego .. . .
obszaru gérniczego zloza koncesji gorniczego
[m?]
Nr OSL.IV.7512/22/97 z
dnia 29.12.1997 . $1.12.2002r.
1. PIERZCHALY III V1/2/94 7179 aktualny . (z mozliwoscig 80 813/
Wojewoda - UW L.
. ; przedhuzenia) 37 016
w Ciechanowie
Nr 209/14/PS.G z dnia
28.08.2014r. Marszatek 59 252/
2. PIERZCHALY VII-1 10-7/11/1126 16166 | aktualny Wojewodztwa 07.11.2016r. 59 252
Mazowieckiego
Nr ROS.6320-2/5/06 z dnia 19 995/
3. PIERZCHALY 5 10-7/6/444 10617 | aktualny 17.10.2006 r. Starosta 31.12.2024r. 19331
Przasnyski
Nr 29/13/PS.G z dnia
. 07.02.2013r. Marszatek 125 486,00/
4. | SMOLENPoLusy Il | 10-7/10/1015 8653 aktualny Wojewbdztwa 29.02.2028r. 118 301,50
Mazowieckiego
Nr 197/08/PS.G z dnia
18.09.2008r.(zmiany: Nr
65/10/PS.G 7
. dnial5.03.2010r., Nr 247 950/
5. SMOLEN/ 1 10-7/7/597a 11477 | aktualny 73/13/P$.G 2 dnia 31.12.2048r. 247 950
12.04.2013r.) Marszatek
Wojewddztwa
Mazowieckiego

Eksploatacja zt6z powinna by¢ prowadzona z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska, w
tym ochrony zloza i obiektéw budowlanych, z nimi sgsiadujacych, wraz z okre§leniem warunkow
zachowania bezpieczenstwa powszechnego. Na terenach gorniczych mogg by¢ lokalizowane jedynie
obiekty i urzgdzenia bezposrednio zwigzane z eksploatacjg kopalin.

Na terenach rolniczych dopuszcza si¢ eksploatacje zt6z kopalin nieujetych w studium jednak
tylko w przypadku, gdy nie bedzie ona powodowata kolizji z okreSlonym przeznaczeniem terenu i nie
bedzie generowata ucigzliwosci dla terenow zabudowanych.

Po wyeksploatowaniu kruszyw nalezy przeprowadzi¢ rekultywacje terendw goérniczych
w kierunkach: rolnym, lesnym, wodnym lub laczacym wymienione zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w oparciu o ustalony kierunek rekultywacji.

Dla terenow sasiednich nie objgtych eksploatacjg kazdorazowo nalezy ustala¢ pasy ochronne
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREF OCHRONNYCH
ORAZ OBOWIAZUJACE NA  NICH OGRANICZENIA
PROWADZENIA DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

Ustawa z dnia 7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U.
z 1999r. Nr 41 poz. 412 z pézn. zm.) wskazuje tereny, na ktorych polozone sag Pomniki Zagtady oraz
zasady ochrony tych terenow. W granicach Gminy Czernice Borowe nie wystepuja tereny, o ktorych
mowa w wymienionych przepisach.

14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
REKULTYWACJI LUB REMEDIACJI, OBSZARY
ZDEGRADOWANE

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediaciji.

Rekultywacji podlega¢ beda obszary po eksploatacji kruszyw, a takze zamykane dzikie
wysypiska $mieci. Zgodnie z punktem 12 studium, rekultywacj¢ nalezy prowadzi¢ w kierunkach:
rolnym, lesnym, wodnym lub tgczacym wymienione zgodnie z wymaganiami okre$§lonymi w oparciu
0 ustalony kierunek rekultywacji.

Obszary zdegradowane na terenie gminy Czernice Borowe wyznaczone zostalty w Lokalnym
Programie Rewitalizacji Gminy Czernice Borowe na lata 2017-2023. Obszar zdegradowany,
definiowany jako obszar, na ktorym zidentyfikowano stan kryzysowy, objat miejscowosci: Chojnowo
i Chojnéwka, Chrostowo Wielkie, Czernice Borowe, Gorki, Olszewiec, Pawlowo Koscielne,
Pierzchaly, Rostkowo i Zatogi Jedrzejki. Stan kryzysowy spowodowany zostal koncentracja
negatywnych zjawisk spotecznych, wspdtwystepujacych z problemami w co najmniej jednej
Z nastepujacych sfer: gospodarczej lub srodowiskowej lub technicznej lub przestrzenno-funkcjonalne;j.
Granice terenow zdegradowanych na terenie gminy Czernice Borowe przedstawione zostaly na

ponizszym rysunku.
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W wyniku analizy przeprowadzonej w Lokalnym Programie Rewitalizacji, dokonano

delimitacji terenéw zdegradowanych oraz wyznaczono granice obszaru rewitalizowanego. Za
najbardziej zasadne uznano wyznaczenie obszaru rewitalizacji na terenach, na ktérych zdiagnozowano

najwyzsze poziomy natezenia wystepowania probleméw spolecznych, tj. w granicach 3 sotectw:
Czernice Borowe, Rostkowo i Chojnowo (rysunek 2). Na terenach tych zaplanowano szereg
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wzajemnie uzupetiajacych si¢ przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych.
Rysunek 2. Obszar rewitalizacji na terenie gminy Czernice Borowe
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Polityka przestrzenna w zakresie wyzej] wymienionych terenéw zdegradowanych
przeznaczonych do rewitalizacji begdzie obejmowata zadania wynikajace z zapisdw zawartych
w Lokalnym Programie Rewitalizacji Gminy Czernice Borowe.

Na bazie diagnozy sytuacji spoteczno-gospodarczej obszaru rewitalizacji gminy Czernice
Borowe sformutowano 2 cele strategiczne: ,,Aktywna i zintegrowana spoteczno$¢ lokalna” oraz
»Atrakcyjna i funkcjonalna przestrzen do zycia, pracy i rekreacji”.

W ramach celow strategicznych okreslono facznie 5 celow operacyjnych, z kolei ich
uszczegolowieniem sg wypracowane kierunki dziatan.

Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Czernice Borowe przewiduje realizacj¢ zadan z zakresu
poprawy jakosci i warunkow zycia mieszkancow, podniesienia jakos$ci przestrzeni publicznych,
poprawy infrastruktury socjalnej, rozwoju gospodarczego oraz poprawy jakosci $rodowiska
naturalnego.

Do podstawowych przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w Lokalnym Programie Rewitalizacji
Gminy Czernice Borowe zaliczono nastgpujace przedsiewzigcia: adaptacja budynku przy sanktuarium
$w. Stanistawa Kostki na potrzeby dziatalno$ci podmiotu ekonomii spolecznej oraz innych form
wsparcia 0sob zagrozonych wykluczeniem, stworzenie parku nauki i przedsigbiorczo$ci w Chojnowie,
rewaloryzacja zabytkowego parku podworskiego w Rostkowie, adaptacja nieuzytkowanego budynku
na mieszkania komunalne, modernizacja wielorodzinnego budynku komunalnego w Rostkowie wraz
zagospodarowaniem otoczenia, aktywny senior. Ponadto wymienionych zostato rowniez 12 projektow
uzupetniajacych. Pomiedzy projektami zachodzié bedzie efekt synergii, giownie ze wzgledu na to, ze
dziatania infrastrukturalne polgczone sq przedsiewzieciami o charakterze spotecznym. Realizacja
zaplanowanych projektow oddziatywac bedzie na caly obszar rewitalizacji, dzigki czemu wystepujgce
tam problemy zostang rozwigzane u zrodta i nie bedq przenosily si¢ na pozostate obszary gminy (LPR

Gminy Czernice Borowe).

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF
OCHRONNYCH

Na terenie Gminy Czernice Borowe nie wystepuja tereny zamkniete.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM

Gmina Czernice Borowe Uchwata Nr 274/XXV/13 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 5
wrzesnia 2013 r. przystgpita do Stowarzyszenia pod nazwa ,,Krolewiecki Obszar Funkcjonalny -
Porozumienie Przasnyskie”. Krélewiecki Obszar Funkcjonalny - Porozumienie Przasnyskie jest
dobrowolnym, samorzadowym i trwalym zrzeszeniem gmin i powiatoéw zawartym dla wsparcia idei
samorzadu terytorialnego, ochrony wspolnych intereséw, wspierania rozwoju gospodarczego i
przedsigbiorczosci oraz pielggnowania kultury regionu. Teren Krolewieckiego Obszaru

Funkcjonalnego obejmuje obszar Powiatu Przasnyskiego (miasta Przasnysz, Miasta i Gminy Chorzele,
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Gminy Przasnysz, Gminy Jednorozec, Gminy Krasne, Gminy Czernice Borowe, Gminy Krzynowloga

Mata) z mozliwo$cig poszerzenia o powiaty, miasta i gminy sgsiadujgce bezposrednio lub posrednio z

droga krajowa nr 57. Gmina Czernice Borowe obok Powiatu Przasnyskiego, Miasta Przasnysz, Miasta

i Gminy Chorzele, Gminy Jednorozec, Gminy Przasnysz, Gminy Krasne, Gminy Krzynowtoga Mata

nalezy do Cztonkow Zatozycieli Stowarzyszenia.

Do statutowych Celéw Stowarzyszenia ,,Krolewiecki Obszar Funkcjonalny - Porozumienie

Przasnyskie” naleza:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

)

upowszechnianie idei samorzadnosci lokalnej,

zajmowanie stanowisk w sprawach publicznych,

ochrona wspolnych intereséw cztonkow Stowarzyszenia,

podejmowanie dziatan na rzecz przeciwdzialania bezrobociu i ograniczania jego skutkow,
wspieranie rozwoju gospodarczego i przedsigbiorczosci,

pielegnowanie kultury regionu,

pozyskiwanie 1 wykorzystanie $rodkéw pomocowych Unii Europejskiej oraz innych
krajowych i miedzynarodowych instytucji finansowych,

inicjowanie i opiniowanie strategicznych projektow gospodarczych dotyczacych dziatalnosci
wspolnej zrzeszonych podmiotéw oraz obszarow ich dziatania,

wspieranie dziatan zmierzajacych do racjonalnego uksztattowania regionalnego,

koordynacja wspotdziatania gmin, powiatdow i wojewodztw zmierzajaca do podtrzymania
wspoélnych tradycji historycznych, kulturalnych i gospodarczych Krélewieckiego Obszaru
Funkcjonalnego,

podejmowanie dziatan zmierzajacych do gospodarczego 1 kulturalnego rozwoju
Kroélewieckiego Obszaru Funkcjonalnego,

podejmowanie dziatan na rzecz ochrony $rodowiska naturalnego,

popularyzowanie wiedzy o Krolewieckim Obszarze Funkcjonalnym,

podejmowanie wspolnych przedsiewzie¢ z partnerami zagranicznymi, wspieranie regionalnej
wspoOlpracy zagranicznej,

podejmowanie dzialan na rzecz integracji Polski z Unig Europejska,

wspomaganie cztlonkéw w realizacji ich zadan wtasnych i zleconych,

podejmowanie dziatan w zakresie rozwoju systemu pomocy spoteczne;j,

podejmowanie dziatan na rzecz ograniczania skutkow niepelnosprawnosci,

podejmowanie dzialan na rzecz rozwoju obszarow wiejskich i rolnictwa,

wspieranie turystyki 1 podejmowanie dzialan na rzecz regionalnych przedsigwzieé
turystycznych,

upowszechnianie wiedzy na temat bezpieczenstwa publicznego i podejmowanie dzialan na
rzecz jego poprawy,
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V) podejmowanie dzialan w zakresie rozwoju infrastruktury i gospodarki komunalne;j,
W) wspieranie inicjatyw na rzecz rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, popularyzowanie
wiedzy na temat nowych zasad organizacji edukacji, pomocy spotecznej i ochrony zdrowia

oraz wspieranie inicjatyw stuzacych dalszemu rozwojowi tych dziedzin.

17. BILANS TERENOW

Na ostateczny ksztatt polityki przestrzennej Gminy Czernice Borowe w zakresie kierunkow
rozwoju przestrzennego miaty wptyw nastepujace czynniki:
- wynik analizy demograficznej gminy przeprowadzonej na poczatkowym etapie prac nad
opracowaniem niniejszego dokumentu,
- analizy $rodowiskowe, z ktorych wynika ograniczenie kierunkéw zwigzanych z zabudowg na
rozleglych obszarach gruntow objetych ochrong prawna,
- analizy ekonomiczne oraz mozliwosci finansowe gminy,
- analizy spoleczne obejmujace okreslenia zachowan i trendow w spoteczenstwie w zakresie
inwestowania w gminach podmiejskich,
- rozstrzygniecia w sprawie przyjecia lub odrzucenia przez organ sporzadzajacy studium wnioskow
whniesionych przez mieszkancéw gminy na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania zmiany /
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe.
Okreslony na podstawie powyzszych danych obecny i prognozowany stan zagospodarowania byt
punktem wyjscia / podstawa do okreslenie kierunkéw rozwoju przestrzennego Gminy. Wszelkie
rozstrzygniecia dotyczace ksztattowania polityki przestrzennej dokonano przyjmujac za ich podstawe
fad przestrzenny i zrownowazony rozwdj, a takze przestrzegajac konstytucyjnej zasady ochrony

wlasnosci i zasady proporcjonalnosci.

17.1. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE | ANALIZY

Analiza opracowan prognostycznych dotyczacych demografii pokazuje, ze liczba ludnosci na
terenie Gminy wykazuje tendencj¢ malejaca. Wedtug danych GUS, w perspektywie 30-letniej, liczba
ludno$ci w Gminie zmniejszy si¢ o ok. 15 %. Na podstawie analizy demograficznej mozna by
stwierdzi¢, ze wyznaczanie nowych kierunkow zabudowy w Gminie Czernice Borowe jest
nieuzasadnione. Jednak ksztattujac polityke przestrzenng Gminy Czernice Borowe nalezy uwzgledni¢
fakt, iz Gmina ta zalicza si¢ do grupy gmin o przewazajacej funkcji rolniczej i jest gming o$cienng w
stosunku do m. Przasnysz stanowiacego lokalny osrodek ushugowy i osrodek zatrudnienia dla
mieszkancow okolicznych terenow. Skutkuje to wystgpowaniem do$¢ duzego popytu na tereny
mieszkalne. Duze zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe, zwlaszcza tereny zabudowy
zagrodowe] oraz mieszkaniowej jednorodzinnej ujawnilo si¢ w trakcie analizy wnioskéw zlozonych

przez mieszkancow Gminy w odpowiedzi na zawiadomienie w sprawie zmiany SUiIKZP. Rolniczy
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charakter Gminy determinuje charakter procesow inwestycyjnych, ktorych koncentracja dotyczy
budowy siedlisk rolniczych oraz zabudowy zwigzanej z produkcja rolniczg. Duze zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe, ujawnione we wnioskach mieszkancow koncentruje si¢ gtéwnie w granicach lub

bliskim sgsiedztwie jednostek osadniczych, co jest zjawiskiem korzystnym.

17.2. CHLONNOSC TERENOW W JEDNOSTKACH OSADNICZYCH

Tereny jednostek osadniczych stanowia ok. 13 % powierzchni Gminy Czernice Borowe, czyli ok.
1500 ha. W przyblizeniu ok. 20% (ok. 300 ha) z tych terenow stanowia tereny niezainwestowane 0 W
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostek osadniczych,
dla ktorych zasadne jest wyznaczenie kierunku rozwoju zwigzanego z zabudowa. Wedlug raportu
PAN® w jednostkach osadniczych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng przeznaczane jest od
1 % do 2 % obszaru tych jednostek, pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — od 10% do 25 %, a
pod zabudowe zagrodowa od 5% do 10 %. Wartosci te pozwolily na przyblizone oszacowanie
chtonnosci jednostek osadniczych Gminy Czernice Borowe pod wzgledem zabudowy wyrazonej w m?
powierzchni uzytkowej (p.u.). Chlonnos¢ terendw w granicach jednostek osadniczych do
zainwestowania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej waha si¢ w przedziale od ok. 66020 m?
do ok. 132040 m? p.u., a dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynosi od ok. 270082 m? do
ok. 675205 m? p.u. Chionno$¢ terendw jednostek osadniczych dla zabudowy zagrodowej wynosi od
ok. 180055 m? do ok. 360109 m?p.u. Laczna maksymalna chtonno$¢ terendéw o w petni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych pod zabudowe

wynosi ok. 1167355 m?p.u.

17.3. CHLONNOSC TERENOW W GRANICACH OBOWIAZUJACYCH MPZP

W Gminie Czernice Borowe wszystkie jednostki osadnicze znajduja si¢ w granicach obecnie
obowiazujacych miejscowych planoéw. Dlatego tez za powierzchni¢ gminy objeta miejscowymi
planami przyjeto powierzchni¢ réwna powierzchni jednostek osadniczych w ogole. Procentowe
udzialy rodzajow zabudowy w granicach miejscowych plandéw sa takie same jak udzialy rodzajow
zabudowy w graniach jednostek osadniczych. Chlonno$¢ obszarow przeznaczonych w miejscowych
planach pod zabudowe w rozbiciu na funkcje, wyrazona w metrach powierzchni uzytkowe;j,
przedstawia si¢ nastepujaco: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna od ok. 330100 m? do ok. 660201
m?, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna od ok. 1350410 m? do ok. 3376026 m? zabudowa

zagrodowa od ok. 900273 m? do ok. 1800547 m?2. Lgczna maksymalna chlonno$¢ potozonych na

8 raport ,, Analiza stanu uwarunkowan prac planistycznych w gminach w 2013 r.” , Polska Akademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. S. Leszczynskiego, Warszawa, 2015
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terenie gminy obszaréw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe wynosi ok. 5836774
m?p.u.

W obliczeniach chtonnoéci terenéw pod zabudowe w jednostkach osadniczych oraz w obszarach
objetych miejscowymi planami nie uwzgledniono zabudowy ustugowej oraz zabudowy produkcyjne;j
jako oddzielnej funkcji zabudowy. W kierunkach rozwoju zabudowy wyznaczonych w niniejszym
studium tereny funkcji zabudowy mieszkaniowej dopuszczaja zabudowe ustugowa nieucigzliwg. Tym
samym funkcja ustugowa jest funkcja fakultatywng dla funkcji zwigzanych z zabudowsg. Natomiast
tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji produkcyjnej stanowig bardzo mate powierzchnie, o
znaczeniu marginalnym w ujgciu powierzchniowym. Ponadto na terenach przeznaczonych pod rozwdj
funkcji produkcyjnej przewiduje si¢ gtownie tereny eksploatacji kruszyw, co ograniczy powstawanie

nowej zabudowy produkcyjnej na terenie Gminy.

17.4. PODSUMOWANIE BILANSU

W niniejszym studium wyznaczono jeden kierunek rozwoju zabudowy, ktory obejmowat
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng, zagrodowa. Kierunek ten dopuszczat
zabudowe ustugows jako uzupetnienie innych rodzajow zabudowy. Jak wynika z przeprowadzonych
analiz oraz wnioskow mieszkancow, maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na tereny zabudowy
mieszkaniowej (w/w rodzajow) wielorodzinnej, jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej i ustug nieucigzliwych wynosi ok. 4444444 m? p.u. Uwzgledniajac niepewno$¢ procesow
rozwoju wyrazajaca si¢ mozliwos$cia zwiekszenia zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do
wynikow analiz o nie wiecej niz 30 %, zapotrzebowanie to wynosi ok. 5777778 m? p.u. W zwigzku z
relatywnie niskim zapotrzebowaniem na nowa zabudowg¢ ograniczano wyznaczanie kierunkow jej
rozwoju poza terenami jednostek osadniczych. Powierzchnia terenow, dla ktoérych ustalono kierunek
rozwoju zwiagzany z zabudowa mieszkalng wielorodzinng, jednorodzinng, zagrodowa i ustugowa w
przeliczeniu na metry powierzchni uzytkowej, zgodnie ze wskaznikami i parametrami okreslonymi w
studium, stanowi ok. 4445000 m?. W Gminie Czernice Borowe chlonno$¢ terenéw o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostek osadniczych
zawiera si¢ w chlonnosci terendw przeznaczonych w miejscowych planach pod zabudowe, poniewaz
pokrycie miejscowymi planami obejmuje wszystkie jednostki osadnicze gminy. Poréwnanie
maksymalnej chtonnosci terenow w jednostkach osadniczych oraz objetych miejscowymi planami
wynoszacej ok. 5836774 m? p.u. z maksymalnym zapotrzebowaniem na nowg zabudowe, ktore wynosi
ok. 5777778 m? p.u. pokazuje, ze maksymalna chlonno$¢ w pelni zaspokaja potrzeby mieszkaniowe
wystepujace w Gminie Czernice Borowe.

Wedhlug raportu PAN w SUIKZP w skali kraju $rednio 12-13 % powierzchni gmin jest
przeznaczane pod rozwdj kierunkdw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinng, a dodatkowe 8 % wyznaczane jest w pod rozwdj zabudowy zagrodowej. Lacznie
blisko 21 % powierzchni gmin jest przeznaczanych pod rozwdj zabudowy. Chcac uniknaé
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generowania wysokiej nadpodazy terenow mozliwych do zabudowy w Gminie Czernice Borowe,
ograniczono wyznaczanie terend6w o mozliwym rozwoju kierunku zwigzanego z zabudowa.
Procentowe udzialy wyznaczonych kierunkéw rozwoju, w tym kierunkéw rozwoju zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej, zagrodowej i uslugowej w powierzchni catej gminy
przedstawia tabela 13, z ktorej wynika, ze pod w/w kierunki rozwoju zabudowy w studium

przeznaczono ok. 2,5 % powierzchni Gminy.

Tabela 13
KIERUNEK ROZWOJU POWIERZCHNIA [HA] UDZIAL. W POWIERZCHNI GMINY
TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY MW, MN, MR, U 325 2,71%
TERENY KOPALNI 89 0,74%
TERENY LASOW 1060 8,83%
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH 19 0,16%
TERENY SPECJALNE 111 0,92%
TERENY DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 15 012%
PRODUKCYJNEJ USLUGOWEJ SKEADY MAGAZYNY !

TERENY ZABUDOWY MW, MN, MR, U 296 2,47%
TERENY POD ZALESIENIE 11 0,09%
POZOSTALE TERENY 10078 83,95%

LACZNIE 12 004 100,00%

Jak wynika z analizy ekonomicznej, mozliwos$ci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spotecznej zwigzanych z wyznaczonymi
kierunkami rozwoju zabudowy zaspokoja w przysztosci potrzeby z tego zakresu. Plany finansowania
wykonania niezbgdnych sieci komunikacyjnych oraz infrastruktury technicznej zostaty okreslone w
gminnych programach i strategiach. Przewiduja one realizacj¢ tych zadan z udziatem S$rodkow

finansowych pozyskanych z programéw europejskich.

18. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICE BOROWE PRZYJETE UCHWALA NR
191/XXI11/02 RADY GMINY CZERNICE BOROWE Z DNIA 26.04.2002 R.
ORAZ ZMIENIONE UCHWALA NR 194/XXIV/05 RADY GMINY CZERNICE
BOROWE Z DNIA 24 PAZDZIERNIKA 2005 R. - CZESC |l KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICE BOROWE

52



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE

53



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE

54



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




o
O
Sa]
Z.
z
3
=
w2
m
N
&
=9
S
Z
<
=
S
&
<
a
o
a9
n
o
Q
<
N
=
Q
o
z
=)
=
=
~
Z
<
=
o
X
z
=)
[a g
<
=
5
=
=)
&)
S
T
(%]
g
P
<
=
N

w
=
o
o
o
oM
L
e
z
o
L
N
O
>
Z
=
o

N

FUNKCIA PRAWSTUDILIN

D

T OIITNTNOUI YT T WYV O T O O IV s s s s s s s s s s s s e s e e e e e e ey

ZADANIA STUDIUM

1

*=
2

AN O T O oVt

CELE ROZWVWOI GMINY

TIWARIUINKOWANIA ZEWNETR ZNE
A= A SN E e N e P s e A e B S e = B T

1
T~

Uwarunkowania nrzvrodnicze

Y A O TR OV O G T2 Y T OO A s s s s s s s s s s r e e

=3

21

Uwarunkowania kulturowae

A A m= L n AN A A e n e AN L a  a e A T T T T T T T

o-o

22

—24

1 ZielonePhieaPolsks

L
7
R
£
D
H
B
D
p
=
H
D
=
o)
D
4
D
4
\
H

2 _0Obszar Chronioneao Kraiobrazu

oo o oot yo—

1
=4

6 Obszarvleéne

T e 72 o A A 2 AT LI T e e T T e T E PO T

IXUTTPIC IOy it o Criromony Gt

7 Komnleksv aleh chronionveh

7 aopnatrzenie vwwode

2
S

a0 P a2V W OO s s s s s s r s s r e s s e e

=+

2 Ochrona—zasebdw—wdd

‘=

OTH OO ZaS0 00 W WO s s s s s s s s s s s s s e s s e e s e e s e e e e ey

4
g5
S

Gosnodarka odnada

3
—
3
<

SUopUuarta-otpadaart

4

“-

5 7aonatrzenie w aaz

<

35
=4

a0 P A ZOC W OO P IO s s r e r e r e rr e rr s e ey

66— Zaopatrzenie—w-cienlo

O~

35

OO
35
o

7 7Zaobpatrzenie-w-enersie-elektrvezna

7Za0PatrZOTHC vy OO S OOt y O g s s s s s s s s s s s s s e

T R O O I O J Ol e v s v v v e v e v v v v v e v e v e v e T e T T R R T T e e e e e e e e e e ey

9  Talekomunikacia

O

26
A4

N O O I O O r e v v v e v r e v v e v v v r v e r v r T r T e T T T R R R R T R e e e e e e e e e e e e e e ey

O Komunikacia

=4

36
=A%)

10 Melioracie

TV O A O T r v v v v v v v v r s e v s e e r r T R R R R R e e R R R R e R e e e e r e r e e r e e e iy

28
o0

30 GRUDMNIA 2001 R



Ll
=
o
o
o
aa]
L
e
zZ
o
L
N
O
>
P
=
O

Q
9
Sa]
Z
Z
>
=
w2
m
N
[~4
=9
S
Z
<
=
o
~
<
A
o
a9
[72]
Q
9
<
N
=
0
Z
Z
=)
[~4
=
~
Z
<
=
¢
4
=z
-}
o
<
=
]
=
2
o
]
T
w
<
=z
<
>
N



o
o)
m
Z
Z
m
N
o
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




o
o)
m
Z
Z
m
N
a4
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN
GMINY CZERNICE BOROWE

10




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




w
=
o
o
o
oM
L
e
z
o
L
N
O
>
Z
=
o

F R E F ¥

o)
o]
/M
zZ
z
Sa|
N
e
—~
n
m
N
e~
=9
S
Z
<
=
S
~
<
a
o
=¥
wn
o)
o]
=
N
=
O
K
zZ
)
&
=
~
Z
<
=
o
4
P
2
a
<
=
-
=
-}
a
-}
T
[%2]
<
=z
<
=
N




R

o
o)
m
Z
Z
m
N
a4
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

16

GMINY CZERNICE BOROWE




o
o)
m
Z
4
m
N
a4
T
5]
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
RS
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~5
Z
g
=
(@]
4
Z
-]
o
<
=
D
s
2
o
-]
T
[9p]
<
4
<
S
N




18

o
o)
m
Z
Z
m
N
a4
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
55
mB
85
ZI
= Z
ok
z O
-]

22z
=3
~ 5
z
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




N

Ll
=
o
o
o
aa]
L
e
zZ
o
L
N
O
>
P
=
O

o
O
Sa]
Z.
z
3
=
w2
m
N
&
=9
S
Z
<
=
S
&
<
a
o
a9
n
o
O
<
N
=
Q
o
z
=)
=
=
~
Z
<
=
o
X
z
=)
[a g
<
=
5
=
=)
&)
S
T
[%2]
g
P
<
=
N




Ll
=
o
o
o
aa]
L
e
zZ
o
L
N
O
>
P
=
O

Q
9
Sa]
Z
Z
>
=
w2
m
N
[~4
=9
S
Z
<
=
o
~
<
A
o
a9
[72]
Q
9
<
N
=
0
2
Z
=)
[~4
=
~
Z
<
=
¢
4
=z
-}
o
<
=
]
=
2
o
]
T
w
<
=z
<
>
N




Ll
=
o
o
o
aa]
L
e
zZ
o
L
N
O
>
P
=
O

Q
9
Sa]
Z
Z
>
=
wn
m
N
[~4
=9
S
Z
<
=
o
~
<
A
o
a9
[72]
Q
9
<
N
=
0
Z
Z
=)
[~4
=
~
Z
<
=
¢
4
=z
-}
o
<
=
]
=
2
o
]
T
w
<
=z
<
>
N




o
o)
m
Z
Z
m
N
o
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




d

o
o)
m
Z
Z
m
N
o
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




25

o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
55
mB
85
ZI
z &
ok
z O
-]

22z
=3
25
Z,
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




&

r

o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
55
mB
85
ZI
z &
ok
z O
-]

22z
=3
25
Z,
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




27

o
o)
m
Z
Z
m
N
a4
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
55
mB
85
ZI
z &
ok
z O
-]

22z
=3
25
Z,
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




o
)
m
Z.
Z.
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
ME
2
5a
mB
s
ZI
= Z
oH
z O
-]

2Z
=3
25
Z,
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
-]
s
2
(a)]
]
T
wn
<
Z
2
S
N




o
o)
m
Z
Z
m
N
a4
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




&

o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
55
mB
85
ZI
z &
ok
z O
-]

22z
=3
25
Z,
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




&

o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
55
mB
85
ZI
= Z
X
z O
-]

2Z
=3
25
Z,
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




o
o)
m
Z
Z
m
N
a4
T
wn
m
N
o
a9}
=<
Z
<
=
@]
2w
2
5
O m
Ow
SO
=&
,OE
20
-]

2z
=S
~ 5
Z
g
=
(@)
4
Z
-]
o
<
=
]
s
2
o
>
T
[9p]
<
4
<
S
N




o
)
m
Z
Z
S
=
wn
m
N
a4
(a9}
<
Z
<
=
&)
Zw
2
5%
mB
85
ZI
= Z
X
z O
-]

2Z
=3
~ 5
z
g
=
@]
Y
Z
D
o
<
=
o)
s
2
[a)
-}
T
wn
<
Z
<
S
N




147

w
=
o
o
o
oM
L
e
z
o
L
N
O
>
Z
=
o

o)
o]
/M
Z
z
Sa|
N
e
—~
n
m
N
e~
=9
S
Z
<
=
S
~
<
a
o
=¥
wn
o)
o]
=
N
=
O
K
zZ
)
&
=
~
Z
<
=
¢
4
P
2
a
<
=
-
=
-}
a
-}
T
[%2]
<
=z
<
=
N




ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE




