UCHWALA NR 170/XVII/16
RADY GMINY W CZERNICACH BOROWYCH
z dnia 28 grudnia 2016 r.

w sprawie oceny aktualnos$ci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22016 r. poz. 446 1 1579) oraz art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Gminy

Czernice Borowe, uchwala co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ przediozone przez Wojta Gminy Czernice Borowe wyniki analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czernice Borowe za okres 30.06.2011 - 30.06.2016.,
okreslone jako ,Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe oraz Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Gminy Czernice Borowe”, stanowigce zaltacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernice Borowe.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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1. Wprowadzenie.
1.1. Podstawa prawna opracowania.
1.2. Cel opracowania.
1.3. Metodyka opracowania.
2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czernice Borowe.
2.1. Qcena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.
2.1.1.0cena aktualnosci Studium pod katem zgodnosci z przepisami ustawy o
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zagospodarowania przestrzennego.
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zabudowy.
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1. Wprowadzenie.
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1.1. Podstawa prawna opracowania.
Gmina jako podstawowa jednostka samorzadu terytorialnego jest jednoczesnie
podstawowym ogniwem systemu planowania przestrzennego. Gmina posiada prawo do
ksztaftowania i prowadzenia polityki przestrzennej na wtasnym terenie.
Zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym wykonuje zadania publiczne, z czego jednym z
zadan jest realizacja polityki przestrzennej poprzez wykonywanie zadan wtasnych majgcych
na celu utrzymanie tadu przestrzennego na terenie Gminy.
Za realizacje zadan Gminy Czernice Borowe odpowiada Rada Gminy Czernice Borowe oraz
Wojt Gminy Czernice Borowe.
Rada Gminy jest organem stanowigcym i kontrolnym w Gminie. Do jej zadan w zakresie
kreowania polityki przestrzennej Gminy nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i
kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
Wit jest organem wykonawczym w Gminie, ktéry wykonuje uchwaty rady gminy i zadania
gminy okreslone przepisami prawa.
Dokumentami planistycznymi na szczeblu gminnym s3a:

e Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy

Czernice Borowe

o Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Gospodarka przestrzenna realizowana na szczeblu gminnym to dziatalnos¢ obejmujgca
racjonalne wykorzystanie przestrzeni w zakresie zgodnym z potrzebami spofeczenstwa. Jej
celem jest ochrona okreélonych warto$ci przestrzeni oraz jej rozsgdne ksztattowanie poprzez
stymulowanie proceséw gospodarczych.

Strategicznym celem gospodarowania przestrzenig jest osiggnigcie zréwnowazonego,
dtugofalowego rozwoju, zaréwno w aspekcie przyrodniczo-kulturowym, jak i spoteczno-
ekonomicznym. Ma on by¢ realizowany poprzez dziatania planistyczne, w tym takze
zagospodarowanie przestrzenne, czyli takie zagospodarowanie przestrzeni, kiére
uwzglednia zasady i wymogi tadu przestrzennego, wymogi ochrony $érodowiska, ochrony
dziedzictwa kulturowego, ochrony zdrowia i bezpieczenstwa, walory ekonomiczne
przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu publicznego.

Gmina, jako jednostka samorzadu terytorialnego, zajmujgca okre$long przestrzen musi przy
podejmowaniu jakichkolwiek dziatan planistycznych zawsze uwzglednia¢ wyzej wymienione
aspekty i zasady, jak réwniez wspoigra¢ harmonijnie ze swoim otoczeniem /gminami/ i
uwzgledniaé toczace sie w nim procesy rozwojowe.

Gmina jest zarzadcg lokalnej przestrzeni. Jej obowigzkiem jest przeprowadzenie procesu

planowania i zagospodarowania przestrzeni lokalnej.
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Podejmujac dziatania urbanistyczne powinna zawsze kierowaé sie wspoinym dobrem,
uwzgledniajgc potrzeby i uwarunkowania lokalne, a wybrana koncepcja zagospodarowania
przestrzennego powinna wprowadzad fad i porzadek.

Podstawowym aktem prawnym stuzgcym realizacji polityki przestrzennej na terenie Gminy
jest ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778). Poprzednia ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139) zostata zastapiona
wyzej wymieniong ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z
tym dokumenty planistyczne opracowane zgodnie z przepisami niecbowigzujgcej ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym bedg wymagaly aktualizacji i dostosowania ich do

obowigzujgcych przepiséw prawa.

1.2. Cel opracowania.
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Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

Ocene wyzej wymienionych dokumentéw planistycznych dokonano w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa, w szczegodlnosci w odniesieniu do zmian wynikajgcych z
wprowadzenia ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w 2003 roku, a
takze uwzgledniajac zlozone wnioski w sprawie sporzadzenia zmiany miejscowych planow.
Niniejsze opracowanie ma na celu okreslenie stopnia dezaktualizacji posiadanych przez
Gmine Czernice Borowe dokumentéw planistycznych oraz oceng potrzeb w zakresie
sporzadzania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w kontekscie
realizacji polityki przestrzennej gminy dazacej do osiggnigcia zrébwnowazonego rozwoju

spoteczno-gospodarczego opierajacego sie na racjonalnej gospodarce przestrzenia.

1.3. Metodyka opracowania.

Okres objety analizg to ostatnie 5 lat, tj. 30.06.2011 - 30.06.2016.

Zakres badan objgt dokumenty planistyczne takie jak: Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe, miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

Przyjeta metodyka opracowania, niniejszej analizy aktualno$ci dokumentéw planistycznych,
polegata na ocenie istniejgcego stanu zagospodarowania przestrzennego w Gminie Czernice
Borowe, pod kagtem oczekiwan mieszkancow Gminy (wiaécicieli nieruchomoséci) w kontekscie
realizowania polityki przestrzennej w Gminie, obserwacji proceséw spoteczno-
gospodarczych zachodzgcych w ostatnich latach oraz poprzez identyfikacje obszaréw o
najwiekszym ruchu inwestycyjnym, wymagajgcych szczegélnego monitowania i opracowania
zmian plandéw miejscowych. Ponadto dokonano analizy dokumentéw planistycznych pod
katem zgodnosci z przepisami prawa i okreslenia ich aktualnoéci.

W oparciu o wyzej wymienione analizy dokonano oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych oraz okreslono obszary wymagajgce dziatan planistycznych wraz z okresleniem

harmonogramu tych prac.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Czernice Borowe.
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2.1. Ocena aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

2.1.1.0cena aktualnosci Studium pod katem zgodnosci z przepisami ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Aktualnie obowigzujgce Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe zostato sporzgdzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139z pézn.
zm.) oraz przyjete uchwatg Rady Gminy Czernice Borowe Nr 191/XXI11/02 z dnia 26 kwietnia
2002 oraz nastepnie zmienione uchwatg Rady Gminy Czernice Borowe Nr 194/XXVI/05 z
dnia 24 pazdziernika 2005 roku w zakresie obejmujgcym obszar przestrzeni publicznych
miejscowosci Czernice Borowe i Rostkowo.

Wprowadzone zmiany dotyczyly wytacznie czesci tekstowej, Czesé¢ |l Kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz fragmentdw planszy graficznej i odnoszg sie
tylko do obszaru objetego zmiang. Pozostale ustalenia oraz uwarunkowania

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru catej Gminy nie ulegty zmianie.

Przedmiotowa analiza aktualno$ci Studium zostata odniesiona do zgodnosci Studium z
przepisami Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.), a w szczegélnosci z art. 10 ust.1i 2.
Biorgc pod uwage, iz obowigzujgcy dokument Studium zostat opracowany pod rzadami
niecbowigzujgcej juz ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 1999 r., Nr 15 poz. 139), a takze uwzgledniajgc okres czasu jaki uplynagt od jego
przyjecia i wejécia w zycie, nalezy stwierdzi¢, iz wymaga on kompleksowej aktualizaciji.
Whiosek ten potwierdza wykonana szczegétowa analiza dokumentu, zestawiona ponizej w

formie tabelarycznej:

Tabela 1. Wykaz wymogoéw, ktére musi speini¢ dokument Studium na podstawie Ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /art.10,ust. 1,2,2a/
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L.p. Wymogi okreslone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ocena
zgodnosci
Zgodnie z Art. 10 ust.1 w Studium uwzglednia si¢ Uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

1. | dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu wymaga

aktualizagji

2. | stanu ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony wymaga

aktualizagji

3. | stanu srodowiska, w tym stanu rolnicze] i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoéci i jakosci | wymaga
zasoboéw wodnych oraz wymogéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym | aktualizacji
krajobrazu kulturowego,

4. | stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej wymaga

aktualizacji

5. | rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreélenia przez audyt | wymaga
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych aktualizacji

8. | warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia wymaga

aktualizacji

7. | zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wymaga

aktualizacji

8. | potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy wymaga

aktualizacji

9. | stanu prawnego gruntow wymaga

aktualizacji
10. | wystepowania obigktow i terenow chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych wymaga
aktualizacji
11. | wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych wymaga
aktualizacji
12. | wystepowania udokumentowanych zl6z kopalin, zasobéw wod podziemnych oraz | wymaga
udokumentowanych komplekséw podziemnego skltadowania dwutlenku wegla aktualizacji
13. | wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych wymaga
aktualizacji
14. | stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania | wymaga
gospodarki wodno-§ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami, aktualizacji
15. | zadan stuzacych realizacji ponadiokalnych celéw publicznych wymaga
aktualizacji
16. | wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej wymaga
aktualizacji
Zgodnie z Art. 10 ust.2 w Studium okresla sie w szczegdlnosci:

1. | uwzgledniajgce bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe: wymaga
a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, w tym aktualizaciji
wynikajgce z audytu krajobrazowego,

b) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy

2. | obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w | wymaga
tym krajobrazu kulfurowego i uzdrowisk aktualizacji

3. | obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury | wymaga
wspoiczesnej aktualizacji

4. | kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymaga

aktualizacji

5. | obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wymaga

aktualizadji

6. | obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu | wymaga
ponadiokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego | aktualizacji
wojewddziwa i ustaleniami programoéw, o kidrych mowa w art. 48 ust. 1

7. | obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania | wymaga
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce aktualizacji
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

8. | obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowy plan zagospodarowania | wymaga
przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i | aktualizacii
leénych na cele nierolnicze i niele$ne

9. | kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej wymaga

aktualizacji

10. | obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych wymaga

aktualizadji
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11. | obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny wymaga

aktualizacii

12. | obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia [ wymaga
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o | aktualizacji
ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

13. | obszary wymagajgce przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji wymaga

aktualizaciji

14 | obszary zdegradowane wymaga

aktualizacji

15. | granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych wymaga

aktualizacji

16. | obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb | wymaga
zagospodarowania wystepujgcych w gminie aktualizacji

Zgodnie z Art. 10 ust.2a w Studium okresla sie:

1. | obszary, na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych | wymaga
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z | aktualizacji
ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu; w studium ustala
sie ich rozmieszczenie

2.1.2. Ocena aktualnosci Studium pod katem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

Obecnie obowigzujgce  Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe zostato uchwalone w 2002 roku. Od tego czasu
(okres 14-tu lat) nastapit szereg zmian w przepisach prawa. Przepisy odrebne warunkujgce
ksztatt zapisow i ustalen jakie nalezy okresli¢ w dokumencie Studium ulegty dezaktualizaciji,
cze$¢ z ustaw ulegta zmianie, wprowadzono tez w zycie nowe ustawy. Zapisy Studium w tym
kontekscie staty sie nieaktualne i wymagajg dostosowania do obowigzujgcych przepiséw

odrebnych.

2.1.3.0kreslenie stopnia zaawansowania prac nad aktualizacja obowigzujacego
Studium.

Analiza zapiséw obowigzujacego Studium w kontekscie obowigzujgcych przepiséw prawa
oraz w kontekécie zmian spoleczno-gospodarczych jakie zaszty w ostatnich 14 latach
wykazata konieczno$¢ aktualizacji dokumentu Studium.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy podjefa Uchwate Nr 277/XXV/13 z dnia 5 wrzeénia
2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

Obecnie wszczeta procedura nad realizacjg nowego dokumentu znajduje sie na etapie opinii
i uzgodnien. Po tym okresie, dokument zostanie wytozony do publicznego wglgdu, a
nastepnie po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych do wytozonego projektu Studium, dokument

zostanie przedstawiony Radzie Gminy Czernice Borowe do uchwalenia.

2.2. Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czernice Borowe.
2.2.1. Analiza pokrycia terenu Gminy miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.
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Na terenie Gminy Czernice Borowe obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego przyjety Uchwatg Nr 100/IX/2003 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 10

grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czernice Borowe, do ktérego wprowadzono 2 zmiany: Uchwatg Nr
206/XXV11/06 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 16 lutego 2006 roku w sprawie zmiany

Miejscowego Planu

Zagospodarowania

Przestrzennego Gminy Czernice Borowe,

obejmujgcej fragmenty wsi Gréjec, Mitoszewiec, Obrebiec, Pierzchaty, Rostkowo, Smolen
Poluby, Turowo, Wegra oraz Uchwatg Nr 208/XXIll/09 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia

24 sierpnia 2009 roku w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania

Przestrzennego fragmentéw Gminy Czernice Borowe.

Tabela 2. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
terenie Gminy Czernice Borowe.

Nr Uchwaly
Rady Gminy Data Tytut uchwaly Rady Gminy Czernice
Lp. Czernice uchwalenia Borowe Podstawa prawna
Borowe
. A Ustawa z dnia
w sprawie uchwalenia Miejscowego = lioca 1994 r
10 grudnia Planu Zagospodarowania P '
1. 100/1X/2003 ; . o}
2003 r. Przestrzennego Gminy Czernice d .
Borowe zagospodarowaniu
przestrzennym
w sprawie zmiany Miejscowego Planu .
Zagospodarowania Przestrzennego Ug;?\év: 220%?3]? 207
16 lutego Gminy Czernice Borowe, obejmujgcej L
2 206/XXV11i/06 2006 r. fragmenty wsi Gréjec, Miloszewiec, a Fggngc\;v:rg'\x/;niu
Obrebiec, Pierzchaty, Rostkowo, grze%trzenn m
Smolen Poluby, Turowo, Wegra P y
Ustawa z dnia 27
24 sieronia | W sprawie zmiany Miejscowego Planu marca 2003 r. 0
3. 208/XXI111/09 2009pr Zagospodarowania Przestrzennego planowaniu i
) fragmentdéw Gminy Czernice Borowe zagospodarowaniu
przestrzennym

2.2.2, Ocena aktualnosci obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego pod katem zgodnosci

z przepisami

zagospodarowaniu przestrzennym oraz z przepisami odrebnymi.

ustawy o planowaniu i

Analizujgc obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stwierdzono,

iz gtdwny plan obejmujgcy teren catej Gminy Czernice Borowe zostat uchwalony pod
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rzgdami nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym, natomiast pozostate 2 plany obejmujgce fragmentaryczng zmiane wyzej
wymienionego planu zostaty opracowane juz zgodnie z obowigzujgcg ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Nie dostosowanie zapisdw obowigzujgcego Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe przyjetego Uchwatg Nr 100/1X/2003 Rady Gminy
Czernice Borowe z dnia 10 grudnia 2003 roku do obecnych przepiséw, zardowno w
kontekscie zapiséw i wymogoéw wynikajgcych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze w kontek$cie zachodzacych zmian w przepisach odrebnych nakiada
na wladze gminy obowigzek jego zmiany.
Realizacja zadan wilasnych Gminy w $wietle ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tj. Dz.U. 2016, poz. 446) obejmuje m.in. problematyke tadu przestrzennego,
gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska, i przyrody oraz gospodarki wodnej,
natomiast ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2016 poz. 778) okresla zasady ksztattowania polityki przestrzennej
przez jednostki samorzadu terytorialnego, zakres i sposoby postepowania w sprawach
przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania i
zabudowy, majgc na uwadze osigghiecie zréwnowazonego rozwoju spoteczno-
gospodarczego.
Podstawowym narzedziem umozliwiajgcym ksztattowanie i ochrone tadu przestrzennego, a
takze realizacje polityki przestrzennej wynikajacej z zapisdéw i ustalen zawartych w
dokumencie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Nieaktualno$é zapiséw Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czernice Borowe, przyjetego Uchwatg Nr 100/1X/2003 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia
10 grudnia 2003 roku, ktdry obejmuje swym zakresem obszar catej Gminy Czernice Borowe
wymaga kompleksowej aktualizacji. Zmiany planu nalezy opracowywac dla poszczegodinych
obszaréw lub catosci obszaru Gminy, uwzgledniajgc zapisy i kierunki rozwoju wynikajace z
zaktualizowanego dokumentu Studium oraz w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.
W ciggu ostatnich 13 lat, od kiedy obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe, nastgpita istotna zmiana szeregu ustaw oraz
wprowadzono w zycie wiele nowych przepiséw prawa, m.in. jedng z ostatnich jest ustawa o
rewitalizacji, czy ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu.

Zmiany w przepisach odrebnych sprawiaja, ze obowigzujgce plany ulegajg
dezaktualizacji i wymagajg wprowadzania zmian. Nagromadzone przez lata rdéznorodne

zmiany w ustawach doprowadzity do sytuacji, ze tak odlegte uchwaty o przyjeciu planow,
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cho¢ obowiazujace, wymagajg ponownego opracowania i dostosowania do przepisow
prawa.
2.2.3. Okreslenie stopnia zaawansowania prac nad nowymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego.

Obecnie Gmina Czernice Borowe ma wszczete nastepujgce procedury planistyczne w

zakresie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czernice Borowe przyjetego uchwatg Nr 100/1X/2003 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia

10 grudnia 2003 roku w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czernice Borowe, do ktérego wprowadzono 2 zmiany: Uchwatg Nr
206/XXVII1/06 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 16 lutego 2006 roku w sprawie zmiany
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe,
obejmujgcej fragmenty wsi Grojec, Mitoszewiec, Obrebiec, Pierzchaty, Rostkowo, Smolen
Poluby, Turowo, Wegra oraz Uchwatg Nr 208/XXII1/09 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia
24 sierpnia 2009 roku w sprawie zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego fragmentéw Gminy Czernice Borowe:

1. Uchwata Nr 89/VIl/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 29 czerwca 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czeSci obrebéw geodezyjnych: Jastrzgbiec, Borkowo Falenta,
Pierzchaty, Smolen Poluby, Borkowo Boksy, Gmina Czernice Borowe

2. Uchwata Nr 90/VIlI/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 29 czerwca 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych: Pawtdéwko, Jastrzebiec, Borkowo
Falenta, Pierzchaly, Borkowo Boksy Wegra, Olszewiec, Groéjec, Zberoz, Pawtowo
Koscielne, Gmina Czernice Borowe

3. Uchwata Nr 91/VII/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 29 czerwca 2015 roku w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebow geodezyjnych: Zatogi, Natgcze, Rostkowo, Turowo,
Gmina Czernice Borowe

4. Uchwata Nr 92/VII/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 29 czerwca 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebéw geodezyjnych: Kuskowo i Jabtonowo, Czernice
Borowe, Dzielin, Chojnowo, Obrebiec, Rostkowo, Zatogi, Gorki, Mitoszewiec, Szczepanki
Kownaty, Maciejowieta, Chrostowo Wielkie, Gmina Czernice Borowe

5. Uchwata Nr 98/V11l/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 71/2, 88/8, 88/9, 93/1, 93/2 w
obrebie geodezyjnym Olszewiec, Gmina Czernice Borowe

6. Uchwata Nr 99/VIil/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 30 lipca 2015 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie czesci dziatek ewidencyjnych nr 61/2, 63/2 i 76/21 w obrebie
geodezyjnym Rostkowo oraz czesci dziatki ewidencyjnej nr 352 w obrebie geodezyjnym
Czernice Borowe, Gmina Czernice Borowe

7. Uchwata Nr 119/X/15 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 12 listopada 2015 roku w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesci obrebu geodezyjnego Rostkowo, Gmina Czernice Borowe

8. Uchwata Nr 151/XIV/16 z dnia 29 czerwca 2016 roku w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
obrebdéw geodezyjnych Chojnowo, Czernice Borowe, Kosmowo i Nart, Kuskowo i
Jabtonowo, Obrebiec, Rostkowo, Olszewiec, Skierki, Wegra i Zebry, Gmina Czernice

Borowe

2.3. Analiza wnioskéw w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Z racji, ze teren Gminy Czernice Borowe, w catosci pokryty jest obowigzujgcym miejscowym
planem, wymagajgcym aktualizacji w zwigzku jego niedostosowaniem do obecnych
przepisow prawa oraz wynikajacym z zachodzgcych od lat proceséw spoteczno-
gospodarczych, wiasciciele nieruchomosci skladajg wnioski o zmiane sposobu
zagospodarowania swoich terendw.

Pokrycie 100 % powierzchni obszaru Gminy planem miejscowym uniemozliwia tez skiadanie
wnioskéw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

Nagromadzone w ciagu ostatnich lat wnioski o zmiane planu dla konkretnych obszardw sg
odzwierciedleniem rosngcego zapotrzebowania checi kreowania nowej, odmiennej lokalnej

przestrzeni zgodnie z oczekiwaniami spoteczenstwa.

2.4. Wnioski 2z analizy aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Gtownym aktem prawa miejscowego realizujgcym polityke przestrzenng Gminy Czernice
Borowe jest Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe
przyjety uchwatg Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 10 grudnia 2003 roku.

Przedmiotowy plan opracowano w oparciu o zapisy nieobowigzujacej juz ustawy z dnia 7

lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Plan obejmuje caly obszar Gminy

Strona 1




OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICE
BOROWE ORAZ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERNICE BOROWE ~

Czernice Borowe. W miedzy czasie wprowadzono dwie zmiany do planu. Wszystkie trzy
plany sg obowigzujgce.

Analiza powyzszych dokumentéw wykazata, iz niezbedna jest sukcesywna aktualizacja
obowigzujgcego miejscowego planu, poprzez opracowywanie zmiany zapisow dla kolejnych
fragmentéw obszaru gminy, zgodnie z zaistnialymi potrzebami, jak réwniez w oparciu o
ustalenia zaktualizowanego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania

Przestrzennego, nad ktorym rozpoczeto juz prace.

2.5. Analiza wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o
warunkach zabudowy.

Z racji, ze teren Gminy Czernice Borowe posiada obowigzujgcy Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego obejmujacy obszar catej Gminy nie ma mozliwosci
wydania decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

3. Podsumowanie i wnioski kofncowe.

3.1. Wnioski z przeprowadzonej analizy dokumentéw planistycznych szczebla
gminnego.

W wyniku przeprowadzonej analizy obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe stwierdzono, iz zostato ono
sporzgdzone w trybie nieobowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 1999 r., Nr 15, poz. 1939 z p6zn. zm.).

Opracowanie dokumentu w innym stanie prawnym, a takze mnogo$¢ wnioskow ztozonych w
sprawie wniesienia zmian do ustale dokumentu oraz uwzgledniajgc czas, jaki uptyngt od
jego sporzadzenia, (14 lat) wskazaly wtadzom argumenty $wiadczgce o koniecznosci jego
aktualizaciji.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy podjeta Uchwate Nr 277/XXV/13 z dnia 5 wrzesnia
2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

Obecnie wszczeta procedura nad realizacjg nowego dokumentu znajduje sig¢ na etapie opinii
i uzgodnieh. Po tym okresie, dokument zostanie wylozony do publicznego wgladu, a
nastepnie po rozpatrzeniu uwag zgtoszonych do wylozonego projektu Studium, dokument
zostanie przedstawiony Radzie Gminy Czernice Borowe do uchwalenia.

Analizujagc  pokrycie obszaru Gminy Czernice Borowe miejscowymi  planami

zagospodarowania przestrzennego nalezy podkresli¢, ze obowiazujacy plan obejmuje 100%

terendw gminnych.
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Obowigzujgcy Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego opracowano w oparciu o
nieobowigzujgcg ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. z 1999 r., Nr 15, poz. 1939 z pdézn. zm.). W latach 2006 i 2009 wprowadzono 2
fragmentaryczne zmiany do wyzej wymienionego miejscowego planu.

W okresie analizowanym w przedmiotowym dokumencie, tj. w latach 2011-2016 nie
uchwalono zadnej zmiany obowigzujgcego planu.

Obecnie w ftrakcie procedury jest 8 zmian miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych procedura planistyczna znajduje sie na etapie opinii i uzgodnien z
jednostkami, a jeden z plandw znajduje sie na etapie rozpoczecia procedury planistyczne;j.

W zwigzku z przystgpieniem do opracowania nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe, aktualno$¢ miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego zostanie ostatecznie zweryfikowana w drodze
zmiany Studium.

Przewiduje sie, ze w pierwszej kolejno$ci powinny byé opracowywane plany dla terenow
najwigkszych o$rodkéw osadniczych w gminie oraz obszaréw charakteryzujgcych sie duzym
ruchem inwestycyjnym w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz ustug.

Polityka przestrzenna wiladz gminy bedzie sie skupiata w najblizszych latach na
sukcesywnym aktualizowaniu aktu prawa miejscowego poprzez realizacje zmian istniejgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pokrycie catego obszaru gminy obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego uniemozliwia stosowanie zastepczej formy ustalania zasad zabudowy i
zagospodarowania przestrzennego, okres$lanych w drodze decyzji administracyjnej w

zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego i ustalaniu warunkéw zabudowy.

3.2. Okreslenie harmonogramu prac planistycznych.

W zakresie wyznaczania terendw, dla ktérych konieczne jest opracowanie kolejnych zmian w
planie miejscowym Gminy Czernice Borowe szczeg6towe granice opracowania okreslg
uchwaty Rady Gminy Czernice Borowe o przystgpieniu do opracowania planu, uzalezniajgc
je od aktualnych potrzeb i uwzgledniajgc zapisy zaktualizowanego w przyszitosci dokumentu
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice
Borowe.

Zaktada sie, ze w pierwszej kolejnosci opracowane zostang plany miejscowe w celach
przygotowywania gruntéw do procesow inwestycyjnych, w tym pod dziatalno$¢ ustugows, a
takze w celach wyznaczania nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz
uporzadkowania istniejgcych zespotéw zabudowy w poszczegdlnych miejscowosciach gminy
ze szczegdlnym uwzglednieniem norm i zakazéw wynikajgcych z rozmieszczenia terenéw w

obszarach chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz wystepowania na tych
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terenach obiektéw i obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.

Gmina Czernice Borowe bedzie sukcesywnie dazy¢ do aktualizacji zapisdw miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wyznaczajac kolejno obszary przeznaczone do
zmian zgodnie z istniejgcym na biezaco zapotrzebowaniem, w tym uwzglgdniajgc wnioski
wiascicieli nieruchomosci sktadane w celu uzyskania zmiany sposobu zagospodarowania

przestrzennego poszczegodinych terenow.
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