ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY CZERNICE BOROWE

obejmujaca fragmenty wsi Gréjec, Mitoszewiec, Obrebiec, Pierzchaly,
Rostkowo, Smolen Poluby, Turowo, Wegra

pow. przasnyski woj. mazowieckie

Uchwata Rady Gminy
Czernice Borowe

nr 206/XXVIil/06

z dnia 16 lutego 2006 r.

ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego

nr 62, poz 4999

zdnia %0. 03.2006 ¢

_ % Zespot autorski opracowania :

gt. proj. arch. Wiestawa Wiklinska

uprawnienia urb.271/88
z-ca gt. proj. mgr inz. Katarzyna Farska
techn. Lucja Wiklinska

rok 2005-2006



UCHWALA NR 206/XXVI1I1/06

RADY GMINY CZERNICE BOROWE
z dnia 16 lutego 2006 r.

w sprawie Zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czernice Borowe obejmujacej fragmenty wsi Gréjec, Mitoszewiec,
Obrebiec, Pierzchaty, Rostkowo, Smolen Poluby, Turowo, Wegra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. nr 142 poz. 1591, z 2001 r. nr23 poz.220, nr 62 poz. 558, nr 113 poz. 984, nr 153 poz.
1271, nr 214 poz. 1806, z 2003 r. nr 80 poz. 717, nr 162 poz. 1568, z 2004 r. nr 102 poz. 1155,
nr 116 poz. 1203), art. 15, 20 i 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. nr 80 poz. 717, nr 162 poz. 1568, z 2004 r. nr 6 poz.
41, nr 92 poz. 880, nr 141 poz. 1492, z 2005 r. nr 113 poz. 954, nr 130 poz. 1087),
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. nr
164), art. 7 Ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity Dz.U.
z 2004 r. nr 121 poz. 1266) , oraz Uchwat Rady Gminy Czernice Borowe nr 135/XV/04 z
dnia 28 wrzesni 2004 r., nr 148/XVI1/04 z 30 grudnia 2004 r. oraz nr 169/XVIII/05 z dnia 28
lutego 2005 r. w sprawie przystgpienia do opracowania Zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe,
Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogdine

§ 1. Zakres regulacji Planu :

1. Uchwala sie Zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Czernice Borowe obejmujgcg fragmenty wsi Gréjec, Mitoszewiec, Obrebiec,
Pierzchatly, Rostkowo, Smolen Poluby, Turowo, Wegra.

2. Ustalenia Planu bedace trescig przedmiotowej Uchwatly odnoszg sie do obszarow
okreslonych w Uchwale Rady Gminy Czernice Borowe nr 135/XV/04 z dnia 28
wrzesnia 2004 r., nr 148/XVII/04 z 30 grudnia 2004 r. oraz nr 169/XVIII/05 z dnia
28 lutego 2005 r. w sprawie przystapienia do opracowania Zmiany Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Czernice Borowe.

3. Integralnymi cze$ciami Uchwaty sa:

1) czesc¢ tekstowa Planu bedgca trescig przedmiotowej Uchwaty,

2) cze$é graficzna Planu — rysunki Planu w skali 1:1000 — bedace zatacznikami
nr 1-11 do Uchwaly;



Oznaczenia na rysunku Planu obowigzujg w zakresie :
a. granic obszaru objetego opracowaniem,

b. symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujgcych na przeznaczenie
terenu, majacych $ciste powigzanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi
w przedmiotowej Uchwale,

c. linii rozgraniczajgcych tereny o réznym sposobie uzytkowania badz ré6znych
zasadach zagospodarowania:

- linie ciggte oznaczajg podziat §cisle okreslony,
- linie przerywane oznaczajg podziat orientacyjny do uscislenia w procesie
projektowania inwestycji,

d. linii rozgraniczajgcych pasy drogowe,
e. rysunek Planu zawiera elementy informacyjne, nieobligatoryjne:

- granice wtadania,
- elementy planowanego zagospodarowania poza granicami opracowania.

3) rozstrzygniecie o zgodnosci Planu z ustaleniami Zmiany ,Studium uwarun-
kowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Czernice Borowe”
uchwalonej uchwatg Rady Gminy Czernice Borowe nr 194/XXIV/05 z dnia 24
pazdziernika 2005 r. bedgcej zatacznikiem nr 12 do Uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — bedace
zatacznikiem nr 13 do Uchwalty;

5) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
rozstrzygniecie o sposobie ich realizacji — zatacznik nr 14 do Uchwaly.

Plan zawiera uregulowania w zakresie :

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury,
5) wymagan dotyczgcych ksztattowania przestrzeni publicznej,

6) parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,

8) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
Planem,

9) szczegoétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu,

10)zasad modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacyjnych i infra-
struktury technicznej,

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw,



12) przedsiewzie¢ z zakresu obrony cywilnej,
13) przedsiewzie¢ z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

14) stawek procentowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowa-
nych ustaleniami Planu (art. 36 ust. 4 Ustawy),

15) przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 2. Ustala sie rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale.
llekro¢ jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2. Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu wynikajgce z przedmiotowej
Uchwaty,

3. rysunku Planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000 bedge
zatgcznikami nr 1-11 do Uchwaty,

4. Uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza Uchwate Rady Gminy Czernice
Borowe dotyczgcg zagospodarowania obszaru objetego opracowaniem;

5. przepisach szczegéinych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wyni-
kajace z prawomocnych decyzji administracyjnych ( art. 104 Kodeksu Poste-powania
Administracyjnego);

6. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Planem w granicach ustalonych
Uchwatg Rady Gminy;

7. terenie - nalezy przez to rozumieé czes¢ obszaru wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczong symbolem
cyfrowym i literowym;

8. dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumieé cze$¢ nieruchomosci lub nieru-
chomos$¢ ktéra w wyniku ustalen Planu przeznaczona zostata pod zabudowe lub
zainwestowanie posiadajgcag dostep do drogi publicznej i spetniajaca wymagania
przepiséw odrebnych;

9. przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢
takie przeznaczenie ktére powinno dominowaé na terenie oznaczonym symbolem
cyfrowym i literowym;

10. przeznaczeniu uzupetniajagcym - dopuszczalnym lub funkcji uzupetniajgcej -
dopuszczalnej, nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia, ktére uzpetia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie powodujac zakitécen w 0g6inym
funkcjonowaniu terenu, nie kolidujgc z funkcjg podstawowa;

11. terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlanej a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajacym ich naturalng wegetacjg o powierzchni nie mniejszej niz  10m?
(Rozporzadzenie z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie Dz.U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690);



12. inwestycji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o znaczeniu
lokalnym, ponadlokalnym, okreslone w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000 r. nr 46 poz. 543 ze zmianami),

13. ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace do realizacji
celéw innych niz publiczne,

14. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg na dziatkach indywidualnych, z budynkami zawierajagcymi do 2
mieszkan, o okreslonych w Planie gabarytach i spetniajagce wymogi przepisow
odrebnych;

15. ustugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi zaspakajajgce
codzienne potrzeby mieszkancéw, o malym zasiegu Swiadczen np. sklepy z art.
podstawowymi, jedno Ilub kilkubranzowe (spozywcze, wedliniarskie, z art. gosp.
domowego), punkty ustugowe nieuciazliwe np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie itp.,
gabinety i pracownie dla wolnych zawodow;

16. ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach
mieszkalnych lub gospodarczych, mieszczace ustugi  podstawowe, ktérych celem
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb ludnosci a nie wytwarzanie metodami
przemystowymi d6br materialnych;

17. ustugi okresla sie jako:

1) nieucigzliwe - tj. spetniajace wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego
przeznaczenia obiektu lub wskazanego w Planie obiektu przylegtego i nie zaliczane
do inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko;

2) ucigzliwe - tj. nie spetniajgce wyzej wymienionych wymogow, mogace znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko i wymagaé sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko;

18. liniach rozgraniczajgcych pasy drogowe - nalezy przez to rozumie¢ granice
terenébw przeznaczonych pod komunikacje, urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen, ktérych przebieg moze byé regulowany w procesie projektowania inwestycji;

19. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczong dla
terenu linie lokalizowania budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajgcej drég; linia ta
pozwala na odsuniecie budynku w kierunku przeciwnym niz jezdnia;

20. scisle okreslonej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjng linie
lokalizowania budynkoéw w stosunku do linii rozgraniczajacej drog;

21. kalenicy gtéwnej — nalezy przez to rozumie¢ najdiuzszg kalenice dachu bedaca
krawedzig przeciecia dwoch potaci dachowych nad zasadniczg brytg budynku;

18. zaleceniach - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Planu, nieobligatoryjne, majace
charakter propozycii, do rozwazenia i uwzglednienia na etapie projektowania obiektu.



Rozdziat li
Ustalenia realizacyjne ogéine

§ 3. Przeznaczenie terenow.

1. Tereny o symbolu MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
W granicach terenu dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane.

2. Tereny o symbolu MN/U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z ustugami komercyjnymi.

3. Tereny o symbolu Ug przeznacza sie pod:

1) ustugi gospodarcze: rzemiosto (np.: stolarstwo, mechanika pojazdowa, $lu-
sarstwo, skiady, magazyny, handel hurtowy) nie zaliczane do do grupy
oddziatywujgcych znaczaco na $rodowisko, dla ktérych nie jest wymagane
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko;

2) przedsiewziecia ktére mogg znaczaco oddziatywaé¢ na $Srodowisko i moga
wymagacé sporzgdzenia raportu, a ich oddziatywanie zamykaé sie bedzie w
granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania (ustawa z dn. 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony srodowiska oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada
2004 ri 10 maja 2005 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko...)

4. Tereny o symbolu Ks przeznacza sie pod obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg
komunikacji i podréznych: stacje paliw ptynnych i gazowych, parkingi, ustugi handlu i
gastronomii itp.

5. Tereny o symbolu PE przeznacza sie pod powierzchniowa eksploatacje surowcow
okruchowych wraz z urzadzeniami i obiektami stuzagcymi do funkcjonowania
instalaciji.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. W zakresie tadu przestrzennego ustala sie :

1) nakaz stosowanie form architektonicznych harmonizujacych z krajobrazem i ota-
czajaca zabudowg zaréwno w aspekcie kubaturowym, detalu architektonicznego;

3) porzadkowanie terenéw poprzez wyposazanie ich w infrastrukture techniczng
i petny program z zakresu komunikacii;

4) utrzymywanie porzadku i czystosci zgodnie z obowigzujacymi aktualnie progra-
mami.;

5) przestrzeganie udziatu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu
dziatek;

6) uwzglednienie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody ustala sie :

1) zakaz odprowadzania $ciekéw nieoczyszczonych do wéd i gleby, wprowa-
dzajgcy Scieki zobowigzani sg  zapewni¢ ochrone woéd poprzez budowe



i eksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie (art. 42 Prawo Wodne Dz.U. z 200r.
nr 115 poz. 1229 ze zmianami);

2) dazenie do systematycznego wyposazania terenéw w sie¢ kanalizacji sanitarnej
rozdzielczej i deszczowej;

3) dopuszczalny poziom hatasu ustalany w zaleznosci od funkcji terenu (art.113 i
114 Ustawy z 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska oraz Rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa z 13 maja 1998 .
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku);

4) emisje zanieczyszczen do powietrza — wprowadzanie pytdw lub gazéw — na
poziomie dopuszczalnym ustalonym dla strefy w ktorej lezg tereny objetej
opracowaniem i programem ochrony powietrza;

5) dziatania zwigzane z ochrong powietrza realizowane zgodnie z art. 85-96 Dziat
I - ,ochrona powietrza” Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska;

6) realizacje ogrodzen dziatek budowlanych w spos6b umozliwiajacy migracje
dobrych przedstawicieli fauny, a w szczegéinosci ptazéw, gadéw i drobnych ssakéw;

7) wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewéw o gatunkach
rodzimych oraz zieleni ozdobnej o zréznicowanym sktadzie gatunkowym, ze
szczegblnym akcentowaniem przestrzeni przyulicznej;

8) zakaz likwidacji istniejgcych zadrzewien z wyjatkiem sytuacji wynikajgcych z po-
trzeb realizacji urzadzen infrastruktury technicznej oraz zagrozenia ludzi i mienia;

9) obowigzek rekultywaciji terendéw poeksploatacyjnych;
10) ochrone istniejacych ciekéw i oczek wodnych.

2. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nalezy:

1) wykorzystywaé w ksztattowaniu zabudowy regionalne tradycje dotyczgace np.:
detalu architektonicznego, materiatéw $cian, elementéw wykoriczeniowych itp.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W obszarze objetym opracowaniem wystepuje stanowisko archeologiczne we wsi
Mitoszewiec podlegajgce ochronie na mocy ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. nr 162 poz. 1568)

2. Zasady ochrony obiektu zawiera §15 ust.1 pkt. 6

§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

1) W granicach obszaru brak przestrzeni o klasycznych cechach przestrzeni
publicznej. Przestrzen te w czesci stanowi¢ bedg pasy uliczne w obrebie
wigkszych skupisk zabudowy gdzie nalezy:

1) wykonaé nawierzchnie chodnikowe dla komunikacji pieszej,
2) zlokalizowa¢ stupy ogtoszeniowe, automaty telefoniczne,
3) wykonac¢ oznakowanie i o$wietlenie,

4) wykonac¢ miejsca postojowe dla samochodow.



§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepiséw odrebnych.

W granicach opracowania brak terenéw ktére podlegatyby ochronie na podstawie
ustawy prawo wodne, brak réwniez terenéw osuwiskowych.

§ 9. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych
Planem.

1. W granicach obszaréw objetych Planem nie przewiduje sie przeprowadzenia
procedury scalania nieruchomosci na potrzeby planu miejscowego. Podziaty doko-
nywane bedg z maksymalnym uwzglednieniem przebiegu istniejacych granic wtadania.

2. Na rysunku Planu, tam gdzie wskazuje sie modelowy podziat terenu na dziatki
budowlane, dopuszcza sie zmiane tego podziatu przy zachowaniu zasady przylegtosci
dziatki budowlanej do drogi istniejacej lub przewidzianej w planie oraz uwzglednieniu
wielkosci normatywnych.

3. Ustala sie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej 900 m?,
2) minimalng szeroko$¢ dziatki 20m wzdtuz drogi do ktérej ona przylega.

4. Dla ustug gospodarczych nie ustala sie wielko$ci dziatek, wynika¢ one beda z
potrzeb technologicznych obiektu.

§ 10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. Komunikacja

1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng zabudowy petni¢ beda:

a. ulice w ciggu drég powiatowych KZp 08322, 07333, 07334, 07501 o
szerokosci 20 m. w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, dwukierun-
kowe,

b. ulice w ciggu drég lokalnych KL o szerokosci 12-15m w liniach rozgrani-
czajgcych, jednojezdniowe, dwukierunkowe,

c. ulice dojazdowe KD o szerokosci 8 - 10m w liniach rozgraniczajgcych,,
jednojezdniowe, dwukierunkowe,

€. ciagi pieszo -jezdne Kpj, o szerokosci 6-8m w liniach rozgraniczajgcych,,
bez wydzielania jezdni, o dwéch kierunkach ruchu.

Dla drég KD ustala sie strefe ruchu uspokojonego.
2) Funkcje uktadu komunikacyjnego nadrzednego petni¢ bedg drogi wojewo-
dzkie KGw 544 i KGw 617 o planowej szerokosci 25m w liniach rozgranicza-
jacych jednojezdniowe, dwukierunkowe.
3) W pasach ulicznych realizowane bedg :

a. sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

b. nawierzchnie jezdni utwardzone,

c. nawierzchnie chodnikowe,



d. dopuszczalne kioski kolportazowe, stupy ogtoszeniowe, automaty
telefoniczne,; obiekty te nie mogg utrudniaé ruchu kotowego badz pieszego,
a ich lokalizacje nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z zarzgdcg drogi.

4) Nieprzekraczalne lub $cisle okreslone linie zabudowy wzdtuz ulic nalezy
realizowa¢ zgodnie ze wskazaniami rysunku Planu. Poza nieprzekraczalng lub
§cisle okreslong linie zabudowy w kierunku ulicy wykraczaé moggq jedynie
zadaszenia nad wejsciami do budynku, wjazdami do garazy, wykusze lub inne
nadwieszone czesci budynku, tarasy, wiatrotapy, balkony oraz ganki o powierzchni
zabudowy do 8m”.

5) Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy realizowaé po planowej linii
rozgraniczajgcej pasa drogowego.

6) Na skrzyzowaniach ulic nalezy zabezpieczy¢ $ciecia linii rozgraniczajgcych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi i rysunkiem Planu, nie mniejsze niz 5x5m.

Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone bedg w pasach drogowych
przytaczg przez tereny prywatne. Urzadzenia sieciowe powinny spetnia¢ warunki
okreslone w rozdziale 5 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiadaé¢
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. nr 43/99 poz 430).

W planowanych pasach ulicznych przewiduje sie prowadzenie nastepujacych
urzgdzen sieciowych :

a. wodociag,

kanalizacja sanitarna rozdzielcza,

kanalizacja deszczowa,

linie energetyczne niskiego i $redniego napiecia kablowe i napowietrzne,
linie elektryczne o$wietleniowe,

linie telefoniczne,
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docelowo sieé gazu ziemnego.

2) Zaopatrzenie w wode.

a. Plan ustala iz docelowo wszystkie obiekty na obszarach objetych
opracowaniem beda zaopatrywane w wode dla celéw komunalnych
i p.pozarowych z istniejacego wodociggu zbiorowego na warunkach ktére
okresli dystrybutor sieci.

3) Kanalizacja sanitarna.

a. Plan ustala docelowo odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do rozdzielczej
sieci kanalizacji sanitarnej zapewniajacej odbiéri unieszkodliwianie Scie-
kow zgodnie z przepisami szczeg6inymi.

b. Do czasu realizacji sieci, lub na terenach gdzie realizacja systeméw siecio-
wych jest nieopfacalna lub technicznie trudna, dopuszcza sie groma-
dzenie $ciekéw w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych
okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $ciekéw. Z chwilg realizacji sieci kanalizacyjnej nalezy
zlikwidowaé indywidualne zbiorniki na $cieki.



c. Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do sieci (lub zbiornika) musza

by¢é pozbawione metali ciezkich, cyjankéw, fenoli, tluszczy i nadmiernych
ilosci zawiesin.

4) Scieki deszczowe.

a.

Wszystkie ulice w granicach opracowania z chwilg wyposazenia w
nawierzchnie trwatg nalezy wyposazy¢ w sie¢ kanalizacji deszczowe;.

Wody opadowe z budynkéw mieszkalnych i terenéw utwardzonych w
obrebie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy zagospodaro-
waé w granicach dziatki do ktérej inwestor posiada tytut prawny ( np. w
uprawach ogrodowych), lub odprowadzi¢ docelowo do kanalizacji
deszczowe;.

Place utwardzone w granicach obiektéw gospodarczych nalezy wyposazy¢
w kanalizacje deszczowg, skad wody opadowe po podczyszczeniu
odprowadzone zostang do ciekéw powierzchniowych na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

d. Wody opadowe z drog odprowadzane bedg do rowéw przydroznych.

5) Gospodarka odpadami statymi.

a. Plan ustala selektywna zbioérke odpadéw statych. Kazda dziatka budowlana

lub kazde skupisko zabudowy powinny by¢ wyposazona w pojemnik na
odpadki oprézniany okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na
sktadowisko odpadéw komunainych lub przeznaczane do odzysku.

b. Odpady niebezpieczne takie jak: baterie rteciowe i kadmowo-niklowe,

zuzyte oleje, rozpuszczalniki, farby, lakiery, aerozole, przeterminowane
lekarstwa, $rodki ochrony roslin, itp. powinny by¢ gromadzone w punkcie
skltadowania odpadéw niebezpiecznych skad beda okresowo odbierane
przez specjalistyczne przedsiebiorstwo i wywozone do zakfadéw utylizacji
odpadéw niebezpiecznych.

6) Cieptownictwo. Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane beda w ciepto
ze zrédet indywidualnych. Preferowaé nalezy stosowanie w kottowniach paliw
czystych ekologicznie, o niskiej zawartosci siarki.

7)

a.

C.

Energetyka

Plan przyjmuje peine zaopatrzenie obiektéw w energie elektryczng z
istniejacej sieci SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV przy
dostosowaniu do zwiekszonego obcigzenia i zachowania parametrow
jakosciowych energii elektrycznej okreslonych w przepisach szczegoinych.

Plan ustala zachowanie istniejgcych stupowych stacji transformatorowych.
Lokalizacja nowych stacji transformatorowych realizowana bedzie w miare
faktycznego zapotrzebowania. Dopuszcza sie lokalizowanie nowych stacji
jezeli potrzeba ich realizacji wynika z konieczno$ci rownowazenia obcigzen
energetycznych, pod warunkiem zachowania przepiséw szczeg6inych
m.in.: dogodnego dojazdu, stosownej odlegtosci od budynkéw, bez
potrzeby dokonywania zmiany Planu.

Ustala sie warunek systematycznej modernizacji istniejacej sieci éredniego
napiecia i budowy nowych linii niskiego napiecia w pasach drogowych w
miare realizacji zamierzen Planu.
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d. Plan ustala iz w miare powstawania nowej zabudowy realizowane bedg
przytacza energetyczne na warunkach ktére okresli dystrybutor energii —
Zaktad Energetyczny.

e. Zaleca sie realizacje przytaczy NN w postaci sieci kablowe;.

f. W przypadku wystapienia kolizji planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
z istniejgcy siecig energetyczng, przebudowa tej sieci bedzie realizowana
na koszt podmiotu ktéry kolizje spowoduje.

g. Realizacja zadan w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i ciepto
prowadzona bedzie w oparciu o aktualny ,projekt zatozeh do planu
zaopatrzenia gminy w ciepto”.

8) Zaopatrzenie w gaz.

a. Ustala sie docelowo wyposazenie obszaru w sie¢ gazu ziemnego.

b. Odlegtosci projektowanych obiektéw od gazociggdw okresla Rozpo-
rzgdzenie Ministra Przemystu i Handlu z 14.11.1995r. (Dz.U. z 1995r. Nr
139 poz. 686). Zgodnie z w/wym. Rozporzadzeniem w szczegbinych
przypadkach PGNIG S.A. moze zmniejszy¢ odlegtosci podstawowe.
Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe okresla
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 30.07.2001r.. (Dz.U. Nr 97/2001).

c. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ gazu ziemnego zaleca sie
wykorzystanie dla celdw energetycznych gazu propan-butan i oleju
opatowego.

9) Telekomunikacja. Plan przyjmuje petne pokrycie zapotrzebowania na tacza
telefoniczne z centrali automatycznej oraz uzupetniajgco z sieci telefonii
bezprzewodowe;.

§ 11. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

Tereny w granicach obszaru objetego Planem bedg uzytkowane rolniczo do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami Planu.

§ 12. Przedsiewziecia z zakresu ochrony p.pozarowej.

1. Wszystkie obiekty w granicach opracowania zaopatrywane bedg w wode dla celéw
p.pozarowych z wodociggu zbiorowego.

2. Wszystkie drogi musza umozliwia¢ bezkolizyjny dojazd jednostek gasniczych stra-
zy pozarnej.

3. Realizowane obiekty uwzgledniaé powinny przepisy aktualnie obowigzujacych
aktow prawnych dotyczacych warunkéw jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie oraz przepisy dotyczgce ochrony p.pozarowe;.

§ 13. Przedsiewziecia z zakresu obrony cywilne;j.

1. Sie¢ wodociggowg nalezy wyposazy¢ w niezbedng ilo§¢ hydrantéw dla celow
obrony przeciwpozarowe;.

2. Studnie istniejgce w granicach obszaréw nalezy zabezpieczy¢ przed likwidacjg
i przystosowaé do sprawnego uruchomienia w sytuacjach kryzysowych.
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3. Oswietlenie zewnetrzne budynkéw i ulic przystosowaé do wygaszania.

4. Piwnice w budynkach mieszkalnych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych powin-
ny umozliwiaé dostosowane ich przez wtascicieli - w okresie podwyzszonej gotowosci
bojowej panstwa - na cele ukry¢ typu Il.

5. Ukfad drég oraz ich szerokosci powinny zabezpieczaé teren przed ewentualnym
zagruzowaniem.

Rozdziat Il

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
poszczegdinych terenéw

§ 14. Wies Grojec

1. Teren oznaczony symbolem 1MN/05 o powierzchni 0,10 ha przeznacza sie pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne (zatgcznik nr 1).

1) Parametry zabudowy :

b. ustala sie realizacjg budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, o wysokosci dwéch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci
dachowych 35-45° z wykorzystaniem poddasza dla celéw mieszkalnych;

b. catkowita wysoko$sé budynku nie moze przekroczyé 8,5 m od poziomu
zerowego,

c. poziom zerowy budynku ustala sie na wysokosci do 75 cm nad powierz-
chnig terenu rodzimego,

d. w przypadku wysokiego poziomu woéd gruntowych budynek nalezy
realizowaé¢ bez podpiwniczenia,

e. stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki do 20%, w przy-
padku funkcji towarzyszacej do 25%.

2) Na dzialce dopuszcza sie ustugi podstawowe wbudowane jako funkcje
towarzyszaca.

3) W granicach dziatki przewiduje sie realizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego, z dachem dwuspadowym o nachyleniu pofaci
dachowych analogicznie jak w budynku mieszkalnym.

4) Budynek mieszkalny nalezy usytuowaé w nieprzekraczalnej linii zabudowy — w
odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni.

5) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 50% jej ogoinej
powierzchni.

6) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.
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§ 15. Wies Mitoszewiec

1. Teren oznaczony symbolem 1Ug/05 o powierzchni 0,50 ha przeznacza sie pod
ustugi gospodarcze (zatacznik nr 2).

1) Ustala sie zachowanie w granicach dziatki zabudowy istniejacej i przy-
stosowanie jej do planowej funkcji ustugowe;.

2) W granicach terenu dopuszcza sie ustugi ktére moga znaczgco oddziatywaé na
$rodowisko pod warunkiem iz ich oddziatywanie zamyka¢ sie bedzie w granicach
terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) Planowane instalacje nie moga powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza granicami terenu przewidzianego do zainwestowania.

4) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé
20%, w przypadku funkcji towarzyszgcej do 25%.

5) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 40% jej ogoéine;j
powierzchni.

6) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j.

7) W strefie stanowiska archeologicznego oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym i literg A ustala sie :

a. wszelkie zmiany uzytkowania, planowane inwestycje kubaturowe, drogowe
oraz liniowe zwigzane z infrastrukturg techniczng podlegajg uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow;

b. wszelkie prace ziemne w rejonie stanowisk muszg by¢ prowadzone pod
nadzorem archeologicznym;

c. osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna zamierzajgca prowadzi¢ w
obrebie stanowiska prace ziemne, obowigzana jest pokry¢ koszty nadzoru
archeologicznego i badan archeologicznych oraz ich dokumentac;i.

§ 16. Wies Obrebiec

1. Ustala sie dla istniejacej drogi gospodarczej na odcinku A-B (zatacznik nr 3)
funkcje ciagu pieszo-jezdnego o szerokosci 7 m w liniach rozgraniczajacych.

1) Wigczenie ciggu pieszo-jezdnego do drogi KGw 544 (o numerze ewidencyjnym
175) nastepuje pomiedzy dziatkami 151 i 155. Planowana droga przebiegajgca w
kierunku pétnocno-wschodni zakoriczona bedzie zawrotkg na dziatce nr 152.

2) Linia energetyczna niskiego napiecia przebiegajgca srodkiem planowanego
pasa drogowego bedzie musiata ulec przebudowie. Optymalny sposob jej
przebudowy to skablowanie.

2. Teren oznaczony symbolem 1MN/U/05 o powierzchni 0,45ha przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami (zatacznik nr 3).

1) W granicach terenu dopuszcza sie jedna lub dwie dziatki budowlane.

2) Parametry zabudowy:

a. ustala sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego, o wysokosci dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym
poddasze uzytkowe), z dachem dwuspadowym lub wielospadowym o
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nachyleniu potaci dachowych 35-45°, z wykorzystaniem poddasza dla
celéw mieszkalnych;

b. catkowita wysokosé budynku nie moze przekroczyé 8,5 m od poziomu
zerowego;

c. poziom zerowy budynku ustala sie na wysokosci do 75 cm nad
powierzchnig terenu rodzimego,

d. budynek mieszkalny nalezy usytuowac¢ w $ciele okre$lonej linii oznaczonej
na rysunku planu, gtébwng kalenicg réwnolegle do drogi wojewddzkiej,
ewentualnie na drugiej dziatce réwnolegle do ciagu pieszo-jezdnego,

e. stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki 30%.

2) Na dziatce dopuszcza sie ustugi jako funkcje towarzyszgca. Realizowane w
granicach dziatki instalacje nie mogg powodowac przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska poza jej granicami.

3) W granicach dziatki przewiduje sie realizacje jednego budynku gospodarczego
(garazowo-gospodarczego), z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci
dachowych analogicznie jak w budynku mieszkalnym. Budynek gospodarczy moze
miescic¢ ustugi.

4) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 50% jej ogéinej
powierzchni.

5) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

3. Teren oznaczony symbolem 2MN/05 o powierzchni 0,14 ha przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zatgcznik nr 3).

1) Parametry zabudowy jak w §16 ust.1 pkt.1).

2) W granicach dziatki przewiduje sie realizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego, z dachem dwuspadowym o nachyleniu pofaci
dachowych analogicznie jak w budynku mieszkalnym. Dopuszcza sie na dziatce
budynek gospodarczy jednospadowy na granicy pod warunkiem analogicznego
obiektu nawigzujgcego gabarytami na dziatce sgsiada.

3) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 60% jej ogéinej
powierzchni.

4) Wazdiuz potudniowej granicy dziatki nalezy pozostawi¢ dojazd do pozostatej
czesci nieruchomosci.

5) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

4. Teren oznaczony symbolem 3MN/05 o powierzchni 0,13 ha przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zatgcznik nr 4).

1) Na nieruchomosci nr ewidenc. 165 dopuszcza sie wydzielenie jednej dziafki
pod budynek mieszkalny jednorodzinny dla jej wiasciciela. @ W przypadku
wydzielenia dziatki dla nabywcy nalezy pozostawi¢ dojazd gospodarczy wzdtuz
poétnocnej granicy do pozostatej czesci dziatki rolne;j.

2) Parametry zabudowy jak w §16 ust.1 pkt.1).
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3) W granicach dziatki przewiduje sie realizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego, z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci
dachowych analogicznie jak w budynku mieszkalnym. Dopuszcza sie na dziatce
budynek gospodarczy jednospadowy na granicy pod warunkiem analogicznego
obiektu nawigzujgcego gabarytami na dziatce sgsiada.

4) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 60% jej og6inej
powierzchni.

5) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajacy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

5. Teren oznaczony symbolem 4MN/05 o powierzchni 0,11 ha przeznacza sie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zatgcznik nr 5).

1) Parametry zabudowy jak w .§16 ust.1 pkt.1).

2) W granicach dziatki przewiduje sie realizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego, z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci
dachowych analogicznie jak w budynku mieszkalnym.

3) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 60% jej ogodinej
powierzchni.

4) Ustala sie dla terenu dopuszczainy poziom hatasu odpowiadajgcy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

6. Teren oznaczony symbolem 5Ug/05 o powierzchni 0,43 ha przeznacza sie pod
ustugi gospodarcze (zatagcznik nr 6).

1) Instalacje realizowane na terenie dziatki nie mogg powodowaé przekroczenia
standardoéw jakosci Srodowiska poza granicami terenu przeznaczonego do
zainwestowania.

2) Dopuszcza sie w granicach dziatki realizacje funkcji mieszkaniowej dla
wiasciciela obiektu w postaci budynku mieszkalnego wolnostojacego lub mieszkania
wydzielonego w obiekcie ustugowym.

3) Dla budynku mieszkalnego nalezy przyjaé gabaryty jak w §16 ust.1 pkt1).

4) Ewentualne wydzielenie dziatki z nieruchomosci nalezy przeprowadzi¢ w taki
sposéb aby wigczenie do drogi wojewodzkiej odbywato sie jednym zjazdem
istniejacym na nieruchomosci nr 136.

5) Na potrzeby planowanego obiektu ustugowego nalezy zabezpieczy¢ niezbedng
ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania.
Wyklucza sie parkowanie pojazdéw w pasie drogowym drogi wojewodzkie;.

6) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 40% jej ogdinej
powierzchni.

7) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej.

§ 17. Wie$ Pierzchaly

1. Tereny oznaczone symbolem 1PE/05 i 2PE/05 o powierzchni 7,7 ha przeznacza sie
pod powierzchniowg eksploatacje surowcéw okruchowych (zatgcznik nr 7).
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1) Uruchomienie eksploataciji ztoza moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogoéw Ustawy
z 4 lutego 1994 Prawo geologiczne i gérnicze (Dz.U. nr 27 poz. 96 z 1996 r z p6z-
niejszymi zmianami).

2) Eksploatacja surowca bedzie prowadzona do petnego wyczerpania ztoza z
ewentualnym wydobyciem spod lustra wody. Nadktad zdjety przed rozpoczeciem
eksploatacji powinien by¢ tymczasowo gromadzony w obrebie obszaru gérniczego a
nastepnie uzyty przy rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych.

3) Rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych nalezy prowadzié¢ w kierunku leSnym i
wodnym z zachowaniem uksztattowanych w wyrobisku biocenoz wzbogacajacych
ré6znorodno$é biologiczna.

4) Wazdtuz drég oraz przylegtych laséw nalezy pozostawié filar ochronny. Przy
drogach filar ochronny nalezy liczy¢ od planowanej linii rozgraniczajgcej pasa
drogowego.

5) Wywéz surowca z planowanych kopalni odbywaé sie bedzie drogami o
numerach ewidenc. 191 i 198 (1 i 2 KD) o pasach drogowych 10m w liniach
rozgraniczajgcych, a nastepnie droga lokalng w kierunku wschodnim do trasy
Warszawa-Szczytno, z pominieciem zabudowan wsi Pierzchaty. Trasy i warunki
wywozu surowca nalezy uzgodnié z wtasciwym zarzgdca drég.

Dla usprawnienia funkcjonowania obszaru gérniczego rozwazyé nalezy
mozliwo$¢ likwidacji drogi nr 191 (1KD) i poprowadzenie jej wzdtuz potudniowo-
zachodniego boku dziatki 68 i 69, skrajem obszaru gérniczego (2KD).

§ 18. Wies Rostkowo

1. Teren oznaczony symbolem 1M/05 o powierzchni 1,04 ha przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zatgcznik nr 8).
1) Parametry zabudowy jak w §16 ust.1 pkt.1).

2) Budynki mieszkalne nalezy sytuowaé w $cisle okre$lonej linii zabudowy podanej
na rysunku Planu.

3) W granicach dziatki przewiduje sie realizacje jednego budynku gospodarczego
lub garazowo-gospodarczego, z dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci
dachowych analogicznie jak w budynku mieszkalnym. Dopuszcza sie na dziatce
budynek gospodarczy jednospadowy na granicy, pod warunkiem analogicznego
nawigzujacego gabarytami obiektu na dziatce sasiada.

4) Teren biologicznie czynny w granicach dziatki ustala sie na 60% jej ogdinej
powierzchni.

5) Ustala sie dla terenu dopuszczalny poziom hatasu odpowiadajgcy terenom
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;.

§ 19. Wie$s Smolen Poluby

1. Tereny oznaczone symbolem 1PE/05 o powierzchni 2,4 ha przeznacza si¢ pod
powierzchniowg eksploatacje surowcéw okruchowych (zatacznik nr 9).

1) Warunki zagospodarowania terenu jak w §17 ust.2,3,4,5 niniejszej uchwaty.
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2) Wyw6z surowca odbywac sie bedzie drogg gminng KLg, w kierunku wschodnim,
do trasy Warszawa — Szczytno. Warunki wywozu surowca nalezy uzgodnié z
wiasciwym zarzadcg drogi.

§ 20. Wies Turowo

1. Teren oznaczony symbolem 1Ks/05 o powierzchni 0,32 ha przeznacza sie pod
obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji (zatgcznik nr 10).

1) W granicach terenu przewiduje sie lokalizacje stacji paliw ptynnych i gazowych.

2) Wysoko$¢ obiektéw realizowanych w granicach terenu nie powinna przekraczaé
jednej kondygnacji nadziemne;.

3) Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki nie moze przekraczaé
20%.

4) Ewentualny ponadnormatywny wplyw zanieczyszczen do powietrza zwigzany
z prowadzong dziatalnoscig ustugowg powinien zamykaé sie w granicach terenu
przeznaczonego do zainwestowania.

5) Dla zabezpieczenia $rodowiska przed szkodliwym oddziatywaniem obiektu
nalezy:

a. zastosowac zbiorniki paliwowe dwuptaszczowe z ciggtym monitoringem
szczelnosci,

b. przewody paliwowe prowadzi¢ w rurach ostonowych,

c. zainstalowaé urzadzenia do odsysania oparéw w nalewkach paliw oraz
absorbery na przewodach oddechowych zbiornikow.

6) Zasady wigczenia do drog nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drogi.

7) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki nie moze byé mniejsza
niz 30 % jej powierzchni.

8) Przed przystgpieniem do projektowania obiektéw nalezy dokona¢ wstepnego
rozpoznania geologicznego terenu przeznaczonego do zabudowy (Rozporzadzenie
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 24 wrze$nia 1998r. w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektu budowlanego Dz.U.
z 1998 r nr 126 poz. 839). ‘

§ 21. Wie$ Wegra

1. Teren oznaczony symbolem 1ZCc/05 o powierzchni 0,04 ha przeznacza sie pod
powiekszenie cmentarza grzebalnego (zatgcznik nr 11).

1) Ustala sie zachowanie istniejagcego cmentarza ze wskazaniem jego
powiekszenia.

2) W granicach terenu objetego Zmiang Planu, fragment oznaczony symbolem
graficznym przeznaczony juz zostat na cele cmentarza w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy uchwalonym Uchwatg Rady Gminy nr
100/1X/2003 z 10 grudnia 2003 r.

3) Zgodnie z przepisami szczegélnymi ustala sie 50m strefe ochrony sanitarnej
dia terenéw wyposazonych w wodociag, sasiadujgcych bezposrednio z miejscami
przeznaczonymi na pochéwki; w granicach tej strefy obowigzuje zakaz realizacji
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budynkéw mieszkalnych wraz z zakazem uprawiania w gruncie owocow i warzyw
przeznaczonych do bezposredniego spozycia.

4) Zagospodarowanie docelowej dziatki cmentarza powinno nawigzywaé do
fragmentu istniejacego, uwzglednia¢ istniejacy ukiad komunikacyjny i elementy
matej architektury, zawiera¢ urzgdzenia infrastruktury technicznej zwigzane
Z przeznaczeniem terenu.

5) Kompozycja przestrzenna cmentarza powinna uwzglednia¢é wymagania
przepiséw szczegobinych.

6) Minimum 10% ogélnej powierzchni cmentarza nalezy przeznaczy¢ pod zielen
wysoka, wskazane jest stosowanie w kwaterach drzew iglastych.

7) Na terenie parkingu przycmentarnego lub w miejscach dostepnych dla pojazdéw
transportowych nalezy wydzieli¢ punkty gromadzenia odpadéw (w postaci zasiekéw
lub zbiornikéw przenosnych) w ilosci niezbednej dla wtasciwego funkcjonowania
obiektu oraz przeciwdziatania zasmiecaniu okolicznych terenéw.

Rozdziat IV
Skutki prawne planu

§ 22. Ustala sie dla terenéw ktére w wyniku przedmiotowej Zmiany Planu uzyskaty
przeznaczenie nierolnicze nastepujace jednorazowe optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci (art.36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym) :

1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg 10%,

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowag i ustugowa
15%,
3) dla terenéw eksploataciji surowcéw okruchowych 30%,

4) dla terenéw stanowigcych wtasno$¢ komunaling 0%.

Rozdziat V
Przepisy przejsciowe i koricowe

§12. 1. Stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leénych
(jednolity tekst Dz.U. z 2004 r. nr 121 poz. 1266) dokonuje sie zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze w granicach terenéw objetych Zmiang Planu.

W granicach tych terenéw nie stwierdzono zwartych komplekséw gruntéw kl. Il o
powierzchni ponad 0,5 ha, gruntéw kl. IV o powierzchni ponad 1,0 ha ani tez gruntéw
kl. Vi VI pochodzenia organicznego o powierzchni ponad 1,0 ha.

2. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w zycie Planu, a nie zakorficzonych decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia
niniejszego Planu.

3. Do czasu realizacji funkcji terenu zgodnie ze Zmiang Planu grunty w granicach
opracowania bedg uzytkowane w sposéb dotychczasowy, tj. jako grunty roine.
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4. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Czernice Borowe.

6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Gminy

Wiodzimi arczyk
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