UCHWALA NR 185/XV1/2021
RADY GMINY CZERNICE BOROWE

dnia 16 lipca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czernice Borowe na lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, 1378 i z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22020 1. poz. 611 iz 2021 r. poz. 11)

Rada Gminy Czernice Borowe uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernice Borowe na lata
2021 - 2025, w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej Uchwaty.

§2.

Traci moc uchwata 208/XX1/17 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 14 czerwca 2017 r. w sprawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernice Borowe na lata
2017-2022. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2017r. poz.7482).

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§ 4.

Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego



Zalacznik do Uchwaly Nr 185/XV1/2021
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 16 lipca 2021 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czernice Borowe na lata 2021 — 2025

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogélne

§ 1.1. Podstawowym celem i zalozeniami wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy jest racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Czernice Borowe w latach 2021-2025, poprzez okreslenie zasad i celow prowadzone;j
polityki mieszkaniowej.

2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach:

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6) zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne:

8) opis innych dzialan majagcych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci;

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdw i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.



ROZDZIAL 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Czernice Borowe obecnie sklada si¢ z 17 lokali

mieszkalnych, stanowiacych wiasnoé¢ Gminy Czernice Borowe:

Lokale mieszkalne
Lp. Lokalizacja Ios¢ lokali | Pow. uzytkowa Stan techniczny Stan
lokalu techniczny
budynku
Czemnice Borowe — w budynku Osrodka Zdrowia — 5 mieszkan
1 Czemnice Borowe 1 70,80 m? bardzo dobry bardzo
Chelchowskiego 2/1 dobry
2 Czernice Borowe 1 69,89 m? bardzo dobry bardzo
Chetchowskiego 2/2 dobry
3 Czernice Borowe 1 44,59 m? bardzo dobry bardzo
Chetchowskiego 2/3 dobry
4 Czernice Borowe 1 49.67 m? bardzo dobry bardzo
Chelchowskiego 2/4 dobry
5 Czernice Borowe 1 44,87 m? bardzo dobry bardzo
Chelchowskiego 2/5 dobry
Rostkowo dom Nauczyciela — 5 mieszkan
6 Rostkowo 12 1 53.81 m? dobry wymaga
remontu
7 Rostkowo 12 1 16,80 m? dobry wymaga
remontu
8 Rostkowo 12 1 34,00 m? wymaga remontu wymaga
remontu
9 Rostkowo 12 1 31,24 m? dobry wymaga
remontu
10 Rostkowo 12 1 30,36 m? dobry wymaga
remontu
Wegra — w budynku szkoly — 3 mieszkania
11 Wegra 26A/1 1 72 m? bardzo dobry bardzo
dobry
12 Wegra 26A/2 1 72 m? bardzo dobry bardzo
dobry
13 Wegra 26A/3 1 72 m? bardzo dobry bardzo
dobry
Kuskowo — 4 mieszkan
14 Kuskowo 4B/5 1 62,71 m? éredni $redni
15 Kuskowo 4B/6 1 62,71 m? éredni $redni
16 Kuskowo 4B/1 1 51,87 m? éredni $redni
17 Kuskowo 4B/2 1 92,24 m? dobry dobry

2. W roku 2021 planowany jest remont budynku mieszkalnego w Rostkowie w wyniku ktorego

stan techniczny budynku uzyska oceng bardzo dobry.

3. W okresie 2021 - 2025 nie przewiduje sie powiekszenia mieszkaniowego zasobu gminy
poprzez budowe nowych mieszkan.




4. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie wyposazenia lokalu
mieszkalnego w instalacje elektryczna, centralne ogrzewanie, w przylacze wodociggowe,
w przylacze kanalizacyjne, tazienke oraz termomodernizacje budynku.

S. W zaleznosci od biezacych potrzeb mieszkaniowych nastepowaé bedzie przeksztatcenie
pomieszczen o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, bedgcych wlasnoscia Gminy na
pomieszczenia mieszkalne z przeznaczeniem na najem socjalny.

6. W zwigzku z realizacjgs nowego obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia
tymczasowych pomieszczen, o ktérych mowa w art.1046 § 4 ustawy Kodeks postepowania
cywilnego Gmina planuje utworzy¢ zasob tymczasowych pomieszczen.

7. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Czernice Borowe, ulegaé bedzie zmianie w
wyniku sprzedazy 4 mieszkan w budynku Osrodka Zdrowia w Czernicach Borowych
oraz zakupu i adaptacji budynku w Czernicach Borowych na cele mieszkaniowe, w tym
réwniez na najem socjalny.

8. Prognozg dotyczacg wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy, przedstawia tabela 1.

Tabela 1.

Rok 2021 2022 2023 2024 2025

Liczba lokali | Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian 19
mieszkalnych

Liczba lokali | Bez zmian Bez zmian Bez zmian Bez zmian 1
na najem
socjalny

ROZDZIAL 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 3. 1. Mieszkania wechodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sg w réznym stanie
technicznym. Czynnikami majacymi wplyw na stan techniczny budynku sa m.in.: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, sposéb utrzymania i uzytkowania budynkow.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy bedzie systematycznie ulegal poprawie
w zwigzku z planowanymi remontami i modernizacja istniejacych budynkow.

3. W roku 2021 Gmina Czernice Borowe rozpocznie realizacje projektu w ramach RPO WM
2014-2020 pn. ,Modernizacja wielorodzinnego budynku komunalnego w Rostkowie,
Gmina Czernice Borowe™ Dzigki uzyskanemu dofinansowaniu wymieniony budynek
przejdzie kapitalny remont. W ramach wykonanych prac planowana jest min.:

- wymiana wig¢zby dachowej;

- termomodernizacja budynku;

- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

- Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjne;j i elektrycznej;
- wymiana czynnika grzewczego (ogniwa fotowoltaiczne).



4. W okresie objetym niniejszym programem przewidziane jest rOwniez przeprowadzenie
biezgcych remontow pozostalych budynkéw w celu poprawy ich jakosci oraz warunkow
mieszkaniowych.

5. Do najpilniejszych robot remontowych nalezy zaliczyé: wymiane pokrycia dachowego,
remont kominow, remonty klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych w
budynku, naprawy biezace i usuwanie powstalych awarii.

6. Remonty beda wykonywane sukcesywnie w zaleznosci od potrzeb i mozliwosei
finansowych gminy w kolejnych latach.

Plan remontéw i modernizacji na lata 2021-2025

Zakres robot w 2021 2022 2023 2024 2025
poszczegdlnych
latach

Modernizacja 594 598,26 z1.
wielorodzinnego
budynku
komunalnego w
Rostkowie.

Wymiana drzwi 1 200,00 zt.
zewnetrznych Czernice
Borowe

Malowanie 1 000,00 zt. 1 000,00 zi.
pomieszczen — Czemice Wegra
klatka schodowa Borowe

Remont kominoéw 3 000,00 zl.
Wegra

Wymiana 25 000,00 zt.
pokrycia Wegra
dachowego

ROZDZIAL 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. 1. Ze wzgledu na planowane powigkszenie zasobu mieszkaniowego wynikajace z zakupu
1 adaptacji budynku w Czernicach Borowych, planowana jest sprzedaz 4 mieszkan w 2025 roku.

ROZDZIAL 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 5. 1. Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m? powierzchni uzytkowej
z uwzglednieniem czynnikow obnizajacych lub podwyzszajacych ich wartosé uzytkowa.
a w szczegodlnoscei:

a) potozenie budynku,

b) potozenie lokalu w budynku,

¢) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

d) ogolny stan techniczny budynku.



2. Wojt Gminy w drodze zarzadzenia ustala miesigczne stawki bazowe za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu, odrebnie za najem socjalny lokalu i pozostatych lokali mieszkalnych.

3. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu stanowi polowe stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

4. Wprowadza si¢ nastg¢pujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) czynniki obnizajace stawke bazowa:

L.p. | Rodzaj czynnika obnizajacego stawke bazowa Baza %
- czynniki wartosciujace
substancje mieszkaniowa

Mieszkanie z w.c. poza budynkiem - 10%

2. | Zly stan techniczny budynku - (w elementach - 10%
budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki)

3. | Lokal mieszkalny polozony na parterze i na - 10%
drugim pigtrze budynku

4 | Budynek polozony w znacznej odleglosci od -10%

punktow: handlowych, ustugowych, kultury i
oswiaty, komunikacyjnych

b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

L.p. | Rodzaj czynnika podwyzszajacego stawke Baza %
bazowsa - czynniki wartosciujace
substancje mieszkaniowg

1. | Mieszkanie wyposazone w urzadzenia techniczne: +20 %
centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodno-
kanalizacyjng

3. | Mieszkanie wyposazone jest w sie¢ wodociagowsa +10%
4. | Termomodernizacja budynku +20%
Bardzo dobry stan techniczny budynku — (elementy +10%

budynku lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia jest dobrze utrzymany i
konserwowany, nie wykazuje uszkodzen)

6. | Budynek polozony w centralnej czesci zwartej +10%
zabudowy wiejskiej

7 | Lokal mieszkalny polozony na I pietrze +10%

5. Obnizenie (podwyzszenie) stawki bazowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie
wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych (podwyzszajacych).

6. Wysokos¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej

1 stawki czynszu ustalonej dla danego lokalu.

Podwyzszenie stawki czynszu moze nastapic¢ nie czgsciej niz co sze$¢ miesiecy.

8. W przypadku, gdy w czasie trwania stosunku najmu dokonane zostang przez Gming

P

ulepszenia majace wplyw na wysokos$¢ stawki czynszu, stawka czynszu ulega
podwyzszeniu zgodnie z ust. 4.




9. Czynsz za lokal zamienny, wynajmowany na czas koniecznej naprawy lokalu lub budynku,
nie moze by¢ wyzszy niz za lokal dotychczasowy, bez wzgledu na jego wyposazenie
techniczne i polozenie tego lokalu.

10. Stawka czynszu za najem pomieszczenia tymezasowego ustalona jest w wysokosci, jak za
najem socjalny lokalu.

11. Obnizenie czynszu stosuje si¢ dla osob, ktérych miesieczny dochdd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza :

a) 90% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym obnizka o 10%;
b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wicloosobowym obnizka o 10%.

ROZDZIAL 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasobu
mieszkaniowym gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Woéjt Gminy Czernice Borowe.

2. W Urzedzie Gminy prowadzona jest ewidencja lokali, dokumentacja zwiazana z najmem
lokali, obstugg finansowa w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytutu najmu.

3. Umowy najmu z najemcami zawiera Wojt Gminy.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

S. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla odrebna uchwata Rady Gminy Czernice Borowe.

ROZDZIAL 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
bedg wplywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Gospodarka mieszkaniowa moze by¢ dofinansowana z budzetu gminy w szczegdlnosci,

gdy zachodzi konieczno$¢ wykonania natychmiastowego nieplanowanego remontu.
3. Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach mogg by¢ rowniez
srodki pozabudzetowe w tym srodki z Unii Europejskiej.

ROZDZIAL 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
Koszty remontoéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8. 1. Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest



jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne, beda corocznie okreslane w uchwale
budzetowej w miar¢ mozliwosci 1 potrzeb Gminy Czernice Borowe.

ROZDZIAL 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 9. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy okresla si¢ zasady jako priorytetowe:

1)
2)
3)
4)
3)
6)

7)

8)

9

Dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw gminy
Czernice Borowe.

Systematyczna dbalos¢ o istniejgcy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali i budynkéw.

Podejmowanie dzialan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych
srodkOw na wykonanie remontow biezgcych.

Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci.

Poszukiwanie 1 pozyskiwanie funduszy zewnetrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego.

Wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majacym na celu
podniesienia standardu technicznego lokalu.

Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali polegajaca na: identyfikacji przypadkow
wynajecia badZz uzyczenia lokalu bez zgody wynajmujgcego, ustaleniu, czy najemca
posiada tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z planowanym generalnym remontem budynku w Rostkowie 12, planowane
jest wykwaterowanie na jego czas lokatorow do lokali zamiennych ktére Gmina pozyska
zawlerajac na rzecz lokator6w umowy najmu z osobami trzecimi.

W roku 2025 planowana jest sprzedaz 4 mieszkan z mieszkaniowego zasobu Gminy.



