UCHWALA NR 194/XVI11/2021
RADY GMINY CZERNICE BOROWE

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czernice Borowe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 1 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz.1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U.z2020r. poz. 6111z 2021 r. poz. 1111243) Rada Gminy Czernice Borowe uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czernice Borowe w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr 184/XVI1/2021 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 16 lipca 2021 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Czernice Borowe (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 poz. 6672).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czernice Borowe.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jacek Bartold
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Zatacznik
do Uchwaty Nr 194/XVI1/2021
Rady Gminy Czernice Borowe

z dnia 30 wrzesnia 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czernice Borowe

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czernice Borowe.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 czerwca 2001r. ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Czernice Borowe;

3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Woéjta Gminy Czernice Borowe;

4) Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ do spraw rozpatrywania i zatatwiania
wnioskoéw o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, powotang przez Wéjta Gminy
Czernice Borowe;

5) kwota najnizszej emerytury — nalezy przez to rozumie¢ aktualnie obowigzujaca kwote
najnizszej emerytury wskazang w ustawie o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

§ 3. Dysponentem mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt Gminy Czernice Borowe.

§ 4. Lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ wynajmowane na
pisemny wniosek osoby zainteresowanej speiniajacej kryteria okre§lone niniejsza uchwata,
pod warunkiem posiadanych przez Gmin¢ wolnych lokali.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. Oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastapic¢
na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesige, w ktorym ztozono wiosek o zawarcie
umowy najmu lokalu nie przekracza:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz oséb, ktorych sredni miesigczny
dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wiosek o najem nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 7. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiega¢ si¢ o obnizke
czynszu.

2. Obnizka w wysokosci od 5% do 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy,
ktorego $redni dochdd miesigczny w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu,
nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce o ich poprawy

§ 8. Za warunki mieszkaniowe kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m* w
gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu niespetniajacym wymagan dla pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego polozenie, wyposazenie techniczne lub
wielko$¢ nie jest odpowiednie dla wnioskodawcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z
powodu niepetnosprawnosci lub schorzen.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom,
ktére zamieszkuja na terenie gminy Czernice Borowe, speiniajagcym co najmniej jedno z
ponizszych kryteriow:

1) utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego lub kleski zywiolowe;;

2) opuscity placowki opiekunczo — wychowawcze, rodzinne domy dziecka i rodziny
zastepcze, jezeli osoby te nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w
placowce zamieszkiwaly na terenie Gminy Czernice Borowe, oraz osiggaja dochdd na
poziomie uprawniajacym je do ubiegania si¢ o przydzial lokalu;

3) zajmuja lokal wchodzacy w skiad mieszkaniowego zasobu gminy w budynku
wymagajacym oprdznienia z uwagi na przeznaczenie lokalu lub budynku do rozbiorki,
remontu, modernizacji lub sprzedazy;

4) po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracity uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okre§lonego w § 6 1 nie
przekraczaja dochodu okreslonego w § 5.

§ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego przystuguje osobom, ktore
zamieszkuja na terenie gminy Czernice Borowe oraz spetniajagcym co najmniej jedno z
ponizszych kryteriow :

1) zamieszkuja w lokalu, ktory zostat uznany za niemieszkalny;

2) zamieszkuja w budynku, ktory z uwagi na zty stan techniczny zagraza bezpieczenstwu
ludzi lub mienia;

3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 11.1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny, za pisemng zgoda Wjta.
2. Warunkiem dokonania zamiany lokali jest brak zaleglo$ci w optatach czynszu i innych optat
z tytuhu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Osoby ubiegajace si¢ o zamiang lokali winny speinia¢ kryteria dochodowe wskazane w § 5
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub w § 6 do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.
4. Koszty zwigzane z zamiang ponosza w cato$ci najemcy.
5. Wojt moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali pomigdzy najemca lokalu wchodzacego w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy a osoba najmujaca lokal w innych zasobach pod
warunkiem uzyskania przez ubiegajacego pisemnej zgody wilascicieli obu lokali oraz z
zachowaniem warunkow okre§lonych w ust. 2-4.
6. Najemcy lokalu, ktéry nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych z
umowy najmu, moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty
utrzymania sg nizsze.
Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 12. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasobu sktadaja pisemny wniosek do Wojta
Gminy Czernice Borowe.

2. Wniosek powinien zawierac:

1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy;

2) miejsce aktualnego zamieszkania;

3) informacj¢ o osobach uprawnionych do zamieszkania z wnioskodawca (stopien
pokrewienstwa i wiek);

3) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych;

3. Do wniosku dotacza sig:

1) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w okresie trzech
miesig¢cy poprzedzajacych zlozenie tej deklaracji;

2) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

§ 13. 1. Wnioski podlegaja wstepnej weryfikacji oraz opinii Komisji.

2. Czlonkowie Komisji powolywani sg sposrod pracownikow Urzedu Gminy w Czernicach
Borowych, Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Czerniach Borowych oraz Rady Gminy
Czernice Borowe.

3. Komisje mieszkaniowa powoluje Wojt w formie zarzadzenia i wyznacza jej
Przewodniczacego ktory zwoluje jej posiedzenia.

4. Komisja uczestniczy w ogledzinach pomieszczen zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢
o wynajecie lokali oraz opiniuje wnioski osOb ubiegajacych sie o wynajecie lokalu, z
uwzglednieniem kryteriow okreslonych niniejsza uchwala.

5. Wnioskodawcow, ktérych podania zostaty pozytywnie zweryfikowane 1 zaopiniowane
przez Komisje, wpisuje si¢ na list¢ 0sob oczekujacych na najem lokalu z mieszkaniowego
zasobu gminy.

6. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt podejmuje ostateczng decyzje o przydziale.
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7. Wnioskodawca zobowigzany jest do niezwlocznego zawiadamiania Gminy o istotnych
zmianach majacych wptyw na realizacj¢ jego wniosku, a w szczeg6lnosci informacji o
dochodach przypadajacych na czlonka gospodarstwa domowego, zmiany adresu
zamieszkania, struktury rodziny czy zmiany sytuacji mieszkaniowe;j.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy

§ 14. 1. W razie opuszczenia lokalu przez najemce lub zgonu najemcy wynajmujacy moze
przyzna¢ prawo najmu tego lokalu osobom, ktore nie wstapity w stosunek najmu w trybie art.
691 Kodeksu cywilnego, a pozostajag w lokalu 1 ktore zamieszkiwaty z najemca w lokalu do
chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub do chwili jego $mierci oraz spelniajg kryteria
okreslone w § 5 lub §6 niniejszych zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Czernice Borowe .

2. Umowa najmu z wyzej wymienionymi osobami moze by¢ zawarta, jezeli osoby te nie maja
mozliwo$ci samodzielnego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a wielko$¢ i standard
zajmowanego lokalu odpowiada ich zdolno$ci finansowe;.

3. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstapily po $mierci najemcy, zobowigzane sg do opréznienia, opuszczenia i zwrotu
lokalu w terminie wskazanym w wezwaniu do dobrowolnego wydania lokalu, nie krétszym
niz 3 miesigce.

4. W razie braku os6b wymienionych w ust.1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelni¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokal z mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowany osobie niepetnosprawnej
ruchowo powinien by¢ usytuowany na najnizszej kondygnacji budynku oraz posiadac
tazienke z wc, ktorej wielkos¢ 1 wyposazenie odpowiada normom okreslonym w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie ( Dz.U. z 2019 r poz.
1065 z 2020 r. poz.1608 1 2351).

2. W lokalach, o ktérych mowa w ust.1, drzwi powinny posiada¢ szerokos¢ dostosowana do
potrzeb oséb poruszajacych si¢ na wozku inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci
posiada lokator.

3. Komunikacja w lokalach, o ktorych mowa w ust.1, powinna by¢ pozbawiona wszelkich
barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie si¢ niepetnosprawnego lokatora.

4. Skrzydta okien, nawietrzniki okienne oraz $wietliki znajdujace si¢ w lokalach
przeznaczonych do zamieszkiwania dla osob niepetnosprawnych ruchowo, powinny by¢
wyposazone w urzadzenia wskazane w rozporzadzeniu, jezeli nie przewiduje si¢ korzystania
osoby niepelnosprawnej z pomocy innych osob.

§ 16. Bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnos$ci, lokale przeznaczone do korzystania
przez osoby niepetnosprawne nalezy wyposazy¢ w urzadzenia utatwiajace korzystanie z nich
przez lokatora.

§ 17. Lokal niespeliajacy wymogoéw okreslonych w ust.]1 moze by¢ wynajety osobie
niepetnosprawnej pod warunkiem, ze zaakceptuje propozycje najmu takiego lokalu.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa
w art.4 ust. 2b ustawy

§ 18. 1. W przypadku posiadania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowy zasobu
gminy moga by¢ one przeznaczone na realizacj¢ zadan jednostek samorzadu terytorialnego
realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004r. o pomocy
spotecznej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1876, 2369 z 2021 r. poz. 794 1 803 ) oraz ustawie z dnia 9
czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej ( Dz. U. z 2020 r. poz.821,
22021 r. poz. 1591 1006).

2. O przyznaniu lokalu mieszkalnego w celu realizacji zadan, o ktérych mowa w ust.1 decyduje
Wojt Gminy na wniosek kierownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Czernicach
Borowych.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 19. 1. Pozyskane lokale o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? przekazywane beda w
pierwszej kolejnosci w najem rodzinom wielodzietnym, pozostajagcym w trudnych warunkach
mieszkaniowych, znajdujagcym si¢, na liscie oczekujacych na oddanie w najem lokalu przy
spetnieniu warunku, iz powierzchnia mieszkalna na jedng osobe nie przekroczy 15 m?.

Rozdzial 11.
Zasady i tryb postepowania w przypadku oddawania w najem lokali
przeznaczonych do remontu

§ 20. 1. Z mieszkaniowego zasobu Gminy mozna przeznaczy¢ lokale do najmu, pod
warunkiem wykonania przez najemce remontu.

2. O przyznanie lokalu mieszkalnego do remontu, o ktorym mowa w ust. 1 moga ubiegac si¢
wnioskodawcy:

1) znajdujacy si¢ na liscie osob zakwalifikowanych do przydzialu lokalu z mieszkaniowego
zasobu Gminy lub

2) ktorzy posiadaja tytut prawny do zajmowania lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy, a
chca zamieni¢ zajmowany lokal na inny lokal mieszkalny zakwalifikowany do remontu —
przekazany do dyspozycji Gminy dotychczas zajmowany lokal powinien by¢ w stanie
nadajacym si¢ do zamieszkania.

3. Osoba, ktorej dochdd uprawnia do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, nie moze
ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu do remontu.

§ 21. Wynajmujacy podaje do publicznej wiadomosci, poprzez umieszczenie na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy, na stronie internetowej oraz stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Gminy, ogloszenie zawierajace oferty lokali mieszkalnych, ktore zostaly
przeznaczone do najmu po uprzednim wykonaniu prac remontowych przez przysztego
najemce.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 22. Do wnioskow zlozonych i1 nierozpatrzonych przed dniem wejScia w zycie niniejsze]
uchwaty stosuje si¢ przepisy uchwaty niniejsze;.
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