UCHWALA NR 195/XVI11/2021
RADY GMINY CZERNICE BOROWE

7 dnia 30 wrzes$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czernice Borowe na lata 2021 — 2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U.z2021r. poz.1372) oraz art.21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io0 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 22020 r. poz. 6111z 2021 r. poz. 111 1243) Rada Gminy Czernice Borowe uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czernice
Borowe na lata 2021 — 2025, w brzmieniu okreslonym w zataczniku do niniejszej Uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata 185/XVI/2021 Rady Gminy Czernice Borowe z dnia 16 lipca 2021 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Czernice Borowe na lata 2021-2025 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2021 r. poz. 6673).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Jacek Bartold
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Zatacznik

do Uchwaty Nr 195/XVII/2021
Rady Gminy Czernice Borowe
z dnia 30 wrze$nia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CZERNICE BOROWE NA LATA 2021 - 2025

ROZDZIAL 1
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Gléwnym celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy
w zakresie racjonalnego 1 efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

2) analizg potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposdb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontdow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skfad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci;

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.

ROZDZIAL 2
Prognoza dotyczgca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Czernice Borowe, objety Programem, sktada si¢ z 17
lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych w catosci wiasnosé¢
Gminy Czernice Borowe.

2. Szczegotowa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkow,
potozeniu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czernice Borowe przedstawia tabela nr 1.
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Tabela nr 1. Zasob mieszkaniowy, stan techniczny budynkow, potoZenie lokali
mieszkalnych wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Lokale mieszkalne
Lp. | Lokalizacja Tlosé Pow. Wyposazenie | tazienka | Termomodernizac | Stan
lokali | uzytkow | techniczne ja budynku technicz
’ Eﬁdynku
Czernice Borowe — w budynku Os$rodka Zdrowia — 5 mieszkan
1 | Czernice 1 70,80 | Instalacja | tak tak dobry
Borowe m? elektryczn
Chelchows a, wodno-
kiego 2/1 kanalizacy
jna, c.o.
2 | Czernice 1 69,89 | Instalacja | tak tak dobry
Borowe m? elektryczn
Chelchows a, wodno-
kiego 2/2 kanalizacy
jna, c.o.
3 | Czernice 1 44,59 | Instalacja | tak tak dobry
Borowe m? elektryczn
Chelchows a, wodno-
kiego 2/3 kanalizacy
jna, c.o.
4 | Czernice 1 49,67 | Instalacja | tak tak dobry
Borowe m? elektryczn
Chelchows a, wodno-
kiego 2/4 kanalizacy
jna, c.o.
5 | Czernice 1 44,87 | Instalacja | tak tak dobry
Borowe m? elektryczn
Chelchows a, wodno-
kiego 2/5 kanalizacy
jna, c.o.
Rostkowo dom Nauczyciela — 5 mieszkan
6 | Rostkowo |1 31,24 | Instalacja | nie nie sredni
12/1 elektryczn
a, wodna,
ogrzewani
€ piecowe
7 | Rostkowo |1 53,81 | Instalacja | tak nie Sredni
12/2 elektryczn
a, wodno-
kanalizacy
jna
ogrzewani
€ piecowe
8 | Rostkowo |1 30,36 | Instalacja | tak nie sredni
12/3 elektryczn
a, wodno-
kanalizacy
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jna,
ogrzewani
€ piecowe

Rostkowo
12/4

16,80

Instalacja
elektryczn
a, wodno-
kanalizacy
jna
ogrzewani
€ piecowe

nie
(tazie
nka
wspol
na)

nie

sredni

10

Rostkowo
12/5

34,00

Instalacja
elektryczn
a, wodno-
kanalizacy
jna
ogrzewani
€ piecowe

nie
(tazie
nka
wspol
na)

nie

sredni

Wegra — w budynku szkoty — 3 mieszkania

11

Wegra
26A/1

1

72 m?

Instalacja
elektryczn
a, wodno-
kanalizacy
jna, c.o.

tak

tak

dobry

12

Wegra
26A/2

72 m?

Instalacja

elektryczn
a, wodno-

kanalizacy
jna, c.o.

tak

tak

dobry

13

Wegra
26A/3

72 m?

Instalacja

elektryczn
a, wodno-

kanalizacy
jna, c.o.

tak

tak

dobry

Kusko

wo — 4 mieszkan

14

Kuskowo
4B/5

62,71
2

Instalacja

elektryczn
a, wodno-

kanalizacy
jna, c.o.

nie

tak

dobry

15

Kuskowo
4B/6

62,71
2

Instalacja

elektryczn
a, wodno-

kanalizacy
jna, c.o.

tak

tak

dobry

16

Kuskowo
4B/1

51,87

Instalacja

elektryczn
a, wodno-

kanalizacy
jna, c.o.

tak

nie

dobry

Id: DVYLA-PEOZQ-XMPUZ-KNAAA-IUBIP. Podpisany

Strona 3



17 | Kuskowo 1 92,24 | Instalacja | tak tak dobry
4B/2 m? elektryczn
a, wodno-
kanalizacy
jna, c.o.

§ 3.1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy mieszczg si¢ w budynkach,

ktore wybudowane byty kilkadziesiat lat temu, a stan techniczny tych budynkoéw jest
zréznicowany 1 zalezy od wieku Dbudynku, wyposazenia w instalacje
wodnokanalizacyjne, centralne ogrzewanie, tazienke oraz termomodernizacj¢ budynku.

. Gmina Czernice Borowe w latach objetych programem bedzie prowadzi¢ polityke

mieszkaniowg w taki sposob aby stan techniczny posiadanego zasobu nie ulegh
pogorszeniu, a w miar¢ mozliwosci finansowych ulegat stopniowej poprawie.

. W latach 2021-2025 nie przewiduje si¢ powickszenie zasobu mieszkaniowego gminy

poprzez budowe nowych mieszkan.

. W okresie najblizszych 5 lat Gmina Czernice Borowe planuje pozyska¢ budynek z

przeznaczeniem na 6 lokali mieszkalnych. Wykonanie uzaleznione jest od mozliwosci
pozyskania Srodkéw ze zrddel zewngtrznych oraz dostepnych obiektow.

§ 4. W okresie obowigzywania niniejszego programu nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan z
mieszkaniowego zasobu gminy Czernice Borowe.

§ 5. Prognoze dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
w okresie objetym programem przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w latach 2021-2025.

Lata Liczba Stan techniczny Pozyskanie
lokali mieszkalnych dobry $redni lokali
2021 17 12 5 0
2022 17 17 0 0
2023 17 17 0 0
2024 17 17 0 0
2025 23 23 0 6
ROZDZIAL 3

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. W latach objetych programem planowane jest przeprowadzenie remontu
1 modernizacji budynku mieszkalnego oraz lokali mieszkalnych w miejscowosci Rostkowo.
Na realizacj¢ projektu Gmina Czernice Borowe pozyskata $rodki zewnetrzne w ramach RPO
WM 2014-2020.
2. W latach 2021-2025 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty budynkdéw i lokali
mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkow mieszkaniowych
lokatoréw. Potrzeby remontowe budynkow i lokali beda wynikatly z koniecznosci:
a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi

1 mienia;
b) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem,;

¢) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku,
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d) dostosowanie budynkéw i lokali do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno —
budowlanych.

§ 7. 1. Priorytetem przy realizacji prac remontowych budynkow i lokali mieszkalnych bedzie

usuwanie stanow awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow,

konstrukcji technicznej budynkoéw, zabezpieczenia przeciwpozarowego, zapewnienie

szczelnosci pokry¢ dachowych oraz sprawnosci instalacji wewnetrznych. W dalszej kolejnosci

podejmowane beda dziatania zmierzajace do podniesienia standardéw zamieszkania

(modernizacja budynkow).

2. Realizacja planu remontdéw i modernizacji w okresie obowigzywania Programu, uzalezniona

bedzie od mozliwosci finansowych Gminy Czernice Borowe.

3. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z

podziatem na kolejne lata przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3. Plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow
i lokali.

Adres Zakres prac Planowane koszty na remonty i modernizacje
nieruchomosci | remontowych budynkow i lokali w poszczegdlnych
latach w (zt)
2021 2022 2023 2024 2025
Wegra 26A - naprawa instalacji | 2 000,00
wewngtrznych w
budynku
mieszkalnym.
Rostkowo 12 - wymiana wiezby 594 598,26
dachowej;

termomodernizacja
budynku;

- wymiana stolarki
okiennej i
drzwiowej;

- wymiana
instalacji wodno-
kanalizacyjnej i
elektrycznej;

- wymiana
czynnika
grzewczego
(ogniwa
fotowoltaiczne)
Czernice Wymiana drzwi 3.000,00
Borowe zewngtrznych
ul.
Chetchowskiego
Czernice Remonty 2 000,00
Borowe ogo6lnobudowlane
ul. w tym malowanie
Chetchowskiego | pomieszczen oraz
, klatek schodowych.

Wegra 26A Remonty 2 000,00
ogo6lnobudowlane
w tym malowanie
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pomieszczen oraz
klatek schodowych
Wegra 26A Prace w zakresie 3 000,00
przewodow
kominowych
Wegra 26A naprawa pokrycia 25 000,00

dachowego
RAZEM 2000,00 | 599598,26 | 3000,00 | 25000,00 | 2000,00

4. Podane kwoty w tabeli nr 3 sg warto§ciami szacunkowymi.

ROZDZIAL 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 8. 1. W latach 2021-2025 nie planuje si¢ sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu
gminy Czernice Borowe.

2. W okresie obowigzywania Programu dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w
przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

ROZDZIAL 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Stawki czynszu za | m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglgdnieniem czynnikow

podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Zarzadzeniem W¢jt Gminy w

oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Czernice Borowe.

3. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikow podwyzszajacych
1 obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

4.Wprowadza si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowg czynszu:

a) czynniki obnizajace stawke bazowa:

L.p. | Rodzaj czynnika obnizajacego stawke bazowa Baza %
- czynniki
wartosciujace
substancje
mieszkaniowa

1. | lokal z w.c. poza budynkiem lub z fazienkg do - 10%
wspolnego uzytku

2. | Zty stan techniczny budynku - (w elementach - 10%
budynku wystepuja duze uszkodzenia i ubytki)

3. | Lokal mieszkalny polozony na parterze -5%
Budynek potozony w znacznej odlegtosci od -10%
punktéw: handlowych, ustugowych, kultury i
o$wiaty, komunikacyjnych
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b) czynniki podwyzszajace stawke bazowa:

L.p. | Rodzaj czynnika podwyzszajacego stawke bazowa Baza %
- czynniki
wartosciujace
substancj¢
mieszkaniowg

1. | Mieszkanie wyposazone w urzadzenia techniczne: +15%
centralne ogrzewanie, instalacj¢ wodno-
kanalizacyjna, lazienke

3. | Mieszkanie wyposazone jest w sie¢ wodociagowq i +10%
kanalizacyjna
4. | Dobry stan techniczny budynku — (elementy +10%

budynku lub rodzaj konstrukcji wykonczenia,
wyposazenia jest dobrze utrzymany i
konserwowany, nie wykazuje uszkodzen)

5. | Budynek potozony w centralnej czgsci zwarte] +10%
zabudowy wiejskiej

5. W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke

podstawowa, ulega ona obnizeniu lub podwyzszeniu o sum¢ procentéw tych czynnikow.
6. Zmiana stawki czynszu nie moze by¢ dokonywana czesciej niz co 6 miesigcy.
§ 10. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach moga ubiegac si¢ o obnizke czynszu
2. Obnizka w wysokosci od 5% do 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielony, najemcy,
ktorego $redni dochdd miesigczny w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu,
nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;

2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

ROZDZIAL 6
Sposdb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgacymi w sklad zasobu
mieszkaniowym gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza Wojt Gminy Czernice Borowe.

2. W Urzedzie Gminy prowadzona jest ewidencja lokali, dokumentacja zwigzana z
najmem lokali, obsluga finansowa w zakresie poboru 1 windykacji naleznosci z tytutu
najmu.

3. Umowy najmu z najemcami zawiera W¢jt Gminy.

4. W okresie objetym niniejszym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

5. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
okresla odrebna uchwata Rady Gminy Czernice Borowe.

ROZDZIAL 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
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§ 12. 1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
beda wplywy z tytulu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych.
2. Gospodarka mieszkaniowa moze by¢ dofinansowana z budzetu gminy w szczegolnosci,
gdy zachodzi konieczno$¢ wykonania natychmiastowego nieplanowanego remontu.
3. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach moga by¢ rowniez
srodki pozabudzetowe w tym $rodki z Unii Europejskie;j.

ROZDZIAL 8
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi,
ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Prognoze¢ kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach 2021-2025
przedstawia tabela nr S.

Wyszczegodlnienie Prognoza (z1)
2021 2022 2023 2024 2025
Koszty biezacej 4 500,00 | 5000,00 | 5000,00 | 5000,00 | 5000,00
eksploatacji

Koszty remontow | 2 000,00 | 5000,00 | 3 000,00 | 25000,00 | 2 000,00
oraz modernizacji

lokali
i budynkow

Koszty 0,00 594 598,26 0,00 0,00 120 000,00
inwestycyjne

Razem 6 500,00 | 604 598,26 | 8 000,00 | 30 000,00 | 127 000,00

§ 13.1. Gmina Czernice Borowe nie ponosi kosztow zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, poniewaz Mieszkaniowy zaséb Gminy Czernice Borowe, stanowi w catosci
wlasno$¢ Gminy Czernice Borowe.

ROZDZIAL 9
Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy okres$la si¢ zasady jako priorytetowe:

1) Dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy

2) Czernice Borowe.

3) Systematyczna dbalo$¢ o istniejacy zasoéb mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego
lokali 1 budynkow.

4) Podejmowanie dziatan w celu zabezpieczenia corocznie w budzecie gminy stosownych
srodkow na wykonanie remontow biezacych.

5) Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci.

6) Poszukiwanie i1 pozyskiwanie funduszy zewnegtrznych na finansowanie budownictwa
komunalnego.

7) Wspieranie najemcoOw w zakresie wykonywania ulepszen w lokalu, majagcym na celu
podniesienia standardu technicznego lokalu.
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8) Weryfikacja sposobu uzytkowania lokali polegajaca na: identyfikacji przypadkéw
wynajecia badz uzyczenia lokalu bez zgody wynajmujacego.

9) W zwiazku z planowanym remontem budynku mieszkalnego w miejscowosci Rostkowo,
planowane jest wykwaterowanie na jego czas lokatoréw do lokali zamiennych ktére Gmina
pozyska zawierajac na rzecz lokatoréw umowy najmu z osobami trzecimi.

10) W latach obowigzywania Programu nie planuje si¢ sprzedazy mieszkan z mieszkaniowego
zasobu Gminy.
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